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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dbc Cong ty C phan Pau tu Xéy dung Vinaconex - PVC (“Céng ty”) trinh bay béo cdo nay cung véi
bdo cdo tai chinh da dugc kiem toan ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12°nam 2015.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién Hoi dong quéan trj va Ban Gidm déc da didu hanh Cong ty trong nam tai chinh 2015 va dén ngay 1ap
Béo cdo nay gom:

Hi dong quén tri

Ong Truong Québc Diing Chu tich

Ong Ngé Bui Ngoc Phé Chu tich (b6 nhiém ngay 20/01/2015, mi&m nhiém ngay 02/07/201 5)
@ng Phan Dinh Phong Uy vién

Ong Nguyén Ptic Thinh Uy vién

Ong Vi Thanh Kién Uy vién (B nhiém ngay 20/01/2015)

Ong Nguyén Thanh Quynh Uy vién (Mi&n nhiém ngay 20/01/2015)

Ong V& Thanh Tam Uy vién (Bd nhiém ngay 02/07/2015)

Ban Giam doc

Ong Phan Binh Phong Téng Giam dbe

@ng Phi Manh Hau Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Thanh Quynh  Phé Tdng Giam déc (Midm nhiém tir ngay 06/07/2015)
Ong Nguy&n Danh Long Pho Tong Giam déc (Nghi huu tir ngay 29/09/2015)
Ollg Han Thanh Cong Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Biace Thinh Phé Tong Giam ddc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbe Cong ty chiu trach nhi¢m Iap Béo cdo tai chinh phan anh mot cach trung thyue va hop ly tinh hinh tai
chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen ticn t¢ cia Cong ty trong ndm. Trong viéc lap
cde Bao cdo tai chinh nay, Ban Gidm dbc dugc yéu ciu phai:

- Tuan thi chuin muc ké toén Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cic quy dinh phép Iy 6 lién quan
dén viec [ap va trinh bay béo cdo tai chinh;

- Luachon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sdch d6 mot cdch nhit quéan;

- Duara cde xét dodn va udce tinh mot cach hop ly va thén trong;

- Neéu rd céde nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duge tudn thi hay khong, ¢6 nhiing ap dung sai léch trong yéu cdn
dugc cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng;

- Thiét lap va ap dung kiém sodt ndi bd mét cach hitu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bdo céo tai chinh hop ly
nham han ché rti ro va gian lan; va

- Lép bdo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc.

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém dam bio ring s6 ké todn duoc ghi chép mot cach pha hop dé phan énh hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rdng bao cdo tai chinh tun thi cac Chuan muyc
ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi€p va cde quy dinh phép ly ¢6 lién quan t6i viée lap va trinh bay bdo
cdo tai chinh. Ban Gidm ddc ciing chiu tréch nhiém dam béao an toan cho tai sén ctia Cong ty va vi vy thuc hién cic
bién phap thich hop dé ngan chan va phat hi¢n cdc hanh vi gian 14n va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
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Nguyén Dire Thinh
Phé Tong giam doc

Hea Noi, ngay 23 thang 03 nam 2016




d

Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

|
a n v I et Tang 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Certified Public Accountants W  www.anvietcpa.com T (84-4) 6278 2904
e ’ E anviet@anvietcpa.com F  (84-4) 6278 2905

S6: 50/2016/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giki: Cic ¢o dong ' -
Hoi dong quén tri va Ban Gidm doc
Cong ty Co phan Dau tw Xdy dung Vinaconex - PVC

ChungD t6i da kiém todn Béo céo tai chinh kém theo cda Cong ty Co phan Dau tu Xay dung Vinaconex - PVC (goi
tit 1a “Céng ty”) dugc lap ngay 23/03/2016 tir trang 06 dén trang 39, bao gom Bang cén ddi ké toan tai ngay 31
thang 12 ndm 2015, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thac
clng ngdy va ban Thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao cdo tai chinh cta Cong ty
theo Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phdp ly ¢6 lién quan den viée lap
va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé& kiém soat noi bo ma Ban Giam déc xéc dinh la cén thiét dé
ddam bao cho viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cta kiém todn vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dua ra y kién v& Bdo cdo tai chinh dua trén két qua cta cuoc kiém todn. Chung toi da
tién hanh kiém toan theo céc Chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc nay yeu ciu chung t6i tuan tha chuan
mure va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cugce kiém toan dé dat dugc sur dam bao
hop 1y vé viée liéu béo cdo tai chinh cua Cong ty 6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gém thuc hién céc tha tuc nham thu thap céc bang chimg kiém toan vé céc sb litu va
thuyet minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thii tyc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan ctia kiém toan vién, bao
gom danh gié rai ro c6 sai s6t trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan hoic nham 1dn. Khi thuc hién déanh gia
cée rli ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b cia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bédo céo
tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém todn phtt hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhlen khong
nham muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua clia kiém soét ndi bd cia don vi. Cong viéc kiém todn ¢ling bao gbém danh
gid tinh thich hgp cta céc chinh sach ke todn dugc ap dung va tinh hop 1y clia cac udce tinh ké todn ciia Ban Gidm
dbc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh.

Chung t6i tin ‘tudng rang cdc bang chiing kiém todn ma ching toi da thu thap duoc 1a ddy du va thich | hop lam co s¢
cho ¥ kién kiém todn cta ching toi.

Y kién ctia kiém todn vién

Theo y kién cta ching t6i, Béo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, xét trén cdc khia canh
trong yeu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phén Pau tu Xdy dung Vinaconex - PVC tai ngay 31/12/2015, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop

v6i Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bdo céo tai chinh.
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Thanh vién doc 12p cia GMN International TN
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Van dé can nhan manh

Nhu trinh bay tai thuyét minh s6 7 trong ban Thuyét minh bao cdo tai chinh, trong-sé du cic khoan phai thu tai ngay
31/12/2015 ¢6 mdt s6 khoan phai thu ¢ thoi gian phat sinh trén 2 nam, chu yéu l1a cac khoan céng no phai thu cta
cac khach hang lién quan t6i cac cong trinh xdy dung dang duoc quyét toan. Hién tai Cong ty dang trong qua trinh
hoan thién cac hd so quyét toan vbn dau tu nén chua xac dinh sb du phai thu cum cung voéi cac khach hang, theo do
Cong ty chua thuc hién danh gid liéu ¢é phat sinh khoan céng ng qua han nao cin phai lap du phong phai thu kho
doi hay khong.

Nhu da trinh bay tai thuyét minh s6 4 trong ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh: Trong nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2015. Cong ty tiép tuc gap mot s6 kho khan vé tai chinh, thé hién: Tai ngay 31/12/2015 sb du no ngan han da |
vuot qua tai san ngén han khoang 217,1 ty df)ng, 16 1ty ké khoang 122,484 ty dong da lam cho 56 du von chu so

hiru ﬂmp hon vén diéu & ctia Cong ty, mac diu két qua kinh doanh nam 2015 ctia Cong ty 1ai voi sé tién khoang 6,4

ty dong. Hoi dong quan tri va Ban Giam doc Cong ty da cam két tlep tuc tim kiém cac dur an moi, day nhanh tién do

cde du an hién tai, dong thoi lam viée voi ng,an hang va cac chi no dé gia han cac l\hoan no dén han lhanh todn,

dam bao cac hoat dong cua Cong ty duge 6n dinh va khong sinh thém cac khoan no Xau trong cdc nam tiép theo.

i h nam 2015 duoc 14p theo gia gdc trén gia thiét hoat dong lién tuc 1a phit hop.

Ngo Viét Thanh

Pho l ()ng Giam dbc o Ki¢m toan vién o
S6 Gidy chung nhan dang ky hanh nghé kiém toan Sb Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém todn = |
0034-2015-055-1 1687-2015-055-1 8 9]j

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Néi, ngay 23 thang 03 ndm 2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

p—
(%
1

(98]

o o—

-l

o =

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoin tuong duong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han

Chirng khoan kinh doanh

Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh
Pau tu ndm gilr dén ngay ddo han

Cic khoin phii thu ngin han

Phai thu ngan han cta khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngan han khéc

Du phong phai thu ngin han khé doi

Hang ton kho
Hang ton kho
Du phong giam gia hang ton kho
Tai san ngfm han khac
Chi phi tra trude ngin han
Thué GTGT duoc khau trir
TAI SAN DAI HAN
Ciac khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Tai san ¢6 dinh
Tai san ¢d dinh hitu hinh

- Neuyén gid

- Gid tri hao mon lup ké
Tai san ¢d dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

Tai sin do dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang

Diu tu tai chinh dai han

Pau tu vao cdng ty con

Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu gép von vao don vi khac

Du phong dau tu tai chinh dai han
Dau tu ndm gir dén ngay déo han

Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN

Ma so

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
136
137
140
141
149

150
151
152

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
241
242

250
251
252
253
254
258

260
261
262

270

z Thuyét
minh

10

11

12

0 X 00X

31/12/2015

MAU SO B01 - DN
Bpn vi tinh: VND

01/01/2015

655.257.457.214 .

7.821.656.920
7.821.656.920

1.807.834.000
1.163.492.000
(835.598.800)
1.479.940.800

369.653.216.079
177.060.411.430
145.653.537.572
47.262.468.077
(323.201.000)

274.603.721.366
274.603.721.366

1.371.028.849
83.212.337
1.287.816.512

517.036.498.125

78.302.250.000.
78.302.250.000

32.284.802.413
32.197.352.273
66.696.944.955
(34.499.592.682)
87.450.140
141.555.000
(54.104.860)

43.864.772.274
40.352.742.799
3.512.029.475

286.102.991.490
81.060.000.000
7.060.180.000
121.926.729.102
(15.571.193.869)
91.627.276.257

76.481.681.948
75.491.693.890
989.988.058

776.194.792.863

38.566.505.486
20.066.505.486
18.500.000.000

571.248.750
1.163.492.000
(655.786.400)

63.543.150

358.800.536.429
171.877.667.701
151.589.805.861
35.656.263.867
(323.201.000)
378.174.106.845
378.174.106.845

82.395.353
82.395.353

473.600.292.550

41.384.250.000
41.384.250.000

39.878.576.762
39.878.576.762
71.142.304.897
(31.263.728.135)
40.000.000
(40.000.000)

3.082.115.785
1.685.992.586
1.396.123.199

305.668.240.343
72.860.000.000
7.060.180.000
142.926.729.102
(8.805.945.016)
91.627.276.257

83.587.109.660
82.182.515.683
1.404.593.977

1.172.293.955.339

1.249.795.085.413
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015

s

31/12/2015

MAU SO B01 - DN

Pon vi tinh: VND

01/01/2015

975.347.316.217

872.365.186.163
156.379.014.300
198.363.647.718
11.528.989.391
5.167.211.002

233.986.212.818
266.908.057.873
32.053.061

102.982.130.054
4.317.854.548
85.794.275.506
12.870.000.000

196.946.639.122

196.946.639.122
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630

(122.484.490.377)
(128.932.266.461)

6.447.776.084

1.059.296.222.375

968.397.127.285
173.699.694.030
277.229.224.906
12.778.506.043
3.883.722.520
1.053.566.664
2.255.030.324
205.426.220.039
292.009.109.698
62.053.061

90.899.095.090

90.899.095.090

190.498.863.038

190.498.863.038
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630
(128.932.266.461)

(134.100.043.279)

5.167.776.818

1.172.293.955.339

© 1.249.795.085.413

CHi TIEU Mz sh uyet
minh
C - NQ PHAI TRA 300
I. N ngin han 310
I.  Phaitra ngudi ban ngan han 311 13
2. Ngudimua tra tién truée ngan han 312 14
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 15
4. Phai tra nguoi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngin han 315
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 16
9. Phai tra ngin han khac 319 17
10.  Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 18
12, Qu¥ khen thuong, phic lgi - 322
II.  No dai han 330
2. Ngudimua tra tién trude dai han 332 14
Doanh thu chua thue hién dai han 336 16
7. Phai tra dai han khac 337 17
D- VONCHUSO HUU 400
I Vén chi sé hitu 410
I.  Vbn gop cua cha so hitu 411 19
- C6 phidu phé théng ¢é quyén biéu quyét 41la
- C6 phiéu wu ddi 411b
2. Thing du vén cd phan 412 19
8. Qu¥ dau tu phat trién 418 19
10.  Qu¥ khéc thude vén cha s hitu 420 19
1. Loinhuan sau thué chua phén phbi 421 19
- LNST chuwea phdn phéi liy ké dén cudi ky 1l
trudc
- LNST chwa phdn phéi ky nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440
Neguoi lap Ké todn trudng s

e

Nguyén Thi Hanh Nguyén Thi Kim Hanh

Ha Ngi, ngay 23 thdng 03 nam 2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

e
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9.

10.
11.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

CHi TIEU M2 Thuyct
sO minh

Doanh thu bidn hang va cung cf'lp dich vu 01 20

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cfip dich vu 10

Gia von hang ban 11 21

Loi nhuin gjp vé bian hang va cung cfip dich vu 20

Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22

Chi phi tai chinh 22 23
- Trong do: Chi phi ldi vay 23

Chi phi ban hang 25 24

Chi phi quéan ly doanh nghiép VN 26 24

L¢i nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30

Thu nhép khac 31

Chi phi khac 32

Logi nhuin khac 40

Toéng lgi nhuin ké toan truéc thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26

Chi phi thué TNDN hodn lai 52 27

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60

Lai co bin trén ¢b phiéu 70 19

Nguoi lap

Nguyén Thi Hanh

K& toan truong o

Nguyén Thi Kim Hanh

Nim 2015

MAU SO B02- DN

Don vi tinh: VND

Nim 2014

387.704.298.752
387.704.298.752
327.385.418.423
60.318.880.329
7.305.269.883
36.713.017.321
24.517.956.068
2.566.099.172
13.229.371.798
15.115.661.921
1.721.793.953
2.366.150.692
(644.356.739)
14.471.305.182
7.608.923.179
414.605.919
6.447.776.084
215

Nguyén Dire Thinh

326.508.817.172
326.508.817.172
285.986.269.670
40.522.547.502
7.482.652.526
20.652.324.333
15.085.566.084
1.499.824.792
15.804.368.553
10.048.682.350
3.118.092.613
3.976.942.317
(858.849.704)
9.189.832.646
6.015.299.185
(1.993.243.357)
5.167.776.818
172

Ha Néi, ngay 23 thdang 03 nam 2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwrong phdp gian tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

CHI TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuin truée thué

Piéu chinh cho cic khodn

- Khéu hao TSCD va BDSDT

- Céc khoan du phong

- Lai, 16 tir hoat dong déau tu

- Chi phi lai vay

Loi nhuin tir hoat dong kinh doanh trude

thay doi vén luu dong

- Tang, giam céc khodn phai thu
- Tang, giam hang ton kho .

- Tang, giam céc khoan phai tra (IKKhdng ké lai vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Téang, giam chi phi tra trudce

- Tién 1ai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi dé mua sam, xay dung TSCD va céc tai san dai han k
Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han
Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cla don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cua don vi khac
Tién chi dau tu gop von vao don vi khic

Tién thu hdi du tu gbp vén vao don vi khic

Tién thu ki cho vay, ¢ tire va loi nhuan duoc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gc vay

C6 tue, loi nhuan da tra cho chu s& hitu

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va tuong duong tién diu nim

Tién va tuong duong tién cudi nam

Nguoi lip

/>d>/,/

Nguyén Thi Hanh Nguyén Thi Kim Hanh

K& toan trudmg g+

Mai s0

01
02
03

05
06

08

09
10

12
14
15
16
17
20

21
22
23
24
25
26
27
30

Nam 2015

MAU SO B03 - DN

Don vi tinh: VND

Nam 2014

14.471.305.182
6.445.837.354
6.945.061.253
(2.469.414.252)
24.517.956.068

49.910.745.605

(41.454.791.535)
103.570.385.479

(84.802.461.265)

6.690.004.809
(375.104.166)
(5.767.168.149)
(30.000.000)
27.741.610.778

(40.884.211.489)
1.620.000.000
(35.564.577.800)
34.148.180.150
(8.200.000.000)
15.750.000.000
(254.798.380)
(33.385.407.519)

12.864.500.000
(37.965.551.825)
(25.101.051.825)
(30.744.848.566)
38.566.505.486
7.821.656.920

cONG

9.189.832.046
6.720.164.328
2.710.209.249
(3.487.785.822)
15.085.566.084

30.217.986.485

1.802.888.159
(14.872.291.790)

50.964.377.615

2.948.946.864
(2.114.627.222)
(252.017.502)
1.000.000.000
(1.020.000.000)
68.675.262.609

(596.423.256)
491.000.000

(23.300.000.000)
350.000.000
215.161.726

(22.840.261.530)

20.064.382.020
(41.532.958.918)
(100.000.000)
(21.568.576.898)
24.266.424.181
14.300.081.305
38.566.505.486

a éfkvi‘gg\z; thang 03 nam 2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09- DN

Cdce l/7zzyé/ minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duoc doc 57(511g thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thie s¢ hitu von

“%

Cong ty C6 phin Pau tu xdy dung Vinaconex - PVC (“Cong ty”) 12 c¢ong ty ¢d phin dugc S& Ké hoach va
Dau tu Thanh phé Ha Noi cdp Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép lan dau sb 0103015409 ngay

15/01/2007, Giay chimg nhan Dang ky doanh nghiép thay ddi gan nhat ngay 08/12/2014. Vén didu 18 cua
Coéng ty 14 300 ty dong tuong ting véi 30 triéu ¢b phin, ménh gia mot ¢b phan 13 10.000 dong.

C6 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai so giao dich chiing khoan Ha Néi véi ma ching khoan la PVV.
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty

- Xay d,u'ng cac cépg trinh dan dung, giao thdng, thdy loi, cdc cong trinh dign dén 35KV, trang tri
ndi that, ngoai that cac cong trinh;

- San lap mat bang, xtr ly nén méng cong trinh;

- San xudt, lap rap, mua ban 6 t&-va may méc, thiét bj phu ting thay thé;

- San xuét, lép rap mua ban dung cuy, cong cu, thiét bi hd tro, ctru nan;

- Van tai hang hoa, van chuyén hanh khach béng 0 t0, cho thué xe;

- Tréng va béan cdy xanh;

- Dich vu stra chiia, bao dudng 6 t0;

- San xudt, mua ban, cho thué may moc thiét bi, vat tu vat liéu nganh xady dung;

- Kinh doanh bt dong san; kinh doanh nha hang.

Chu ky sin xuét kinh doanh thong thuong

Dbi voi hoat dong xdy lap, chu ky san xudt kinh doanh thong thuong cta Cong ty duoc thuc hién trong thoi
gian khong qua 12 thang.

Dai vai hoat dong kinh doanh bat dong san:
- Chu ky san xuét kinh doanh déi véi cac du an CT2A, CT2B, chu ky san xudt kinh doanh dugc
thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang
- Chu ky san xuat kinh doanh doi véi dy én ** T6 hop dich vu thuong mai, vdn phong va nha ¢ chung
cu PVV — Vinapharm” tai Nguyén Huy Tudng thoi gian thuc hién trén 12 thang.

Ciu triic Cong ty

Tru s& chinh clia Cong ty dat tai Tang 1, Toa nha CT2A, Khu d6 thi méi C6 Nhué, phuong C6 Nhué 1, quan
Béc Tur Liém, Thanh phd Ha Noi.

Cong ty co cac cong ty con nhu sau:

Vén gop Ty 1¢
Cong ty con Dia chi 31/12/2015 s¢ hitu
Cong ty c¢6 phan X4y dyng dan  Toa nha CT2A, Khu d6 thi méi C6 Nhué, 38.660.000.000  77,32%
dung cong nghi¢p PVV Quén Bdc Tur Liém, Ha Noi
Coéng ty TNHH XNK Xay Km 17, Quéc 16 32, cum 10, x& Tén Lap, 29.700.000.000 99,99%
dung Boéng Thanh Huyén Dan Phuong, Ha Noi
Cong ty CO phdn Khai thac da 86 323 Bui Thi Xuén, Thanh Phé Hué, 4.500.000.000  35,02%
Thutra Thién Hué Tinh Thtra Thién Hué

Céng ty TNHH BOT Giao S& 19 Pham Ngoc Thach, Phudng 6, ° 5.600.000.000 100%
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09- DN

Cac (/myé’/ minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoc doc dé‘ng thoi voi bao cdo tai chinh kéem theo

thong Van tai Sai Gon Quan 3, Tp H6 Chi Minh
Cong ty TNHH Gido duc L6 CT2, KDT moi C6 Nhué, Phudong C6- 2.600.000.000  86,67%
Waldorf Ha Noi Nhué 1, Quan Béac Tiur Liém, Ha Noi - )

Cong ty co quyén chi phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong clia Cong ty Cb phin khai thac Thira Thién
Hué dong nghta voi viée Cong ty co quyén kiém soat Cong ty Co phan Khai thdc D4 Thira Thién Hué. Do d6
khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Khai thdc d4 Thira Thién Hué duoc theo dai 1a khoan diu tu vao Cong ty
con trén Bdo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty.

Thuyét minh vé kha niing so sinh thong tin trén bao cdo tai chinh

K& tir ngay 01/01/2015 Cong ty da 4p dung Théng tu s& 200/2014/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 (“Théng tu 200”) huéng dan ché do ké toan cho doanh nghiép. Thong tu nay c6 hiéu luc cho
nam tai chinh bat dau vao hodc sau ngay 01/01/2015. Thong tu 200 thay thé cho céc quy dinh vé Ché do ké
todn doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s& 15/2006/QB-BTC ngay 20/03/2006 va Théng tu sb
244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia Bo Tai chinh. Theo d6, mot s s6 liéu ddu nam trén Bang can ddi ké
todn tai ngay 31/12/2015, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014
(sb liéu so sanh) da duoc phan loai lai dé ¢6 thé so sdnh dugc véi sé lidu tuong ung trén Bdo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2015.

2. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
Nién dd ké toan
Nién do ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam duong lich.

Don vi tién té sir dung trong ké toan: Ddng Viét Nam (VND)

VAN

sl g

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

(o]

Béo cdo tai chinh duge trinh bay bang Bdng Viét Nam (VND), duoc l4p dua trén cac nguyén tic ké toan phu
hop v6i quy dinh cta Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia B Tai chinh, Chudn muyc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢o lién quan dén viéc
lap va trinh bay béo céo tai chinh.

A5

4. TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la céc chinh sach ké toan cha yéu duge Cong ty p dung trong viéc 14p bdo cdo tai chinh:
Co s¢ lap bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh duge lap trén co sé ké toan don tich (trir mot sb thong tin lién quan dén luu chuyén tién @),
theo nguyén tdc gid goc, dya trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Bdo cdo tai chinh nam 2015 cua Cong ty dugc lap theo gid gbe dua trén nguyén tic ké toan hoat dong lién
tuc mdc du trong ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2015 Cong ty tiép tuc gap mot so kho khin vé tai chinh
thé hién: Tai ngay 31/12/2015 s6 du cac khoan ng ngén han da vuot qua’ tai san ngin han khoang 2171ty
dong,, 18 Ity ké tai ngay 31/12/2015 khoang 122,484 ty dong da lam cho s& dur vén chi s¢ hitu thip hon vén
diéu 1¢ mac du két qua kinh doanh ndm 2015 cla Cong ty 1ai voi s6 tién khoang 6,447 ty dong. Hoi ddng
quan tri va Ban Giam doc Cong ty cam két tlep tuc tim kiém cac du an m&i, ddy nhanh tién do cdc du an hién
tai, lam viéc véi ngan hang va cac chi ng dé gia han cac khoan ng dén han thanh toan. Do d6 Ban Giam déc
tin tudng bdo cdo tai chinh ndm 2015 duoc 1ap dua trén gia thiét Cong ty hoat dong lién tuc 1a phit hop.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09- DN

Cde //zuyél minh nay la mét bo phdan hop thanh va can duoe doc dé‘ng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo
U6c tinh ké todn

Viée 1ap bao céo tai chinh tuan tha theo cac chudn myc ké todn Viét Nam, che do lge toan doanh nghiép va
cdc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu cau Ban Gidm dbc phai co
nhiing udce tinh va gia dinh anh hudng dén s lidu béo cdo vé cdng no, tal san va viéc trmh bay cac khoan
cOng no va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao cao tai chinh cling nhu céc sb liéu bao_cdo vé doanh thu va chi
phi trong suot nam tai chinh. Mac du cdc udc tinh ké toan dugc 1ap bang tit ca su hiéu biét cla Ban Giam
dbc, s6 thyc té phét sinh c6 thé khac véi cac uée tinh, gia dinh dat ra.

Chuyén doi ngoai té

Nguyén tac chuyén doi ngoal té dugc thyc hién theo quy dinh cia chuin muyc ké toan Viét Nam (VAS) s6 10
- Anh hudng cta vide thay doi ty gia hdi dodi va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Trong ndm, cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t& duoc chuyén doi sang VND theo ty gia giao dich
thuc té tai ngdy phat sinh hodc ty gid ghi sb ké toan. Chénh léch ty gid phat sinh duogc phan dnh vao doanh
thu hoat dong tai chinh (néu 1ai) va chi phl tai chinh (néu 18). Cac khoan muc tién & c6 gbc ngoai t& dugce
déanh gi4 lai theo ty gia giao dich thyc té tai ngay ket thic ky k& todn nim. Chénh léch ty gid do danh gia lai
duoc phan éanh vao chénh léch ty gla héi dodi va sé du duoc két chuyén sang doanh thu hoat dong tai chinh
(néu 1ai) hodc chi phi tai chinh (néu 16) tai ngay két thic ky ké toan nam.

Tién va cic khodn twong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tlen gbi khong ky han, cac khoan
dau tu ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc
bién dong gid tri.

Coéng cu tai chinh

Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo g gid gbe cong cdc chi phi
giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viée mua sdm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gom tién va cac khoan tuong duong tién, céc khoan phdi thu khach hang va
céce khoan phai thu khéc, cdc khoan ddu tu tai chinh va cdc cong cu tai chinh phéi sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh duge ghi nhan theo gid gbc trir di cac chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do.

Cong ng tai chinh cua Cong ty bao gom céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cdc khoan chi phi phai
trd, cac khodan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cic khodn phii thu va dy phong ng phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, dbi tuong

phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu td khéc theo nhu ciu quén ly cia Cong ty. Viéc phén loai cac
khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khéc dugc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai thu ctia khdch hang gbm cac khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua-ban, bao gdbm ca cac khoan phai thu v& tién bén hang, xuét khiu Gy thdc cho don vi khéc;
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09- DN

Cdce thuyet minh nay la mot bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

- Phai thu khac gbm cac khoan phai thu kh()ng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban, bao gdm: Phai thu vé l4i cho vay, 4i tién gui; cdc khoan dé chi ho; cdc khoan bén nhén ty thac xuat
khau phai thu hé cho bén giao iy thac; phai thu vé tién phat, boi thuong; cdc khogn tam tng;. cam cb, ky
cuogc, ky quy, cho muon tai san.

Cong ty can cr ky han con lai tai thoi diém bdo céo cla cdc khoan phai thu dé phén loai 1a phai thu dai han
hodc ngan han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khong vugt qua gi tri c6 thé thu hoi. Dy phong phai thu kho doi duoce
trich 1ap cho nhiing khoan phai thu da qua han thanh todn tlr trén sdu thang trd 1én, hodc cdc khoan phai thu
ma nguoi ng khé ¢ kha nang thanh toan do bj gii thé, pha san hay cic khé khan tuong tu phit hop véi quy
dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia Bo Tai chinh va Ché do ké todn doanh nghiép
hién hanh.

Cac khoan dau tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chung khoén kinh doanh la cdc khoan chimg khoédn dugc Cong ty ndm gitr véi muc dich kinh doanh. Ching
khoan kinh doanh dugc ghi nhan bét dau tir ngay Cong ty ¢6 quyén s& hitu va duoce xdc dinh gia tri ban dau
theo gid tri hop ly ctia cdc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong céc chi phi lién quan dén
giao dich mua chiing khodn kinh doanh.

Tai cdc ky ke toan tiep theo, cac khoan dau tu chimg khoan dugc xac dinh theo gid goc trir cdc khoan giam
gia ching khodn kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh. ‘

Cdc khodan diu tw ndm giiv dén ngay ddo han =

2
Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han bao gom céc khoan diu tu ma Cong ty cd y dinh va kha nang o
gitr dén ngay ddo han. Cdc khodn dau tu nim gir dén ngay dao han bao g gdm: cac khoan tién gui ngdn hang CQ
cO ky han (bao g,om ca céc loai tin phleu, ky phleu), trai phleu, cb phleu uu dai bén phat hanh bat bude phai ‘Hf|
mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ndm giir dén ngay déo han véi muc g
dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay déo han khéc. Al

?.‘
Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han duoc ghi nhan bit dau tur ngdy mua va duoc xéc dinh gia trj ban =

dau theo gid mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan déu tu. Thu nhap l4i tir cac khoan dau
tu nam gitr dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat ddong kinh doanh trén co
so du thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nam gitt duge ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han dugc xdc dinh theo gia gbe trlr di du phong diu tu. Dy phong
ctia cdc khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han duoc trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Dau tu vao cong ty con

Cong ty con la cdc cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém sot dat duge khi Cong ty c6 kha nang kiém soat
cac chinh sdch tai chinh va hoat dong ctia cdc cong ty nhan dau tu nham thu duge loi fch tir hoat dong clia
cac cong ty nay.

Gop von lién doanh

Céc khoan gép von lién doanh 1a théa thuan trén co s& ky két hop ddng ma theo do Cong ty va cac bén tham
gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat. Co sé ddng kiém sodt duoc hiéu 1a viée dua ra cac
quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céc chinh sach hoat dong va tai chinh cta don vi lién doanh
phai co sur dong thudn clia cac bén dong kiém soat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09- DN

Cde I/myé/ minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoe doc d5ng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Trong truong hop mot cdng ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa thuan lién
doanh, phan vdn gép vao tai san ddng kiém soat va bit ky khoan no phai tra phat sinh chung phai ganh chiu
cling véi cac bén gbép von lién doanh khac tir hoat dong cua lién doanh dugc hach toan vao bdo cdo tai chinh
clia cong ty tuong ing va dugc phén loai theo ban chat clia nghiép vu kinh té phat sinh. Céc khoan cdng ng
va chi phi phat sinh ¢6 lién quan truc tiép dén phan vbn gép trong phén tai san ddng kiém soat duge hach
todn trén co s& don tich. Céc khoan thu nhép tir viéc ban hang hodc stir dung phin san phém dugce chia tur hoat
dong cta li€n doanh va phén chi phi phat sinh phai ganh chiu dugc ghi nhan khi chéc chén khoan loi ich kinh
té ¢ duge tir céc giao dich nay dugc chuyén ti hodc chuyen ra khoi Cong ty va cac khoan loi ich kinh té
nay co thé duoc xédc dinh mot cach dang tin cdy.

Céc thoa thudn gop von lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mot co s& kinh doanh doc ldp trong do6 céd
cdc bén tham gia gop von lién doanh dugce goi [a co sé kinh doanh dong kiém soat.

Dau tu vao cong ty lién ket

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong phai 1a céng ty con ‘hay cong
ty lién doanh cia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyet dinh vé
chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhén dau tu nhung khong c6 anh huong vé mit kiém soét hoic
dong kiém sodt nhitng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbe. Cong ty
hach todn vao thu nhép trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir 197 nhuén thuan liy ké
ctia bén nhan dau tu phat sinh sau ngay ddu tu. Cac khoan khac ma Cong ty nhin dugc ngoai loi nhudn dugc
chia duge coi 1a phan thu hdi cac khoan dau tu va dugc ghi nhan 1a khoan giam trir gia gbe dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lien két duoc trinh bay trong Bang can ddi ké
todn theo gia gbe trir di cac khoan dy phong giam gia (néu ¢6). Dy phong giam gia dau tu vao cong ty con,
cong ty lién doanh, cong ty lién két dugce trich 1ép theo quy dinh tai Thong tu so 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 clia B Tai chinh vé “Hudng dan ché d¢ trich 1ap va sir dung cac khoan du phong giam gia hang
ton kho, ton that cac khoan dau tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san phim, hang hoa, cong trinh
xay lip tai doanh nghiép”, Thong tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 ctia Bo Tai chinh vé viée sta ddi
bo sung Thong tu s6 228/2009/1 T-BTC va cic quy dinh ké toan hién hanh.

Dau tu vao cong cu von cua don vi khac

Ddtl tu vao cong cu von ctia don vi khéc phan 4nh céc khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty khong co
quyen kiém sodt, dong kiém soat hodc c6 anh hudng dang k& déi véi bén duge dau tu.

Khoan dau tu vao cong cu von céac don vi khdc dugc phan anh theo nguyén gia trir cdc khoan du phong giam
gia dau tu.

Hang tén kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gid thap hon gitra gid gdc va gid trj thudn c6 thé thue hién duoc. Gid
gbe hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va cac chi phi lién quan
true tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang ton kho
dugc xdc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gid trj thudn c6 thé thuc hién duoc duoc xac dinh
bang gi4 ban udce tinh trir cac chi phi dé hoan thanh, chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi phét sinh.

Dy phong giam gid hang ton kho duge trich I4p theo cdc quy dinh ké toan hién hanh. Theo do, Cong ty dugc
phép trich 14p du phong giam gid hang t6n kho, hong, kém pham chét trong trudng hop gia gbe clia hang ton
kho cao hon gia tri thudn cé thé thue hién dugc tai thoi diém két thuc ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09- DN

Cdc l/zuyél minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Tai sdn ¢o dinh hitu hinh va khau hao

Tai san ¢b dinh huu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon luy ke Nguyén gid tai san ¢b
dinh hitu hinh bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dua tai sdn vao trang
thai sin sang su dung. Nguyén gia tai san c¢b dinh hitu hinh do ty lam, ty xdy dung bao gdém chi phi xay
dung, chi phi san xudt thuc té phat sinh cong chi phi 1ip dat va chay thu. R
Khau hao tai san ¢é dinh duoc tinh theo phuong phdp duong thing dua trén thoi gian sir dung uée tinh cia
tai san pht hop v6i khung khau hao quy dinh tai Thong tur sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cta BO Tai
chinh. Thoi gian khau hao cu thé cta céc loai tai san ¢b dinh nhu sau:

Nam
May moéc, thiét bi 05 - 20
Phuong tién van tai, truyén dan 06-10
Thiét bj van phong 04 -07

Chi phi xy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thug, quén tri hodc cho bt ky muc
dich nao khéc duoc ghi nhén theo gia gde. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai sén
bao gém chi phi xdy lap, thiét bi, chi phi khac va chi phi lai vay ¢0 lién quan pht hop voi chinh sach ké todn
ctia Cong ty. Viéc tinh khau hao ctia céc tai san nay dugc dp dung glong nhu véi cac tai san khic, bit dau tir
khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Chi phi trd truée

Cdc khoan chi phi tré trude dai han bao gdm chi phi thué vin phong tra tr uGe; gid tri cong cu dung cy, linh
kién loai nhé xuat ding va duoc coi 1a c6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty véi
thoi han tir 1 nam tr& 1én; chi phi tra trude dé duge chuyén giao quyén st dung cac nhan hiéu hang hda cta i
Vinaconex theo hop dong, Li-xdng ky gitia hai bén. i

‘ : 35§

Chi phi tra trude ti€n thué vén phong tai Tang 12 - Toa nha Vinaconex 9 - Duong Pham Hing - Tur Liém - N‘{‘
Ha Noi duoc phan bo vao chi phi hoat dong kinh doanh tuong g vdi thoi han thué 46 nam. i T(
MK

e T i oa % g v ey f . A LR o
Chi phi trd truée dé nhén chuyén giao quyén str dung cdc nhan hiéu hang héa cia Vinaconex duge phéin bo T
vao chi phi hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thang véi thoi gian phén bo pht hop voi thoi VIl
gian chuyén giao theo hop ddng 12 20 nam. ‘
NG

Chi phi tra truéc cda Cong trinh Tap chi Cong san duge phan bd theo phuong phap duong thang tuong ing
thoi gian phan bd doanh thu khai thac céng trinh trong thoi gian 20 nam.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san duoc ghi nhan sau khi bat déng san da duoc xdy dung
hoan tat, phan Ién rii ro va loi ich lién quan dén bt dong san da duoc chuyén giao sang nguoi mua theo quy
dinh tai Chuan muyc ké toan Viét Nam s6 14 - Doanh thu va thu nhap khéc. |

Viéc ghi nhan doanh thu ban bat dong san phai dam bao thoa man ddng thoi 5 diéu kién sau:

- Bét dong san dd hoan thér}h toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao rui ro
va loi ich gan lién vdi quyén so hitu bat déng san cho nguoi mua;

- Doanh ng,hlep khoné} con nam gill quyen quan ly bét dong san nhu nguoi s hitu bat dong san hodc
quyén kiém soat bit dong san;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chén;

- Doanh nghiép da thu dugc hodc s€ thu dugce loi ich kinh té tir giao dich bén bat dong san;
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09- DN

Cac llzz/yét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Doanh thu tir hop dong xay dung ctia Cong ty dugc ghi nhén theo chinh sach ké todn ctia Cong ty vé& hop
dong xay dung (xem chi tiét dudi day).

Lai tién glri duge ghi nhén trén co sé don tich, duge xac dinh trén s6 du céc tai khodn tién gui va lai suat dp
dung.

Hop dong xiy dung

Khi két qua thyuc hién hop ddng xdy dung c6 thé duoc ude tinh mot cach déng tin cdy, doanh thu va chi phi
lién quan dén hop dong duge ghi nhan tuong (mg véi phan cong viée da hoan thanh tai ngay két thiic nién do
ké toan dugc tinh bang ty 1é phﬁn tram gitra chi phi phat sinh ctia phan céng viéc da hoan thanh tai ngay két
thiic nién do ké toan so véi tong chi phi du toan ctia hop dong, ngoai trir trudng hop chi phi nay khong tuong
duong vaéi phan khdi luong xdy ldp da hoan thanh. Khoan chi phi nay c¢6 thé bao gdm cdc chi phi phu thém,
céc khoan bdi thudng va chi thudng thuc hién hop dong theo thoéa thuin véi khach hang.
Khi két qud thuc hién hop déng xdy dung khong thé duoc udce tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu chi
dugc ghi nhan tuong duong véi chi phi ctia hgp dong da phat sinh ma viée dugc hoan tra 1a tuong déi chic
chan.

Doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thue hién cta hoat dong kinh doanh bét dong san dugc ghi nhan theo tién do thu tién trong
cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha ¢ theo hudng dan tai Thong tu 78/2014/TT-BTC
ngay 18/06/2014 cuia Bo Tai chinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va cac chi phi khdc phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay cla |

Cong ty. Chi phi di vay duoc ghi nhan vao két qua kinh doanh trong ky khi phat sinh trir khi dugc von hoa i\‘\
theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché d¢ ke toan doanh nghiép hién hanh. \J

Y
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sim, xdy dung d& hinh thanh mot tai san cu thé dugc vn hoa JU;.
hinh thanh nguyén gid cla tai san d6. Viéc von héa chi phi di vay s& dugc tam ngimg trong thoi gian qua A
trinh dau tu, san xuét tai san do dang bi gian doan, trtr khi sy gian doan do la can thiét. Viiéc von hoa chi phi
di vay s& chdm dit khi cdc hoat dong cht yéu va can thiét cho viéc chudn bi dua tai san dé dang vao trang -
thai str dung hodc ban da hoan thanh. 2

Tét ca chi phi 1ai vay khac dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi cac chi phi nay phét sinh.
Thué

Thué thu nhép doanh nghi¢p thé hién téng gia trj clia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai. S& thué
hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac voi loi nhudn
thudn dugc trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao 2b6m cac
khodn thu nhé@p hay chi phi tinh thué hodc duoce khiu trir trong cac nam khac (bao gbm ca 18 mang sang, néu
¢0) va ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu khong chiu thué hozc khong dugc khéu trir.

Wl Wl W e W W W L W Rl T e

Thué thu nhdp hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh I&ch gilia gié tri ghi sb va co s tinh thué thu nhép
ctia cac khoan muc tai san hodc cong no trén béo cdo tai chinh va dugce ghi nhédn theo phuong phép bang cén
d6i ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi con
tai san thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi nhan khi chéc chén c6 du loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé
khéu trir cdc khoan chénh léch tam thoi. s

l
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09- DN

Cdc thuyet minh nay la mét b phin hop thanh va can diroc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Thué thu nhap hoin lai dugc xdc dinh theo thué sudt du tinh s& ap dung cho nim tai san dugc thu hdi hay n¢
phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hon lai dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
va chi ghi vao vbn cha s hitu khi khoan thué dé ¢6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thang vao von
chu s¢ hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phéi trd duge bu trir khi Cong ty c6 quyén hop
phap dé bl trir gitia tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san
thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép duoc
quan ly boi cung mot co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuan.

Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép cin ctr vao céc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién, nhung quy
dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xdc dinh sau cting vé& thué thu nhdp doanh nghié¢p tuy thudc vao
két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyen

Cac loai thué khac duoc 4p dung theo cac quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.

Cic bén lién quan

Céc doanh nghiép, cc ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, co quyen kiém soat
Cong ty hozc chiu sy kiém soat cla Cong ty, hodc clung chung su kiém soét véi cong ty bao gom ca Cong ty
me, Congj ty con va cong> ty lién két la cac bén lién quan. Céc bén lién két, cac c4 nhan truc tlep hodc gian tlep
nam quyén biéu quyet clia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké ddi voi Cong ty, nhitng nhan su quan Iy cht
chét bao gdbm giam déc, vién chirc Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cdc ca nhan nay
hodc céc bén lién két v6i cac cd nhéan nay cling dugc coi la cdc bén li€én quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac I/nzyé}’ minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dupe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

5.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién guri ngan hang
Céc khoan tuong duong tién

Cong

PHAI THU KHACH HANG

Phii thu cua khach hang ngian han

Cong ty C6 phan Pau tu va K§ thuat Vinaconex
Céng ty C6 phan Xay lap dau khi Thanh Hoa
Cong ty C6 phan Tap doan Nam Cudng Ha Noi
Céac khoan phai thu khach hang khac

Phai thu khach hang dai han

Phai thu khach hang la cac bén lién quan

Céng ty TNHH Xuét nhap khau Xay dung Dong Thanh
Céng ty Co phan Xay dung Dan dung cong nghiép PVV

18

MAU SO B09- DN

31/12/2015 01/01/2015
VND -~ VND
1.503.534.439 976.398.611

6.318.122.481

19.090.106.875
18.500.000.000

7.821.656.920

38.566.505.486

31/12/2015

01/01/2015

VND
177.060.411.430

21.145.121.048
50.551.642.770
28.357.635.855
77.006.011.757

31/12/2015

VND
171.877.667.701

15.553.565.725
53.151.642.770
34.878.650.503
68.293.808.703

01/01/2015

VND

321.462.800
129.760.406

VYND

321.462.800
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

9, CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngz'in han

- Phai thu v& ¢b tuc *)

- Loi tire Uy théc vdn du tu, 1 tién gui
- Thué GTGT cho khdu trir do truy thu
- Ky quy, ky cuoge

- Phai thu khac

Dai han

Cong ty Cb phén Déng Phat (**)

Cong

nam 2013)

Phai thu khac 1a cic bén lién quan

10. HANG TON KHO

Cong ty CP Xay dung Dan dung Cong nghiép PVV
Cong ty TNHH Xuét nhap khdu Xay dung Bong Thanh

MAU SO B09- DN

Cdic thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can duoe doc d‘é‘ng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

31/12/2015 01/01/2015 .
Gia tri  Du phong Gia tri =~ Du phong
VND VND VND ~ VND
47.262.468.077 - - 35.656.263.867 -

5.911.814.000 -
14.928.188.179 -
13.000.250.400 -
13.422.215.498 -

6.011.814.000 -
7.990.661.860 -
1.362.563.135 -
13.000.250.400 -
7.290.974.472 S

78.302.250.000 - 41.384.250.000 -
78.302.250.000 - 41.384.250.000 -
125.564.718.077 - 77.040.513.867 -

(*) Bao gff)m khodn phai thu vé ¢6 tirc cua Cong ty CH ph?m Pau tu va vét liéu PVV (Cong ty di thoai vén tir

(**) La khoan gop vbn giai doan diu theo hop hop dong hop tac kinh doanh sé 14/2012/HDHTK ngay
10/12/2012 gitra Cong ty v6i Cong ty C6 phan Dau tu Dong Phéat dé ddu tu du 4n nha & cao tang tai 6 quy
hoach A3-5 xd Tam Hiép va x& Vinh Quynh, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Téng chi phi cta du an
1.234.742.396.000 dong, cic bén gop vbn theo ty 16 50% - 50%.

31/12/2015 01/01/2015

VND VND

2.581.814.000 2.581.814.000

Nguyén li¢u, vat liéu

Cong cu, dung cu

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang
Thanh pham

9.215.755 9.215.755

31/12/2015 01/01/2015
Gii goc Dy phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
1.604.822.404 - 1.124.317.054 -
429.178.000 - 429.178.000 -

176.268.569.505 -
96.301.151.457 -

376.620.611.791 3

Cong

274.603.721.366 -

378.174.106.845 -

VT T I VA VA I T P T T P T (O TR TR P PR P R P PP P P IV P P T R P
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

-
»

T T Y

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

11.

MAU SO B09- DN

Chi phi siin xuft kinh doanh dé dang cua cic cong trinh 1én:
31/12/2015 01/01/2015
VND ~ VND

Chi phi sin xuit kinh doanh dé dang ngfin han 176.268.569.505  376.620.611.791
Cong trinh Chung cu CT2A -khu d6 thi méi C6 Nhué ' ~- 0 111.669.472.316
Cong trinh Chung cu CT2B - Khu d6 thi méi C6 Nhué - 82.733.152.850
Coéng trinh nha may nhién liéu Ethanol - Phii Tho 16.312.491.957 16.204.035.555
Cong trinh khach san Lam Kinh - Thanh Hoa 31.667.903.296 31.667.903.296
Céng trinh nhiét dién Viing Ang 28.049.853.401 45.608.294.456
Cong trinh 24 can biét thu - Nghi Son, Thanh Hoa 6.525.439.551 6.525.439.551
Cong trinh nut giao Phu B6 8.713.247.269 8.691.792.724
Cong trinh duong cao téc Ha Noi-Lao Cai 9.204.762.792 8.410.088.942
Cong trinh duong vao trung tdm dién luc Thai Binh 8.461.000.000 8.461.000.000
Coéng trinh quéc 16 3 4.356.550.085 4.356.550.085
Céac cong trinh khac = 62.977.321.154 52.292.882.016

40.352.742.799 1.685.992.586
39.855.291.004 1.685.992.586

Chi phi san xuat kinh doanh dé dang dai han
Toa nha PVV-Vinapharm

Cong trinh khac 497.451.795 -
Cong 216.621.312.304  378.306.604.377

Cong trinh Chung cu CT2A va CT2B - Khu d6 thi méi C6 Nhué do Céng ty 1a chi diu tu, hién tai Chung cu
da hoan thanh va dé ban giao phan 16n cin hd cho ngudi mua dua vao st dung Cong ty dad xdc dinh doanh
thu va gia von hoat dong kinh doanh bat dong san khi ddp Gng dugc yéu ciu theo chinh sach ké toan trinh
bay & Thuyét minh s 4.

Mot s6 cong trinh dang cham tién do nhu cong trinh khach san Lam Kinh, cong trinh 24 can biét thu Nghi
Son-Thanh Hod, cong trinh dudng vao Trung tam dién luc Thai Binh, cong trinh quoc 16 dang, tam ding thi
cong, Hoi dong quan tri va Ban Giam ddc dang tiép tuc lam viée v6i dbi tac va chi ddu tu dé sém hoan thanh
cdc hang muc dé dang, quyét toan khéi lugng hoan thanh trong thoi gian toi.

CHI PHI TRA TRUOC

31/12/2015 01/01/2015

VND - VND

Ngiin han 83.212.337 82.395.353
- Phi luu hanh duong bd va kiém dinh 18.334.996 -
- Cac khoan khac 64.877.341 82.395.353

Dai han

- Chi phi ddu tu céng trinh Tap chi Cong séan (*)
- Chi phi thué van phong

- Thuong hiéu nhugng quyén Vinaconex

- Chi phi stra chira van phong

- Chi phi dau tu sira chiva tram tron Nghi Son

75.491.693.890
61.311.747.985
9.181.804.834
3.965.342.467
64.852.896
852.253.752
115.691.956

82.182.515.683
65.184.872.905
9.407.219.914
4.265.342.467
1.081.168.646
1.988.592.084
255.319.667

- Chi phi khac

(*) Chi phi dau tu cong trinh Tap chi Cong san theo Hop d@)ng hop tdc kinh doanh véi Tap chi Cong San,
theo do hai bén ctng nhau hop tac kinh doanh dudi hinh thic Cong ty thuc hién x4y dung tda nha tai vi tri
Van phong Tap chi Cong San phia Nam va dugc phép kinh doanh trong vong 20 nidm (sau khi ban glao mot
tang, ham va mot 1au cho Tap chi Cong san). Sau khi cong trinh xay dung hoan thanh, Cong ty da cho ddi tac
khéc thué lai voi thoi gian 20 nam va ghi nhan chi phi Xy dung toa nha la chi phi trd truée dai han va phan
b6 trong vong 20 ndm tuong ung voi thoi gian phén bd doanh thu di nhén trude. Thoi gian phan bd bit diu
tir ngay 01/07/2011 (xem thuyét minh sb 16).
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cée thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

16. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

31/12/2015 01/01/2015

’ VND ' VND
Ngiin han , . 2.255.030.324

Cong trinh nha NO3 Khu ngoai giao doan - 2.255.030.324

Dai han 85.794.275.506 90.899.095.090

77.700.769.009
8.093.506.497

82.608.185.997
8.290.909.093

Tién cho thué van phong tai tdoa nha Tap chi Cong San (1)
Tién cho thué van phong tai tda nha Vinaconex 9 )

(1) Sb tién thu dugc tir viée cho déi tac thué vin phong tai Toa nha Co quan thuong truc Coéng trinh Tap
chi Cong san theo Hop dong sé 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10 thang 12 nam 2010. Theo do,
doanh thu dugc ghi nhan timg ky tuong Gng véi thoi gian cho thué vin phong cua cong trinh 1a 20
nam ké tir ngay 1 thang 7 nam 2011 (xem Thuyét minh sé 11).

(2)  Sé tién thu duoc tir viée cho ddi tac thué vin phong tai téng 12 toa nha Vinaconex 9, theo hop déng )
03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu dugc ghi nhén ting ky tuong tung voi thoi gian thué con lai cia

Cong ty 1a 43 nam ké tir ngay 18/03/2013.

Lai vay phai tra

Phai tra Ngan hang TMCP Bai Duong (*)

Co tire, loi nhuén phai tra

Phi bao tri chung cu CT2A - Khu d6 thi méi C6 Nhué
Phi bao tri chung cu CT2B - Khu dé thi méi C6 Nhué
Cac khoan phai tra, phai nop khac

Dai han
- Nhén ky qu¥, ky cuoc dai han

S6 ng qua han chua thanh toan

135.802.603.991
80.000.000.000
3.607.980.000
6.471.726.280
3.811.515.580
3.683.769.205

12.870.000.000
12.870.000.000

139.191.650.658

112.471.768.756
80.000.000.000
3.607.980.000
3.981.419.025

3.974.175.897

109.506.134.631

17.  PHAI TRA KHAC NGAN HAN
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Ngin han 233.986.212.818  205.426.220.039
Kinh phi cong doan 484.412.407 708.857.903
Bao hiém xa hoi 110.114.931 659.858.507
Bao hiém y té 5.808.658 15.466.581 N
Bdo hiém that nghiép 8.281.766 6.693.370 \!

(*) Khoan tam Gmg von tir Ngan hang TMCP Dai Duong theo Hop dong hop tac ddu tu ky gitta Cong ty va
Ngén hang, ky han la 36 thdng ké tir ngay 29 thdng 8 nam 2010 véi muc dich tai tro cho Dy dn xay dung clia
Cong ty. Bén thoi diém 14p bdo cdo tai chinh nay, hai bén van chua thuc hién gia han cho hop dong dau tu

nay.
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Phai tra khace véi cic bén lién quan
Cong ty CP Khai thac P4 Thira Thién Hué 85.600.000 118.125.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh vé can duoe doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

20.

Cic giao dich vé von véi cic chii s¢ hitu va phan phdi ¢b tie, chia loi nhuén

Vén diu tu ciia chii s hitu
- Vbn goép dau nam

- Vén 206p tdng trong nam

- Vén gop gidm trong nam

- Vén gép cudi ndm

Co tire, lgi nhuén da chia

Co phiéu

S6 luong ¢ phiéu dang ky phat hanh

Sé lugng ¢6 phiéu da ban ra cong ching
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

SH lwong ¢d phiéu duoc mua lai

- C6 phiéu pho thong

-C6 phiéu wu dai

S6 lwong ¢ phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu pho thong

- C6 phiéu wu ddi

Meénh gia c6 phiéu dang luu hanh: (VND)

Lii co bin trén ¢4 phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Loi nhuén phan bd cho ¢ dong s& hitu ¢b phiéu phé thong
C6 phiéu phéd thong dang luu hanh binh quan trong ky

LAi co bin trén ¢6 phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu

- Doanh thu hop ddng xay dung
- Doanh thu kinh doanh bat dong san
- Doanh thu cung cép dich vu

Cong

Doanh thu ddi véi cac bén lién quan
Céng ty CP Xay dung Dén dung Céng nghiép PVV
Cong ty C6 phan Khai thac d4 Thira Thién Hué

32

31/12/2015

MAU SO B09 - DN

01/01/2015

VND

300.000.000.000

300.000.000.000

VND

300.000.000.000

300.000.000.000

31/12/2015 01/01/2015
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
10.000 10.000
Nim 2015 Nim 2014
VND VND

6.447.776.084
6.447.776.084

5.167.776.818
5.167.776.818

30.000.000 30.000.000
215 172

Nim 2015 Nam 2014
VND VND

92.003.021.836
233.278.385.740
62.422.891.176

78.423.425.895
221.030.775.786
27.054.615.491

387.704.298.752

326.508.817.172

117.964.006
281.272.727

441.821.042
244.604.545
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac f/zzzyél minh néy la mét b phén hop thanh va can duoe doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

21. GIA VON HANG BAN

Niim 2015

MAU SO B09 - DN

Nam 2014

Gia von hop dong xay dung
Gia v6n kinh doanh bat dong san (*)
Gia vén dich vu da cung cép

VND

88.355.300.359
186.401.566.833
52.628.551.231

VND

73.500.555.140
190.613.559.911
21.872.154.619

Cong

327.385.418.423

285.986.269.670

(*) Gi4 vén hoat dong kinh doanh bét dong san dugc Cong ty tam xdc dinh dya trén khéi luong nghiém
thu quyét toan ctia cong trinh chung cu CT2B tuong Gng voi s6 lugng cdn ho dd ban dugc trong nam

da duoc Ban giam ddc phé duyét.

22.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Nam 2015

Niam 2014

Lai tien gui, uy thac dau tu
Cd thre, loi nhuan duoc chia

VND

7.195.507.856

VND

7.182.652.526

Cong

23.  CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

Chi phi lai vay duoe mién giam trong nam (*)
Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh
va ton thét dau tu

LS chuyén nhuong cb phan

109.762.027 300.000.000
7.305.269.883 7.482.652.526
Nim 2015 Niam 2014
VND VND

31.036.134.539
(6.518.178.471)

6.945.061.253 -

5.250.000.000

21.547.824.545
(6.462.258.461)

2.387.008.249
3.179.750.000

Cong

36.713.017.321

20.652.324.333

(*): Khoan 1ai vay dugc mién giam cia Ngan hang TMCP Quén doi theo théng béo s6 3466/TB-MB-BAD

ngay 25/12/2015 vé mién toan b 1ai, 1i phat qua han nam 2015.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyét minh nay lae mot bg phdn hop thanh vé cén duoe doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

24.  CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

MAU SO B09 - DN

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vét lieu quan ly

Chi phi db dung van phong

Chi phi khau hao TSCP

Thué, phi, & phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

25. CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Niam 2015 Nam 2014
VND - " VND
2.566.099.172 1.499.824.792

2.566.099.172

13.229.371.798
6.962.041.342
1.280.817.947
11.933.180
1.318.382.613
162.604.892
1.873.074.798
1.620.517.026

Nam 2015

1.499.824.792

15.804.368.553
6.189.172.364
1.665.703.618
14.019.844
4.477.137.398
146.116.869
323.201.000
1.637.702.633
1.351.314.827

Nam 2014

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

VND

47.538.810.577
40.893.663.732
6.431.732.494

183.367.164.414

2.408.233.968

VND

43.716.224.780
19.719.258.982
6.720.164.328
230.005.873.343
18.476.895.077

Cong

280.639.605.185

318.638.416.510

26. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuin truée thué

Di¢u chinh cho thu nhip chiu thué

+ Trir: Thu nhap khéng chiu thué

+ Cong: Céc khoan chi phi khong dugc khau trur
Thu nhip chiu thué

Hoat dong kinh doanh bit dong sdn

+ Thu nhap chiu thué hoat dong kinh doanh bét dong san
+ Thué suét thué TNDN

+ Thué TNDN phai ndp trong nam

+ Thué TNDN da tam nop 1% duge trir

+ Thué TNDN phai tinh tam nop 1% phat sinh trong nidm
+ Thué thu nhdp doanh nghiép phdi np ciia hoat dpng BDS (1)
Hoat dong sin xuit kinh doanh

+ Thu nhap chiu thué tir hoat dong san xudt kinh doanh
+ Thué sudt thué TNDN

+ Thué TNDN ciia hoat djng sin xudt kinh doanh 2)

Nim 2015 Nim 2014
VND VND
14.471.305.182 9.189.832.646
417.502.421 -
417.502.421 -
14.888.807.603 9.189.832.646

36.470.586.811
22%
8.023.529.098
1.585.927.482
1.171.321.563
7.608.923.179

(21.581.779.208)
22%

18.282.071.946
22%
4.022.055.828
1.993.243.357
0.015.299.185

(19.867.282.657)
22%

Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh [(1) + (2)]

7.608.923.179

6.015.299.185
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28.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céie thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can duoe doc dcfng thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir

viéc hoan nhép tai san thué thu nhap hon lai

- Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir

cac khoan chénh léch tam thoi duoc khau trir
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoian lai

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

Nim 2015

MAU SO B09 - DN

Nam 2014

VND

1.272.548.674

(857.942.755)

VND

(1.993.243.357)

414.605.919

(1.993.243.357)

Moi quan hé

Cong ty C6 phan xdy dung dan dung céng nghiép PVV
Cong ty TNHH xuét nhap khau xdy dung Bong Thanh
Céng ty C6 phan khai thac da Thira Thién Hué

Cong ty TNHH BOT giao théng van tai Sai Gon

Coéng ty TNHH Giao duc Waldorf

Cong ty C6 phan BOT Bic Binh Binh

Cong ty con
Coéng ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty lién doanh chiém 20% vén dau

tu

Ngoai cdc s6 dur va giao dich voi cac bén lién quan da dugc trinh bay & cac Thuyét minh tuong ting, Cong ty

con ¢6 cdc giao dich va so du véi céc bén lién quan nhu sau:

Mua hang hoa - dich vu

Cong ty CP Xay dung Dan dung Coéng nghiép PVV
Cong ty CP Khai thac D4 Thira Thién Hué

Cong ty TNHH XNK Xay dung Bong Thanh

Doanh thu tai chinh
Cb tirc ctia Cong ty CP Khai thac D4 Thira Thién Hué

Chi phi tai chinh
Lai vay cta Cong ty CP Khai thac Da Thura Thién Hué

Thu nhip ciia Hoi dong quén tri va Ban giam doc

Hoi dong quan tri
Ban Giam déc

SO du voi cac bén lién quan

35

Nam 2015

Nam 2014

VND

16.439.875.448

VND

43.592.408.892

848.442.729 6.266.277.479
699.000.000 1.843.644.627
Nam 2015 Nam 2014
VND VND
109.762.027 300.000.000
67.475.000 124.347.222
Nam 2015 Nam 2014
VND VND

624.506.539
1.145.505.201

373.004.001
1.171.826.285
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29.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh vé can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

31/12/2015 01/01/2015
Nguwoi mua tri tién trude VNI © ° VND
Cong ty CP Khai thac B4 Thira Thién Hué - 3.000.000.000
Tra truée cho ngudi ban . '
Cong ty CP Xdy dung Dan dung Cong nghiép PVV 2.883.225.537 2.741.431.717

CONG CU TAI CHINH
Quan ly rii ro vén

Cong ty quan tri nguon von nham dam bao ring Cong ty c6 the vira hoat dong lién tuc vura toi da hoa loi ich
clia cée ¢6 dong thong qua toi uu hda s6 du ngudn vén va cdng nog.

Céu tric von clia Cong ty gom ¢6 céc khoan no thudn (bao gdm cdc khoan phai tra trir di tién va cac khoan
tuong duong tién) va phan von thuge s& hitu clia cac ¢ dong (bao g0m von gop, cic quy du trit va loi nhuan

sau thue chua phan phdi).

Cic loai cong cu tai chinh

Gia tri ghi s6 Gia tri ghi s6
31/12/2015 31/12/2014
VND VND
Tai san tai chinh

Tién va cac khoan twong duong tién 7.821.656.920 38.566.505.486
Phai thu khach hang va phai thu khac 293.069.686.542 244.995.543.382
Taisan tai chinh khac - -
Cong 300.891.343.462  283.562.048.868

Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 266.908.057.873 292.009.109.698
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 402.626.609.356 377.735.037.708
Chi phi phai tra - 1.053.566.664
Cong ng tai chinh khéc = -
Cong 669.534.667.229  670.797.714.070

Ngoai viée thue hign cdc bign phap du phong rii ro theo huéng dan hién hanh cia B Tai chinh ddi véi cac
khodn phai thu kho doi, cac khoan dau tu bj ton thit, Céng ty chua dénh gia gi tri hop Iy cua tai san tai
chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic nién do ké toén do Thong tu 210 cling nhu cée quy dinh hién
hanh chua ¢6 huéng dan cy thé v& viée xéc dinh gid tri hop ly clia cac tai san tai chinh va cong no tai chinh.
Thong tu 210 yéu cau ép dung Chudn muc bdo céo tai chinh quéc té vé viéc trinh bay bdo céo tai chinh va
thuyét minh thong tin déi véi cong cuy tai chinh nhung khong dua ra huéng dan cho viéc dénh gid va ghi
nhdn cong cu tai chinh bao gém ca ap dung gia tri hop ly, nham phu hop véi Chuan muc bdo c4o tai chinh
qude té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao gom rii ro thi trudng (rii ro vé gid), rii ro tin dung, rli ro thanh khodn va rii ro 14i suét

cua dong ti€n. Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong ngira cac rdi ro nay do thiéu thj trudong mua céc
cong cu tai chinh nay,
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH MAU SO B09 - DN

Cdie thuyét minh nay lae mét bg phén hop thanh va can duoe doc dﬁng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo
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Riii ro thi truong

Rui ro thi truong 1a rui ro ma gia tri hop Iy hodc gid tri ctia dong tién tuong lai clia gac cong cu tai chinh sé
bién dong do su bién dong vé gia trén thi trudng. R ro thi truong bi dnh hudng boi cde loai: Rai ro ty gid
ngoai t&, rii ro gia ca khac. Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chju rai ro khi ¢6 su thay ddi vé
gia trén thi trudng. ' .
Cong ty ¢6 rii ro vé gia hang héa do thuc hién mua mot sb loai hang héa nhit dinh. Cong ty quan 1y rai ro vé
gid hang hoa thong qua vi¢c theo doi chat ch& thong tin va tinh hinh ¢6 lién quan cla thi truong hang hoéa
nhim quan ly thoi diém mua hang va ban hang. Cong ty chua str dung cdc cong cu tai chinh phai sinh dam
bao dé phong nglra cdc rii ro vé gid hang hoa.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc déi tac khong dap tng duoc cdc nghia vu trong hop dong
dan dén cac ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thudong xuyén theo
déi tinh hinh dé dénh gia xem Cong ty ¢6 chiu rai ro tin dung hay khong.

Cong ty da dp dung quy dinh tai Thong tu 228/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 07/12/2009 dé
trich 1ap du phong cho céc khoan phai thu qua han. Theo dd, muc trich 14p du phong ng phai thu khé doi tai
ngay 31/12/2015 1a 323.201.000 dong (tai ngay 01/01/2015 1a 323.201.000 dong).

Riii ro thanh khoin

Mugc dich quan ly rui ro thanh khodn nham dam bao di ngudn vén dé dap Ung céc nghia vy tai chinh hién tai
va trong tuong lai. Tinh thanh khoén cling dugc Cong ty quan ly nham dam bao mic phuy troi gilra cong no
dén han va tai san dén han trong ky & mc cé thé kiém soat duoc tuong tng véi ngudn von ma Cong ty tin
ring c6 thé tao ra trong ky dé. Chinh séch cta Cong ty 1 theo dai thuong xuyén cac yéu cdu vé thanh khoan
hién tai va du kién trong tuong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri di mic dy phong tién mt, céc khoan vay
va di von ma cdce chi sé hitu cam két g6p nhdm dap Gmg cac quy dinh v& tinh thanh khoan ngin han va dai
han. '

Bang dudi day trinh bay chi tiét cdc mic ddo han theo hop dong con lai doi véi cong ng tai chinh phi phai
sinh (bao gdm ca goc va 1ai) va thoi han thanh toan nhu da dugce théa thudn va duge trinh bay dya trén dong
tien chua chiét khau cta cong no tai chinh.

Dudéi 1 nadm Tir 1-5 ndm Tong A
VND VND VND Y
Tai ngay 31/12/2015
Cac khoan vay 266.908.057.873 - 266.908.057.873
Phai trd nguoi ban va phai tra khac 389.756.609.356  12.870.000.000 402.626.609.356
Tai ngay 31/12/2014
Cac khoan vay 292.009.109.698 - 292.009.109.698
Phai trd nguoi ban va phai tra khac 377.735.037.708 - 377.735.037.708
Chi phi phai tra 1.053.566.664 - 1.053.566.664

Ban Gidm doc tin tudng rang Cong ty ¢6 thé tao ra di ngudn tién dé ddp ing cdc nghia vu tai chinh khi dén
han.

Béang sau day trinh bay chi tiét mic ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc 14p trén co s&
muc déo han theo hop dong chua chiét khiu cua tai san tai chinh (bao gdm ca i tir c4c tai san d6, néu co).
Viéce trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 14 can thiét d& hiéu duoc viée quan ly raGi ro thanh
khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quéan 1y trén co s& cong ng va tai san thuan.

37




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh nay lad mét bo phdn hop thanh va can dwee doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

30.

Duéi 1 nam Tir 1-5 nam Téng
VND . VND VND
Tai ngay 31/12/2015 p B
Tién va cac khoan tuong duong tién 7.821.656.920 - 7.821.656.920
Phai thu khach hang va phai thu khac 293.069.686.542 - 293.069.686.542
Tai ngay 31/12/2014 :
Tién va cac khoan tuong duong tién 38.566.505.486 - 38.566.505.486
Phai thu khach hang va phai thu khac 244.995.543.382 - 244.995.543.382

Hién tai, Cong ty chua thuc hién xéc dinh gia tri hgp ly clia tat ca cdc tai san tai chinh va cong no tai chinh
clia minh do dang cho Bo Tai chinh ¢6 vdn ban hudng dan viée xac dinh va trinh bay gia trj hop ly cla tai
san tai chinh va cong no tai chinh.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Khong c6 su kién bét thudng nao xay ra sau ngay két thiic nién do ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai
chinh va hoat dong clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bdo cédo tai chinh cho ndm tai
chinh két thuc ngay 31/12/2015.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

VA AR AR AAAd AW

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac //myé'l minh nay la mot b phén hop thanh va can duoe doc do”‘ng thoi véi bao cdo tdi chinh kém theo

31,

SO LIEU SO SANH

MAU SO B09 - DN

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sb 02, k& tu ngay 01/01/2015, Céng ty da &p dung Théng tu sb
200/2014/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014 (“Thong tu 200”), hudng dan ché
do ké toan cho doanh nghiép. Theo dé, mot sb sd liéu clia Bang cén d6i ké toan tai ngay 01/01/2015, Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh va Béo cdo luu chuyén tién té ¢ho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014
da dugc phén loai lai dé c¢6 thé so sénh duoc véi s lidu tuong Gng clia béo céo tai chinh két thic ngay

31/12/2015.

Anh hudng ctia bat todn phén loai lai téi s6 liéu so sanh nhu sau:

Bing cin doi ké todn

Tai sdn ngén han

Pau tu ngan han

Chirng khoan kinh doanh

Dau tu ndm giti dén ngay ddo han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Phai thu khac

Tai san ngan han khac

Hang tdn kho

Tai sdn dai han

Phai thu dai han khéc

Chi phi SXKD d¢ dang dai han
Pau tu tai chinh dai han khac

Dau tu gép vdn vao don vi khéc
Dau tu ndm gitt dén ngay ddo han
Nor ng{;n han

Nguoi mua tra tién trude ngan han
Doanh thu chua thuc hién ngén han

No' dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han

Cong

Nguoi lap

9=

Nguyén Thi Hanh

Ma
o)

121
121
123
131
136
158
141

216
241
258
253
255

312
318

336

31/12/2014 01/01/2015 Anh huong
VND VND VND
630.005.316.149  586.935.073.563  (43.070.242.586)

1.227.035.150

213.261.917.701
19.193.457.515
16.462.806.352
379.860.099.431

234.554.005.359

234.554.005.359

138.941.927.755
138.941.927.755

231.441.422.565
231.441.422.565

1.163.492.000
63.543.150
171.877.667.701
35.656.263.867

378.174.106.845

277.624.247.945
41.384.250.000
1.685.992.586
142.926.729.102
91.627.276.257

279.484.255.230

277.229.224.906
2.255.030.324

90.899.095.090
90.899.095.090

(1.227.035.150)
1.163.492.000
63.543.150
(41.384.250.000)
16.462.806.352
(16.462.806.352)
(1.685.992.586)

43.070.242.586
41.384.250.000
1.685.992.586
(234.554.005.359)
142.926.729.102
91.627.276.257

140.542.327.475
138.287.297.151

2.255.030.324

(140.542.327.475) -
(140.542.327.475)

864.559.321.508

864.559.321.508

Ké toin trudng gp—

Nguyén Thi Kim Hanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VINACONEX-PVC

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

86: 4/03/VN- PVC/CBTT
V/v: Céng bo thong tin va giai trinh chénh léch
BCTC cong ty me nam 2015 da kiém toan
Kinh gui: - Uy ban Ching khoan Nha nuéce
- S& giao dich Chting khoan Ha Noi

Ha Noi, ngay 23 thang 03 nam 2016

%

1. Tén Cong ty: Cong ty Cb phan Dau tu X4y dung Vinaconex — PVC

2. Ma ching khoan: PVV

3. Dia chi tru so chinh: Tang 1, Toa nha CT2A, KDT m&i C Nhué, phuong C6 Nhué 1, quan Béc

Tu Liém, TP.Ha Noi

4. Dién thoai: (04) 3 787 5938 Fax: (04) 3 787 5937

5. Nguoi thuc hién cong b théng tin: Ba Nguyén Thi Kim Hanh — K& toan trudng

6. Noi dung cong b thong tin:

6.1 Bao cao tai chinh cong ty me nam 2015 da kiém toan cta Cong ty C& phan Pau tu Xay dung
Vinaconex — PVC duoc 1ap ngay 23/03/2016, bao gé)m: BCHKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

6.2 NOi dung giai trinh két qua kinh doanh cong ty me ndm 2015 sau kiém toan chénh léch so véi s6
liéu trudc kiém toan:

Lién quan dén s6 liéu vé két qua san xuat kinh doanh trén B4o céo tai chinh sau kiém toan cong ty
me nam 2015 chénh léch so voi sb liéu trude kiém toan, Cong ty xin giai trinh v&i Uy ban chimg khoan Nha

nudc va So giao dich ching khoan Ha Noi nhu sau:

Noi dung Truéc kiém toan | Sau kiém toan Chénh 1éch % chénh léch
Doanh thu thuén 384.586.641.726 | 387.704.298.752 3.117.657.026 8.1%
Loi nhuan trudc thué 13.484.206.445 |  14.471.305.182 987.098.737 7.3%
Loi nhuan sau thué 5.631.653.716 6.447.776.084 816.122.368 14.5%

— 5k

Loi nhuan sau thué cong ty me nim 2015 sau kiém toan ting so v&i trude kiém toan : 816.122.368
dong tuong duong véi ty 1€ tang 14.5% nguyén nhan chi yéu la do: .
- Gia tri doanh thu hoat dong kinh doanh bét dong san da diéu kién ghi nhan doanh thu trong nam
2015 tang thém so voi sb liéu trude kiém toan 1a 3.117.657.026 dong, tuong img gia von ting
thém 2.130.558.289 déng lam cho loi nhuan trudc thué va loi nhuén sau thué tang.
7. Dia chi Website dang tai toan b Bao cao tai chinh: pvv.com.vn
Chuing t61 xin cam két cac thong tin cong b6 trén day la dang sy that va hoan toan chiu trach nhiém

trude phap luat vé ndi dung thong tin cong bd.

Noi nhin: CONG TY N
- Nhu trén; _ CO PHAN ;
- Lwu VT, TCKT. * | DAY TU XAY DUNG) *

XPVC /S

guyén.Thi Kim Hanh
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