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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Céng ty Cd phén Vinaconex 39 (*Céng ty”) trinh bay bdo céo nay cing v&i bdo cdo tai chinh hgp
nhét di dugc sodt xét clia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017.

HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi déng quén tri va Ban Gidm doc da diu hanh Céng ty trong nam tai chinh két thic ngay
31/12/2017 va dén ngay lap Bdo cdo ndy gom:

H§ji ddng quin trj

Ong Phan Pinh Phong Chii tich

Ong Nguyén Dirc Thinh Uy vién

Ong Vii Thanh Kién Uy vién

Ong V6 Thanh Tam Uy vién (mién nhiém ngay 29/03/2017)

Ba Pham Thj Huyén Trang Uy vién (bd nhiém ngay 29/03/2017)

Ong Han Thanh Céng Uy vién

Ban Gidm dic

Ong Vii Thanh Kién Téng Giam dbc

Ong Trin Quang Luén Phé Téng Gidm doc (mién nhiém ngay 06/06/2017)
Ong Han Thanh Céng Phé Tdng Gidm dbc

Ong Nguyén Dirc Thinh Ph6 Téng Giam déc
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Céng ty chju trdch nhi¢m ldp Béo cdo tai chinh hgp nhét phan dnh mdt cach trung thyc va hp Iy tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ ciia Cong ty trong ky. Trong
viéc Iap cac Béo céo tai chinh hop nhét nay, Ban Gidm ddc duge yéu ciu phai:

- Tuén thi Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché dé ké todn doanh nghiép va cdc quy dinh phdp Iy cé lién quan dén
viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét;
Lira chon céc chinh sach ké todn thich hop va dp dung céc chinh sdch d6 mét cdch nhat quan;

- Dura ra cac xét dodn va ude tinh mét cach hop Iy va thin trong;

- Neéu rd cc nguyén tic ké toan thich hop cé duge tuén thi hay khéng, c6 nhimg ap dung sai léch trong yéu cin
duoc cong bb va gidi thich trong béo céo tai chinh hop nhét hay khéng;

- Thiét lip va dp dung kiém soat ndi bd mit cach hitu hiéu cho muc dich Idp va trinh biy bdo cdo tai chinh hop
nhét hop Iy nhim han ché riii ro va gian 1dn; va

- Lap béo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Gidm dbc Céng ty chiu trich nhiém dam bao riing céc 56 ké toan co lién quan duge ghi chép mét cach phi hgp
dé phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Cong ty & bét k¥ thoi diém nao va dam bao ring béo cdo tai
chinh hop nhét tuén thii cde Chudn myrc ké todn Viét Nam, Ché 49 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép Iy c6
lién quan t6i viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét. Ban Gidm dbc cling chju trdch nhiém dam béo an toan
cho tai sén ciia Cong ty va vi véy thuc hién céc bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian 1an
va sai pham khac.
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éc xac nhan riing Céng ty da tuin thi cdc yéu ciu néu trén trong viée 1dp Bdo cdo tai chinh hep nhat.
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Vil Thanh Kién
Téng gidm doc

Ha Nei, ngay 21 thang 03 nam 2018
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic cb dong
H{i ddng quin trj va Ban Gidm dbc
Céng ty Co phiin Vinaconex 39

Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty C6 phin Vinaconex 39 (goi tit 13 “Cong
ty™) vé céc Cong ty con duge Idp ngay 21/03/2018 tir trang 06 dén trang 34, bao gbm Bang céin ddi ké toan hgp nhat
tai ngay 31 thang 12 nim 2017, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit, Bdo cdo hru chuyén tién & hop
nhit cho nam tai chinh két thic cing ngdy va ban Thuyét minh bao cdo tii chinh hep nhit.

Trich nhiém cia Ban Gidim dic

Ban Gidm dbc Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thire va hgp 1y béo céo tai chinh hop nhét cia
Cong ty theo Chuiin myc ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén
vige 13p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét va chju trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Gidm dbe xdc dinh
la cn thiét dé dam bao cho vige 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét khéng 6 sai sét trong yéu do gian lin
hodc nhdm 13n.

Trich nhif¢m ciia kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua clia cude kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo cdc Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cu ching t6i
tudn thi chuin myc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé dat duoc
sir dam béo hgp ly vé viée liéu bdo cao tai chinh hgp nhét ciia Céng ty cd con sai sot trong yéu hay khéng,

Cong vige kiém todn bao gdm thye hién céc thii tyc nhdm thu thip céc bing chimg kiém toan vé cdc sb ligu va
thuyet minh trén bdo cdo tai chinh hgp nhit. Cac tha tuc kiém todn durgre lyra chon dyra trén xét dodn cia kiém toan
vién, bao gdm danh gid rii ro ¢o sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhit do gian lin hodic nhim 1An. Khi
thyc hign dénh gid céc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bi ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh by bao cdo tai chinh hgp nhiét trung thyc, hop Iy nhdm thiét ké céc thi tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh
thyrc t&, tuy nhién khong nhdm myc dich dua ra y kién vé higu qua cia kidm sodt ndi b cia don vi. Céng viéc kiém
todn ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan duge dp dung va tinh hop Iy cida céc wdc tinh
ké todn ctia Ban Giam déc ciing nhur danh gid vigc trinh bay tdng thé bdo cdo tai chinh hop nhit.

Chiing ti tin tudmg ring cée bang chimg kiém todn ma ching t6i d thu thip duge 14 ddy di va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém todn ngoai trir cia ching téi.

Co sé ciia ¥ kién kiém todn ngogi trir

Tai ngay 31/12/2017, Cong ty c6 mét sé khoan céng ng phai thu kho doi bao gdm: phai thu khich hing sé tién
khoang 36,09 ty déng; {mg trude cho cdc td dithi cong vai sb tidn 1a khoang 5 1y déng; cac khoan ng phai thu ny
di qua han thanh toan tir nhiéu ndm trude; déi twgng khach hang phai thu dang trong giai doan rit khé khan, mat
kha ning thanh todn va co kha ning dimg hoat djng kinh doanh. Chura ¢6 bit ky khoan dy phong nao duge Cing ty
trich 1§p va phan dnh trén béo céo tai chinh nam 2017 lién quan dén céc khoan ng phai thu khé doi nay. Theo udc
tinh cia ching i, ddnh gi trén co sé thoi gian quéd han va kha nang thanh todn ctia cic khach hang lién quan dén
céc khoan cong ng phai thu ndy, Cing ty cén trich 1ap thém dur phong phéi thu khé doi, qua han thanh todn véi sb
tién khodng 41,09 ty ddng, theo d6 két qua kinh doanh hop nhét nam 2017 ciia Céng ty s& giam sé tién twong img.

Tai ngay 31/12/2017, Cong ty dang theo ddi khoin diu tur Gy théc véi Cong ty Cb phin Piu tu khodng sin Béc
Trung Bj voi sb tién la khoang 91,6 ty ddng kém theo 1ai phai thu tuong (g 14 khoang 20,138 ty déng, céc khoan
gbe vi 13i ndy di qua han thanh todn tir nhiéu nam trudc. Cong ty chua danh gia dugc kha nang trién khai cde dyr 4n
ddu tr ciing nhu mire d§ tdn thit (néu co) tir viée diu tr néu trén. Chiing t6i khong thé thu thip duge diy du cic
béng chimg lién quan dén viéc xdc dinh gié trj hop 1y ciia cdc khoan du tu ndy dé xac dinh ligu cé phai trich lap
cic khoan dyr phong cin thiét trong vige 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2017 hay khéng,

4
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Tir néim 2011, Céng ty C& phin Xdy dyng Dén dung Céng nghiép PVV (cbng ty con cia Céng ty) da diu tu nha
mdy sin xudt gb vén ép thong qua viéc mua lai nha mdy ché bién g& van ép tai xa Yén Phu, huyén Yén M6 - Tinh
Ninh Binh (bao gbm nha xuéng, miy méc thiét bi va ddy chuyén cong nghé) véi tdng mire déu tr 13 17.620 triéu
ddng. Dén thi diém hién tai dy 4n dang tam ngimg hoat ddng: tdng chi phi ddu tu ciia Dy 4n da phét sinh la
12.028.218.927 déng, khoan tré trude cho bén chuyén nhuong dyr én 1a Céng ty Cb phin Co khi Nong nghiép Yén
M@ sb tién 4.658.459.180 dbng. Chura c6 bién ban lam viéc giira hai bén vé viéc tiép tuc trién khai dy an hojic hoan
tra sb tién da (mg trude ndy. V6i nhimg thong tin va bing chimg kiém toan thu thip dén thisi diém hién tai, ching
167 khong thé xdc dinh diroc kha ndng thu hdi khodn tién img trrde néu trén ciing nhu tn that tir viée diu tr dy 4n
ndy. Chua c6 bit ki khoan du phong nao duge Ban Giam doc Céng ty trich lp lién quan dén cac dbi tugng va dy
4n dimg tién d6 noi trén.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cia ching tdi, ngoai trir céc anh hudng cé thé c6 cia vén dé néu tai doan "Co s& cla y kién kiém todn
ngoai trir”, Bao céo tai chinh hgp nhét kém theo di phin énh trung thyre va hop 1y, xét trén céc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cb phin Vinaconex 39 vi cdc cdng ty con tai ngay 31/12/2017, ciing nhur két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi Chudn mue
ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bao
c4o tai chinh hgp nhat.

£ 3 --d
Vin dé ciin nhén manh

Nhur trinh bay tai thuyét minh sé 8 vé Cac khoan ng thn dong va thuyét minh sé 10 vé Chi phi sin xudt kinh doanh
dé dang trong ban Thuyét minh bdo cdo tai chinh: dén thiri diém lap bdo cdo tai chinh hgp nhét nam 2017, Cong ty
dang tiép tuc hodn thién céc thi tuc quyét toan céc hang myc dé dang vé thu hbi cong ng ton dong lién quan dén cac
cong trinh do Téng Cong ty Xéy lip déu khi Viét Nam (PVC) lam nha thiu chinh, cac cong trinh lién quan dén céc
dom vi thanh vién ciia Tép dodn Déu khi Q udc gia Viét Nam, céc cong trinh do Tép doan Nam Curémg 1am chii déu
tur cling nhu céc khoan (mg vén cho céc doi thi cong ciia Céng ty. Cén cir vio thye té sb ligu quyét todn, Ban Giam
dbe Cong ty cam két s& ghi nhin dy du cong no cling nhur hach todn céc khoan 18 tiém tang phat sinh (néu c6) lién
quan dén cdc hang myc va céng trinh d& dang ndy trong céc nam tiép theo.

Nhir d trinh by tai Thuyét minh s 4 trong ban Thuyét minh bdo cdo tii chinh: Bdo cdo tai chinh hgp nhit kém theo
duoe 14p trén co sé hoat déng lién tuc méc di tai ngay 31/12/2017 Céong ty co sb 16 iy ké cia khoang 200,789 ty dong
twong img 66,93% von diéu 18, sé du ng ngdn han da vugt qué tai san ngn han khoang 160,72 ty dong. ng vay ngn
héng qua han chira thanh todn véi sb tién khoang 253,966 ty dong va 1ai vay ngn hang chura chi trd véi so tién khoing
201,488 ty ddng. Hién tai, ngudn thu ctia Céng ty chi yéu dua vao doanh thu hoat dong kinh doanh bét dong san da
hoan thanh. Hoi déng quan trj va Ban Gidm doc da cam két tiép tuc nd luc dé dugc gia han tiép ddi véi cac khoan ng
dén han tra, sém trién khai cic dy 4n ddu tu, xdy dyng méi, dong thoi dbc thic cong tac thanh quyét todn dy an do
dang, sém thu hdi cong ng, dim bao duy tri hoat déng lién tuc cia Cong ty trong théi gian t6i. Bdo cdi tai chinh hop
nhit kém theo chua bao gom bét cir diéu chinh nao cé thé phat sinh tir sir kién khéng chic chan nay.
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Phé Téng Gidm dbe Kiém todin vién

S6 Gidy chimg nhan PKHN KT 0034-2018-055-1 Sb Gidy chimg nhin DPKHN KT 0308-2018-055-1
Thay mgt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Ngi, ngay 21 thang 03 nam 2018
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 théang 12 nim 2017

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twrong dwong tién

Tién

Diiu tur tai chinh ngiin han

Chimg khodn kinh doanh

Du phing giam gid chimg khoén kinh doanh
Piu tu ndm gilr dén ngay d4o han

. Cic khoin phii thu ngin han

Phai thu ngén han ciia khéch hing
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngin han
Phai thu ngén han khac

Dur phong phai thu ngin han khé dbi
Hang tén kho

Héng t6n kho

Tai sin ngin han khac

Chi phi tra trrdc ngin han

Thué GTGT dugc khiu trir

TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khée

Tai sén c6 dinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh

- Newyvén gia

- Gid tri hao mon lup ké
Tai san ¢6 dinh v hinh

- Neuyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
Bit djng sin diu trr

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

. Thi sdn dir dang dai han

Chi phi san xut, kinh doanh dé dang dai han
Chi phi xfy dung co ban d& dang

Diiu tir thi chinh dai han

Déu tir vao cbng ty lién doanh, lién két

Béu tr gop von vao don vi khic

. Tai sdn dai han khic

Chi phi tré trude dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét

sb
100

110
111

120
121
122
123

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
252
233

260
261
262

270

minh

10

12

11

10

MAU SO B01 - DN/HN

Dom vi tinh: VND

31/12/2017 01/01/2017
794.791.827.069 954.340.905.563
5.298.100.530 4.817.428.981
5.298.100.530 4.817.428.981
96.375.418.349 96.757.727.149
1.163.492.000 1.163.492.000
(920.216.400) (877.907.600)
96.132.142.749 96.472.142.749
385.687.355.000 404.547.174.364
187.914.711.019 169.429.412.249
131.214.698.980 143.190.710.457
. 10.907.346.480
75.438.783.363 89.900.543.540
(8.880.838.362) (8.880.838.362)
307.308.327.519 444.867.924.136
307.308.327.519 444.867.924.136
122.625.671 3.350.650.933
122.625.671 73.353.102

; 3.277.297.831
364.883.844.570 327.938.596.999
30.089.164.011 84.252.625.658
30.089.164.011 84.252.625.658
19.396.759.853 27.781.630.053
19.377.013.041 27.728.031.577
57.090.376.915 62.271.325.729
(37.713.363.874) (34.543.294.152)
19.746.812 53.598.476
141.555.000 141.555.000
(121.808.188) (87.956.524)
19.153.712.007 2
20.799.762.322 -
(1.646.050.315) x
14.326.440.812 14.162.373.450
1.335.988.355 1.140.089.264
12.990.452.457 13.022.284.186
213.714.729.102 128.986.909.102
91.788.000.000 7.060.180.000
121.926.729.102 121.926.729.102
68.203.038.785 72.755.058.736

66.119.650.155
2.083.388.630

71.043.450.915
1.711.607.821

1.159.675.671.639

1.282.279.502.562
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

MAU SO B01 - DN/HN
Dom vi tinh: VND

CHI TIEU Bk Thayos 31/12/2017 01/01/2017
s0  minh
C- NQ PHAI TRA 300 1.034.397.836.636  1.122.817.791.938
I.  No ngin han 310 955.512.090.298  1.040.128.336.016
1. Phai tra ngudi ban ngéin han 31115 191.739.850.924 170.077.864.600
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 16 166.569.513.284 242.544.862.366
3. Thué va cc khoan phai ndp Nha nudc 313 17 12.820.251.577 13.219.168.166
4. Phai tri ngudi lao déng 314 3.756.993.440 3.025.217.684
5. Chi phi phai trd ngén han 315 18 12.147.643.062 9.957.550.460
6. Phai trd ngén han khéc 319 19 301.407.470.463 333.081.160.192
7. Vay vang thué tai chinh ngin han 320 21 266.382.720.561 267.534.865.561
B. Quy khen thudmg, phic lgi 322 687.646.987 687.646.987
II. N dai han 330 78.885.746.338 82.689.455.922
1. Doanh thu chura thyc hién dai han 336 20 75.584.636.338 80.689.455.922
2. Phai tra dai han khéc 337 19 1.301.110.000 -
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 21 2.000.000.000 2.000.000.000
D- VON CHU SO HU'U 400 125.277.835.003 159.461.710.624
I.  Von chi s hiru 410 125.277.835.003 159.461.710.624
1. Vén gép ciia chii 5o hitu 411 22 300.000.000.000 300.000.000.000
- C6 phiéu phé théng e quyén bitu quyét 4lla 300.000.000.000 300.000.000.000
2, Thing dur von cd phin 412 22 15.069.800.000 15.069.800.000
3. Qu¥ diu tir phit trién 418 22 4.527.319.614 4.527.319.614
4. Quy khac thue von chii s hiru 420 22 1.123.204.630 1.123.204.630
5. Lgi nhudn sau thué chira phén phbi 421 22 (200.789.912.098)  (167.293.747.702)
- LNST chea phdn phdi lity ké dén cudi kp triece 421a (166.642.907.381)  (126.299.239.304)
- LNST chura phdn phéi kp ndy 421b (34.147.004.717) (40.994.508.398)
6. Lgiich co dong khing kiém soat 429 5.347.422.857 6.035.134.082
TONG CONG NGUON VON 440 1.159.675.671.639 _ 1.282.279.502.562
Ha Ngi, ngay 21 thang 03 nam 2018
e T P
P07 [ 2o
Nguwivi lip Ké todn trudimg Tfnié id
Vii Thj Xudn Nguyén Thj Kim Hanh " Vi Thanh Kién
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11.
12.
13
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017

CHI TIEU

Doanh thu bén hang v cung cip dich vy
Céc khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thulin vé bén hing v cung ciip dich
vu
Gia vbn hang bén
Lgi nhudn gdp vé ban hang vé cung ciip
dich vy
Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi 1di vay
Phin 14 hodic 15 trong cong ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang

. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Lgi nhudin thudn tir hoat djng kinh doanh
Thu nhép khac

Chi phi khac

Lyi nhuiin khie

Téng lgi nhudn ké toan trude thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p
Lagi nhudn sau thué cia cong ty meg

Li nhuéin sau thué cia cb dong khong kiém sodt
Lii co bin trén cb phiéu

Ngudi lip
( we—

Vil Thi Xudin

MAU SO B02- DN/HN
Dom vi tinh: VND
&
ME Thuytt Nim 2017 Nim 2016
s6 minh

01 23 266.654.787.250  180.192.111.873
02 982.144.155
18 266.654.787.250  179.209.967.718
1 24 253.038.444.849  157.068.358.890
20 13.616.342.401 22.141.608.828
21 1.747.864.901 5.496.450.112
22 25 30.187.093.632 34.904.703.605
23 30.144.784.832 31.893.995.447
24 . "
25 1.863.249.349 2.761.218.625
2% 26 11.633.478.219 25.574.030.793
30 (28.319.613.898)  (35.601.894.083)
31 45.000.000 1.423.988.881
32 4.283.088.849 9.133.444.605
40 (4.238.088.849) (7.709.455.724)
50 (32.557.702.747)  (43.311.349.807)
51 3.068.554.693 995.102.797
52 (618.283.977) (297.924.724)
60 (35.007.973.463)  (44.008.527.880)
61 (34.325.484.463)  (43.852.015.503)
62 (682.489.000) (156.512.377)
70 27 (1.144) (1.462)

K¢ todn triimg

Nguyén Thi Kim Hanh

Ha Ngi, ngay 21 thang 03 nam 2018

Vii Thianh Kién



CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN O
(Theo phiemg phdp gidn tiép)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017

MAU SO B03 - DN/HN

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU T; Nim 2017 Niim 2016
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhuén trirde thué 01 (32.557.702.747)  (43.311.349.807)
2. Diéu chinh cho csic khoan
- Khau hao tai san c6 dinh 02 6.011.285.695 5.066.889.334
- Céc khoan dy phong 03 42.308.800 3.759.711.795
- Li, 15 tir hoat déng ddu tur 05 (1.747.864.901) (1.783.749.397)
- Chi phi 13i vay 06 30.144,784.832 31.893.995.447
3. Lginhudin tir hoat djng kinh doanh trrdc 08 1.892.811.679 (4.374,502.628)
thay dbi von luu djng
- Téng, gidm céc khoan phai thu 09  (88.439.243.855) 36.311.302.165
- Tang, giam hang ton kho 10 119.755.673.431  (80.431.183.204)
- Tang, giam céc khoan phai tra (Khéng ké 1ai vay phai tra, 11 (62.507.696.633) 47.795.674.853
thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra tnrde 12 4.381.567.887 12.294.439.072
- Tién i vay di tra 14 (1.491.366.366) (892.058.682)
- Thué thu nhip doanh nghiép da nop 15 (1.897.021.869) (7.240.058.034)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 829.320.067 8.930.466.915
- Tién chi khdc cho hoat déng kinh doanh 17 (5.222.225) (7.161.921.709)
Liru chuyén tién thufn tir hoat djng kinh doanh 20 (27.481.177.884) 5.232.158.748
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién thu tir thanh ¥, nhugng ban TSCP va céc tai san ddi han 22 5.072.000.000
khéc
2. Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng cha don vi khac 23 - (4.844.866.492)
3. 24 340.000.000 1.479.940.800
Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cing cu ng cia don vi khac
4. Tién chi d4u tr gép vén vao don vi khac 25 (41.939.820.000) -
5. Tién thu héi déu tr gdp vén vao don vi khéc 26 74.150.000.000 -
6. Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn duge chia 27 313.814.433 266.059.758
Luru chuyén tién thuén tir hoat djng diu tir 30 32.863.994.433 1.973.134.066
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH -
1. Tién thu tir di vay 33 16.132.877.500 27.285.962.500
2. Tién tré ng gbc vay 34 (21.035.022.500)  (45.266.905.638)
Luru chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh 40 (4.902.145.000)  (17.980.943.138)
Liru chuyén tién thuén trong nim 50 480.671.549  (10.775.650.324)
Tién vi twong dwong tién diu nim 60 4.817.428.981 15.593.079.116
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 5.298.100.530 4.817.428.792
GHH Ner-ngiy 2] thang 03 nam 2018
Ngwii lip
Vii Thi Xuin Nguyén Thi Kim Hanh Vii Thinh Kién
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 1 MAU SO B09- DN/HN
Cc thuyét mink nay 1é mét bg phdn hop thanh va cdn dige dpe déng than vii bdo cdo tai chinh kém theo

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hiru vin

Céng ty Cb phin Vinaconex 39 (“Cong ty”™) dugce doi tén tir Cong ty Cé phén Déu tr Xéy dyng Vinaconex —
PVC tir ngay 26/07/2017. Cong ty duge S& Ké hoach va Déu tur thanh phd Ha Noi cép Gidly chimg nhan
déng ky doanh nghigp lan dau s6 0103015409 ngay 15/01/2007, Giay chimg nhén Dang ky doanh nghiép
thay doi gan nh._51 ngdy 26/07/2017. Von dieu 1§ cua Cong ty 1a 300 ty dong twong tmg vdi 30 trigu co phan,
ménh gid mdt cb phén la 10.000 déng.

Cb phiéu ctia Céng ty duge niém yét tai s giao djch chimg khodn Ha Ni v&i ma chimg khoan 12 PVV.

Hoat djng kinh doanh chinh cia Céng ty

- Xdy dyng céc cong trinh din dyng, giao thong, thiy lgi, cdc cong trinh dién dén 35KV, trang tri
néi thit, ngoai that cc cng trinh;

- San lip mit bing, xir Iy nén méng cong trinh;

- San xudt, lp rdp, mua béan 6 t6 va mdy mac, thiét bj phy ting thay the;

- Sén xuét, ldp rdp mua ban dung cy, céng cy, thiét bj hd trg, ciru nan;

- Van tii hang héa, vin chuyén hanh khach bing 6 18, cho thué xe;

- Trbng va ban ciy xanh;

- Dich vu sira chira, bao dudmg & t6;

- San xuét, mua ban, cho thué may mée thiét bi, vat tu vét liéu nganh xay dyng;

- Kinh doanh bét d¢ng san;

- Kinh doanh nha hing,

Chu k¥ sin xuiit kinh doanh théng thuimg

D6i vai hoat dong xdy lip, chu ky san xuét kinh doanh thong thudmg clia Céng ty duge thyre hién trong thivi
gian khong qué 12 thang.

Déi vai hoat déng kinh doanh bét déng san:

- Chu k¥ san xuét kinh doanh d6i vdi cic du dn CT2A, CT2B, chu k¥ san xuét kinh doanh duge
thire hién trong théi gian khﬁnlg qud 12 thang

- Chuky san xuit kinh doanh d6i véi dy 4n “ Td hop dich vy thuong mai, vén phong va nha & chung
cir PVV — Vinapharm™ tai Nguyé&n Huy Tudmg thiri gian thyc hién trén 12 théng.

Ciu triic Cong ty

Try s chinh cua Cong ty dat tai Téng 1, Toa nha CT2A, Khu dé thj méi C Nhué, phudng C6 Nhué 1, quén
Béc Tir Liém, Thanh phé Ha Néi.

Tai ngay 31/12/2017, Cong ty cd cc cdng ty con nhur sau:

Ty 1§

Vén gop tai  siv hiru theo

Cong ty con Dia chi 30/06/2017 cam ket
Céng ty Cb phin Xdy dung Toa nha CT2A, Khu d6 thj méi C&6  38.660.000.000 77,32%

dén dung céng nghiép PVV Nhué, Quéan Béc Tir Liém, Ha Nbi
NIEN PQ KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién dj ké todn
Nién dé ké todn ciia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam duong lich.
Pon vij tién té sir dung trong ké todn: Dong Viét Nam (VND)
10



CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 1 MAU SO B09- DN/HN
Cic thuyét mink néy 1 mt bg phin hop thinh vé cdn dwoe doc déng thét v bdo cdo 1ai chink kém theo

3.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Béo cdo tai chinh hgp nhét dugc trinh bay bing Péng Viét Nam (VND), dugc lip dya trén cdc nguyén tic ké
ton phil hgp véi quy dinh cia Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ciia Bé Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan
doanh nghiép; Thong tr s& 202/2014/TT — BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh hudéng din phwong phip
ldp va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhit, Chuén myc ké toan Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap v trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhét.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy 14 cdc chinh sach ké todn chi yéu duge Céng ty dp dung trong viéc ldp béo cdo tai chinh hop nhét:
Co si lip béo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hgp nhét bao gém bédo cdo tai chinh cta Céng ty va bdo céo tai chinh cia céc cbng ty con
do Céng ty kiém soat dugc 1dp cho nam i chinh két thiic ngay 31/12/2017. Viéc kiém sodt ndy dat duge khi
Céng ty ¢6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat djng cia céc cong ty nhin diu tu nhim thu
duge lgi ich tir hoat ddng cia cac cong ty nay.

Két qua kinh doanh ciia céc cong ty con duge mua lai hojic ban di trong kv duoc trinh bay trong Béo cédo két
qué hoat déng kinh doanh hop nhit tir ngéy mua hofic cho dén ngay ban khoan diu tir & cong ty con dd.

Tﬁt_ ca cac nghiép vu va sb du giira Cong ty véi céc cong ty con va gilra céc cong ty con duge loai bo khi hgp
nhit bao cao tai chinh.

Trong trudmg hop cdn thiét, Bdo cdo tai chinh ca cc cdng ty con duge diéu chinh dé cac chinh sach ké todn
durgre dp dung tai cong ty me va cdc cdng ty con khic 14 gidng nhau.

Lei ich ¢b dong khong klém sodt trong tai san thuan clia cong ty con hop nhit dugce xdc dinh 12 mdt chi tiéu
riéng biét tich khoi phan von chu s& hiru ciia co déng cia Cong ty. Lei ich cia cb dong thiéu 5»6 bao gﬁm gid
tri céc Igi ich cia cb dong thiéu s6 tai ngay hgp nhét kinh doanh ban du va phin lgi ich cia cd déng thiéu sb
trong sy bién dong ciia tdng von chil sé hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh.

Dinh gid vé khi niing hoat djng lién tuc ciia Cong ty

Béo cdo tai chinh niim 2017 cia Céng ty dugc lap theo gid gbe dya trén nguyén tic ké toan hoat dong lién
tyc mic di trong ndm tai chinh hop nhat két thic ngay 31/12/2017 Cong ty tiép tuc gip mot s:fi khé khin
vé tai chinh thé hién: Tai ngay 31/12/2017 Cf:-ng ty ¢ sb 16 liy ke la khodng 200,789 ty déng chiém
66,93% vfm diéu 1é (tai ngay 31/12/2016: 15 lay ké khoang 162,365 ty dnng] 56 du ng ngin han dé& vugt quéd
tai san ng&n han khoang 160,72 ty dong, cac khoan déu tr da hét han chura thu héi dugce véi sb tién khodng
91,627 t¥ dbng (ngoai ra, i cia khoan diu tr n&y chu‘a thu hdi duge voi sb tién 1a khuang 20 ty déng); cac
khoan d4u tur dai han khéc dang chim tién d6 vai sb tién khodng 121 ty déng; ng vay ngin hang qué han
chura thanh todn véi s6 tién khoang 253,966 ty déng va céc vin d& khéc c6 thé anh huéng dén khé nang thanh
toan ctia Cong ty trong 12 théng m:;; theo, Hoi ddng quan trj va Ban Giam dic Cong ty cam két tiép tuc tim
kiém céc du dn mdi, day nhanh tién d cac dyr 4n hién tai, lam vigc v&i ngin hang va céc chi ng dé gia
han cdc khoan ng dén han thanh todn. Do d6 Ban Giam dbc tin tuémg bao cdo tai chinh nam 2017 duge
ldp dya trén gia thiét Cong ty hoat dong lién tuc 1a phi hep.

U'ére tinh ké todn

Viée lap béo cdo tai chinh hop nhét tuan thii cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tar chinh hgp nhét yéu ciu Ban Gidm
dbc phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu béo céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay
cac khoan cdng ng va tai san uém ting tai ngay 1ip béo céo tai chinh hgp nhét ciing nhu céc 50 lidu bio céo
vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thyrc té c6 thé khac voi cac
ude tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU SO B09- DN/HN
Céic thuyét minh ndy 1& mgt bé phdn hop thinh va cdn dge doc déng théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Tién v cic khodn twong dwong tién

Tién phan &nh toan bé sb tién hién c6 ciia Cong ty tai ngay két thiic ky ké toan nam, bao gbm tién mdt, tién
giri ngéin hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phén dnh céc khoan dau tir ngén han c6 thai han thu hoi khong qué 03 thang ké
tir ngdy dAu tir c6 kha nang chuyén i d& dang thanh mét lugng tién xdc dinh va khong 6 rii ro trong viée
chuyén di thanh tién tai thoi diém bdo cdo, dugc ghi nhén phii hop vdi quy dinh cia Chuén myc ké todn
Viét Nam sé 24 - Béio cdo luu chuyén tién té.

Cing cu tai chinh
Ghi nhiin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban ddu, tai san tai chinh duge ghi nhin theo gid gbe cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh do.

Tai sin tai chinh cita Céng ty bao gém tién va céc khoan tuong duong tién, céc khoan phai thu khich hang va
céc khoan phai thu khéc, céc khoan diu tu tai chinh va cic cdng cy tai chinh phéi sinh.

Céng ng 14i chink: Tai ngay ghi nhin ban du, cong no tai chinh duge ghi nhan theo gid goc trir di cdc chi
phi giao djch c6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh cong ng ti chinh do.

Céng ng tai chinh clia Cong ty bao gbm cac khoan phai trd ngudi ban, phai tré khac, cac khoén chi phi phai
tr4, cac khoan vay va cong cy tai chinh phéi sinh.

Pdnh gid lgi sau lin ghi nhin ban ditu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gi4 lai cong cy tii chinh sau ghi nhan ban diu.
Ciic khodn phéi thu va dy phong ng phai thu khé doi

Cic khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thai diém bdo cdo, ddi tuong
phai thu, loai nguyén té phai thu va cdc yeu 10 khéc theo nhu chu quan 1y cia Cong ty. Viéc phén loai cic
khoan phai thu 1a phai thu khéch hang, phai thu khéc duge thye hign theo nguyén tic:

- Phai thu ctia khach hang gom céc khoén phai thu mang tinh thuong mai phit sinh tir giao dich c6 tinh cht
mua-bén, bao gdm cé cic khoan phéi thu vé tién bén héng, xuat khau ty thac cho dom v khac;

- Phai thu khac gbm céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
bén, bao gbm: Phai thu vé 1 cho vay, 15 tién giri; c4c khoan da chi h; céc khoan bén nhan y thic xufit
khéu phai thu h cho bén giao iy thac; phai thu vé tién phat, béi thuomg; cac khoan tam (mg; cdm cb, ky
curge, ky quy. cho mugn tai san...

Céng ty can cir ky han con lai tai thoi diém béo cdo cla cdc khoan phai thu & phén loai 1a phai thu dai han
hodfic ngin han.

Céc khoan phai thu duge ghi nhin khong vuret qua gia trj cd thé thu hbi. Dy phong phai thu kho doi dugc
trich 1ap cho nhimg khoan phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang trér 1én, hodc cic khoan phai thu
mé nguéri ng khé cé kha ning thanh ton do bj gidi thé. pha san hay cac kho khin twong tw phi hop vai quy
dinh tai Théng tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B¢ Tai chinh va Ché d6 ké toan doanh nghiép
hién hanh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 1 MAU SO B09- DN/HN
Cée thuyét minh néy lé mgt bé phin hop thanh va cdn dwpe dpe dong thii véi bdo cdo tal chinh kém theo

Cic khoan déu tir thi chinh
Chiing khodn kinh doanh

Chimg khodn kinh doanh 1a cdc khoan chimg khoan dwge Cong ty nim gifr véi muc dich kinh doanh. Chimg
khoan kinh doanh dugc ghi nhan bét déu tir ngay Céng ty c6 quyén s¢ hiru va dirgre xdc dinh gié trj ban diu

theo gid tri hop 1Y cla cac khoan thanh todn tai théi diém giao dich phét sinh cdng céc chi phi lién quan dén
giao djch mua chimg khoén kinh doanh.

Tai céc ky ké todn tiép theo, céc khoan déu tur chimg khoan duge xéc djnh theo gi4 gbe trir céc khoan gidm
gia chimg khodn kinh doanh.

Dy phong gidm gia chimg khoan kinh doanh durge trich Igp theo cdc quy dinh ké toan hign hanh.
Cic khodn diu tie ndm giir dén ngay ddo han

Cic khoan ddu tu ndm gitr dén ngdy ddo han bao gbm cac khoan dau tr ma Cong ty c6 ¥ dinh va khé ning
gilr dén ngy d4o han. Cac khoan dau tw nim gitr dén ngdy ddo han bao gbm: cdc khoan tién giri ngén hiang
c6 ky han (bao gdm cé céc loai tin phiéu, ky phiéu), tri phiéu, c6 phiéu wu dai bén phat hanh bt budc phai
mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay ndm giir dén ngay déo han véi muc
dich thu 13i hang k¥ va céc khoan diu tu ndm gilr dén ngdy déo han khac.

Céc khoan diu tu ném gitt dén ngdy ddo han dwgc ghi nhan bét dau tir ngdy mua va duge xéc dinh gia trj ban
déiu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan dau tw. Thu nhép I3 tir céc khoan déu
tur ndm giit dén ngay ddo han sau ngdy mua duge ghi nhén trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh trén co
s dyr thu. Lai dugc huéng trirée khi Cong ty ndm gilr duge ghi giam trir vio gid gbe tai thoi diém mua,

Céc khoan dau tu nam gilt dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gid gée trir di dir phong déu tw. Dy phong
ciia céc khodn dhu t nim giir dén ngdy ddo han duge trich 1p theo céc quy dinh ké ton hién hanh.

Gop vin lién doanh

Céic khoan g6p vén lién doanh 4 théa thudn trén co s& ky két hop dong ma theo d6 Cong ty va céc bén tham
gia thye hién hoat déng kinh 1é trén co so dong kiém sodt. Co s& dong kiém sodt duge hicu I vige dua ra cac
quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céc chinh sich hoat dgng va tai chinh cia don vi lién doanh
phai cé su ddng thuan ciia cdc bén dbng kiém soat.

Trong tnrémg hop mét cong ty thanh vién trye 1iép thuc hién hoat déng kinh doanh theo cédc thod thugn lién
doanh, phin vén gop vio tai san déng kiém sodt va bat ky khon ng phai tra phét sinh chung phai ganh chju
cling véi cac bén gop von lién doanh khac tir hoat déng cua lién doanh duge hach ton vao bdo céo tai chinh
ciia cng ty tuong img va duge phin loai theo ban chit cda nghiép vu Kinh té phét sinh. Céc khoan cong ng
va chi phi phét sinh cé lién quan tryc tiép dén phin vén gop trong phéin tai sin dong kiém sodt dugc hach
todn trén co s& dén tich. Céc khoan thu nhap tir viéc bn hang hodc sir dung phén san pham duge chia tir hoat
déng cia lién doanh va phén chi phi phét sinh phai ganh chiu dwge ghi nhin khi chéc chin khoan lgi ich kinh
té ¢6 duoe tir cc giao dich nay duge chuyén 161 hodc chuyén ra khoi Céng ty va cée khoén lgi ich kinh té
niy c6 thé duge xac dinh mét cach dang tin cy.

Cac thoa thuin gdp v:’ig lién doanh lién quan dén viéc thanh lap mét co s& kinh doanh d6c lép trong dé cé
céc bén tham gia gop vén lién doann duge goi 1a co s& kinh doanh dong kiém soat.
Diu tr vio cong ty lién két

Cdng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng déng ké nhumg khéng phai 1a cong ty con hay cong
ty lién doanh cia Céng ty. Anh huong ding ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra céc quyét dinh vé
chinh sach tai chinh va hoat déng cia bén nhan du tu nhung khéng c6 anh hudng vé mét kiém sodt hogc
ddng kiém sodt nhimg chinh sch nay.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH MAU SO B09- DN/HN
Cdc thuyét minh néy & mit bg phéin hop thinh va cdn duge doc ding thei vii bdo cdo tai chink kém theo

Céng ty ghi nhin ban diu khoan diu tr vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gid gbc. Céng ty
hach todn vao thu nhip trén béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh khoan dirgc chia tir lgi nhuén thuan liy ké
ctia bén nhén diu tu phét sinh sau ngay déu tu. Céc khoan khac ma Céng ty nhan dugce ngoai lgi nhuén dugce
chia duoc coi 12 phin thu hi cic khoén diu tu va duoc ghi nhin 1 khoan giam trir gid goc du tu.

Céc khoan déu tir vao céng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dugc trinh bay trong Bang cén dbi ké
todn theo gid gbc trir di cic khoan dy phong giam gid (néu cé). Du phong giam gia diu tr vao cbng ty con,
cong ty lién doanh, cong ty lién két dugce trich 1ap theo quy dinh tai Théng tur s6 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 ctia B Tai chinh vé “Hudng din ché d trich 1ap va sir dung cac khoan dy phong giam gid hang
ton kho, ton thét cic khoan diu tur tai chinh, no phai thu khé doi va bao hanh sin phim, hing héa, cong trinh
xdiy lp tai doanh nghiép”, Théng tw s 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 ciia B$ Tai chinh vé vige sira dbi
bd sung Théng tu s6 228/2009/TT-BTC va céc quy dinh ké toan hién hanh.

Diiu twr vio cong cy vin ciia dom vi khéc

Diu tr vdo cong cy von cia don vi khac phan anh céc khoan ddu tw cong cu von nhung Cong ty khéng c6
quyén kiém soat, déng kiém sodt hodc c6 anh hwémg déng ké doi véi bén duge diu tir.

Khodn diu tur vio cong cu von cdc don vi khéc duge phan anh theo nguyén gia trir cdc khoan du phong giam
gia dau tr.

Hing ton kho

Hang tén kho duge xédc dinh trén co s&r gia thip hon gitta gia gbe va gid tri thudin c6 thé thue hién duge. Gia
gbc hang t6n kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan tryc tiép khdc phat sinh dé
¢6 duge hang ton kho & dja diém va trang théi hién tai. Gid gbc cia hang ton kho duoc xac dinh theo phwong
phép binh quén gia quyén. Gid trj thuiin c6 thé thyc hién dirgc duoc xac dinh bing gid bén udc tinh trir cac
chi phi uée tinh @& hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viée tiéu thu ching. Hang ton kho duoc hach
todn theo phuwong phép ké khai thudmg xuyén.

Dy phong giam gia hing tbn kho 14 s chénh léch giira gia goc cia hang tén kho 1én hon gid trj thuén co thé
thyre hién duge cia ching tai ngay két thic ky ké todn nam, duge trich 1ip phit hop véi quy dinh tai Théng tu
s 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia B§ Tai chinh.

Tai sin ¢ dinh hira hinh va khéu hao
Tai san c& dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai san c6
dinh hitu hinh dugce xdc dinh theo gia gﬁc.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh hinh thanh tir mua sim va xdy dung chuyén giao la toan bd cic chi phi
ma Cong ty phai bo ra dé c6 tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thai sin sang sir dung.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi tng nguyén gid ciia tai san néu ching thire sy cai thién
trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chudn ban du cia tai san d6, nhu:

- Thay d6i bd phan cia tai san ¢ dinh hiru hinh l1am ting thoi gian sir dung hiru ich, hodc lam ting cong
sudt sir dung cia ching; hodc

- Cai tién b§ phén ciia tai san cb dinh hiru hinh 1am ting déng ké chét lugng san phim san xuft ra; hofic

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuft mdi lam gidm chi phi hoat déng ciia tai sin so véi trudc.

Céc chi phi phét sinh dé sira chira, bao dudmg nhim muc dich khai phuc hodic duy tri kha nang dem lai lgi ich
kinh té ciia tai sin theo trang théi hoat déng tiéu chudn ban du, khong thoa man mdt trong cac didu kién
trén, duge ghi nhén vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 1 MAU SO B09- DN/HN
Cde Ihu}ér minh ndy ld mét b phdn hop thanh va can dupe dpc dang thén voi bdo cdo tai chink kém theo

Tai sén ¢b dinh duge khiu hao theo phuong phip dudmg thing dya trén thoi gian sir dung uéc tinh cia tai
san phi hop vdi khung khiu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cia B Tai
chinh. Th&i gian khéu hao cu thé ciia céc loai tai san ¢ dinh nhir sau:

Nim
Nha xuémg va vit kién tric 20
Méy moée, thiét bi 05 - 20
Phuong tién vén tai, truyén din 06 - 10
Thiét bj vin phong 04 - 07
Tai san cb dinh khéc 05 - 06

Bit djng sin diu tir

Biét dong san dAu tu cla Cong ty bao gdm nha cira vt kién triic va cdc tai san khéc duge sir dung nhim muyc
dich thu lgi tir viée cho thué hofic chir ting gia.

Bit dong san déu tu cho thué dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon ldy ké do suy giam gia tri.
Nguyén gid bt dfng san ddu tir 14 toan b cac chi phi bing tién hodic twong dwong tién ma doanh nghiép bo
ra hodic gid tri hop 1y cia cic khoan khac dra ra trao d6i dé c6 duge bit déng san ddu tr tinh dén thoi diém
mua hoac xdy dyng hoan thanh bat déng san diu .

Céc chi phi lién quan dén bit déng san diu tur phét sinh sau ghi nhin ban diu dugc ghi nhéin vio chi phi, trir
khi chi phi nay c6 kha nang chéc chin lam cho bit déng san diu tw tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu
hon mire hoat déng durge dénh gid ban ddu thi duge ghi ting nguyén gia.

Bit déng san dau tir cho thué duge khu hao theo phuong phip dudmg thing, dya trén thiri gian hitu dung
udc tinh, phu hop véi cdc quy dinh tai Théng tir s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ciia B Tai chinh. Thai
gian tinh khiu hao cu thé cia céc loai tai san nhu sau:

Nim
Nha cira, vit kién triic 20
Céc tai san khac 05

Chi phi xiy dyng co bin dir dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phyc vu muc dich san xudt, cho thué, quan trj hodc cho bét k¥ myc
dich ndo khéc duge ghi nhén theo gid goe. Chi phi ndy bao gbm céc chi phi cén thiét @& hinh thanh tai san
bao gbm chi phi xdy lip, thiét bi, chi phi khac va chi phi 1i vay cé lién quan phit hop véi chinh sach ké toan
ctia Cong ty. Viéc tinh khéu hao ciia cac tai san nay dugc 4p dung gibng nhur véi céc tai san khéc, bat diu tir
khi tai san ¢ vao trang théi séin sang sir dung.

Chi phi tra trurde

Céc khodn chi phi trd trude dai han bao gém chi phi thué van phong tra trude; gid tri cong cy dung cy, linh
kién loai nhd xuét diing va dugc coi la c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty vai
thisi han tir 1 nam tr&s 1én; chi phi tra trirde dé diroe chuyén giao quyén sir dung céc nhin hidu hang héa cia
Vinaconex theo hop déng Li-xing ky giita hai bén.

Chi phi tré trude tién thué van phdng tai Ting 12 - Téa nha Vinaconex 9 - Pudng Pham Hing - Tir Liém -
Ha Nji duge phén bd vao chi phi hoat déng kinh doanh tuong tmg véi théri han thué 46 nim.

Chi phi tra trude dé nhin chuyén giao quyén sir dung céc nhan hiéu hang héa ciia Vinaconex dugc phén bd
vao chi phi hoat dgng kinh doanh theo phuong phép dudng thang véi thoi gian phan bo phi hgp véi thoi
gian chuyén giao theo hop dong 1a 20 nam.

Chi phi trd trude ciia Cong trinh Tap chi Cdng san duge phin bé theo phuong phép dudmg thing tuong (mg
th&i gian phén bo doanh thu khai théc cong trinh trong thiv gian 20 nam.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 1 MAU SO B09- DN/HN
Cde thuyét minh nay 1& mdt bi phdn hop thanh va cdn duge doc ding théi vai bdo edo 1ai chinh kém theo

Cie khodn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duge theo ddi chi tiét theo k¥ han gbe, ky han con lai tai thii diém béo cdo, déi tugng
phai tra, loai nguyén té phai tra va cdc yéu 16 khac theo nhu cdu quan 1y ciia Céng ty. Viéc phén loai cac
khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, phai trd khic duge thyc hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudni ban gdm cac khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét mua-
bén, bao gom ca cac khoan phai tra khi nhdp khiu théng qua ngudi nhén ty thac;

- Phai tra khac gbm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cip hang héa dich vu, bao gom: Phai tra vé 14i vay: cd tirc va lgi nhuén phai tra; chi phi hoat déng
dau tu tai chinh phai tra; céc khoan phai trd do bén thir ba chi hd; cdc khodn tién bén nhén ty thic nhan
ctia céc bén lién quan dé thanh todn theo chi dinh trong giao dich iy thac xuét nhap khiu; muen tai san;
phai tra vé tién phat, boi thudmg; tai sin phat hién thira chua ré nguyén nhén; phai tra vé céc khoan bao
hiém xa hi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi cong doan; cdc khoan nhin ky cuge, ky qu¥...

Céng ty cin cir ki han con lai tai thir diém bédo cdo cia cdc khoan ng phai tra dé phén loai 1a dai han hodc
ngén han.

Céc khoan ng phéi trd dugc ghi nhin khéng thip hon nghia vy phai thanh todn. Khi ¢é céc bing chimg
cho thdy mét khoan tén thit cé kha nang xay ra, Cong ty ghi nhin ngay mjt khoan phai tra theo nguyén
tic thin trong.

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao goém: cic khoan di vay, ng thué tai chinh va vay von theo phuong thirc phét
hanh tréi phiéu thuémg (khéng cé quyén chuyén dbi).

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tugng cho vay, cho ng, timg khé
udc vay ng va timg loai tai san vay ng; theo k¥ han phai trd cia cdc khodn vay, ng thué tai chinh va theo
nguyén té (néu cd). Cac khoan c6 thiri gian trd ng con lai trén 12 thang ké tir thii diém béo cdo duge trinh
bay la vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir théi diém
bio cdo durge trinh bay 14 vay vi ng thué tai chinh ngﬁn han.

Ghi nhéin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhin khi két qua giao dich duge xdc dinh mdt cach ddng tin cdy va Céng ty ¢ kha ning
thu duge cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu bén hang duge ghi nhén khi ddng thei théa mén tét ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phin 16n #ii ro va Igi ich gén lién véi quyén so hiru sén phim hodc hing héa
cho ngwér mua;

(b)  Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodic quyén kiém sodt
hang hoa;

(c)  Doanh thu duge xde dinh twong déi chic chén;

(d) Cong ty s& thu duge Igi ich kinh té tir giao dich ban hing; va

(¢)  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ciia giao dich vé cung cdp dich vu droc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 duge xdc djnh mét
cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi
nhan trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang cdn dbi ké toan cia ky do6. Két
qua cia giao dich cung cip dich vu durge xac dinh khi thda min tit ca bon (4) didu kién sau:

(a)  Doanh thu dugce xic dinh tuong ddi chic chin;
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09- DN/HN
Cdc thuyét mink nay li mét bé phdn hop thénh va edn dwpe doe déng théi vai bédo cdo tai chink kém theo

(b)  C6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6;
(c)  Xac dinh duge phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cia bang cén d6i ké todn; va
(d)  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu tir hoat déng chuyén nhugng bét dong san dugce ghi nhén sau khi bét dong san di duge xdy dyng
hoén tét, phé‘m 16 rii ro va loi ich lién quan dén bt dong san da dugce chuyén giao sang ngudi mua theo quy
dinh tai Chuén myrc ké todn Viét Nam s6 14 - Doanh thu va thu nhép khéc.

Viéc ghi nhin doanh thu ban bt dng san phdi dam bao thod man dbng thoi 5 diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan b) va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro
va lgi ich gén lién vai quyén sd hitu bat ddng san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khong con ném giir quyén quén Iy bét dong san nhu ngudi s& hiru bat dong san hodic
quyén kiém soat bét dong san;

= Doanh thu duge x4c dinh twong ddi chic chin;

- Doanh nghiép di thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch ban bt dong san;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao djch ban bat dong san.

Doanh thu tir hep dﬁng xdy dymg cia Cong ty duge ghi nhin theo chinh sach ké todn ciia Cong ty vé hop
dbng xay dyng (xem chi tiét dudi day).

Lai tién giri dwge ghi nhin trén co s& dén tich, dige xdc dinh

Hop dbng xiy dyng

Khi két qué thyc hi¢n hgp dong xdy dymg c6 thé duge uée tinh mét céch déng tin cdy, doanh thu va chi phi
lién quan dén hop dung dwgc ghi nhén tuong mg voi phén céng viéc di hoan thanh tai ngay két thic nién do
ké todn dirge tinh b&ng Ly phan trim gi¥a chi phi phét sinh cia phﬁn cong viéc da hoan thanh tai ngay két
thiic nién dj ké toan so véi tong chi phi dir todn ciia hgp dong, ngoai trir truémg hop chi phi nay khéng tuong
dwong véi phin khbi lugng xdy 1dp d hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gdm céc chi phi phu thém,
cac khoan bi thudmg va chi thuémg thyre hién hop dbng theo théa thudn véi khach hang.

Khi két qua thyc hién hop déng xiy dung khong thé dugc ude tinh mét cach dang tin cdy, doanh thu chi
du:;n: ghi nhin twong duong véi chi phi cia hop dbng da phét sinh ma viéc duge hodn trd 13 twong dbi
chiic chin.

Doanh thu chwra thye hién

Doanh thu chura thye hién ciia Cdng ty bao gom thu tién trong céc hgp ddng cho thué vin phong tai ting 12 -
téa nha Vinaconex 9 - dudng Pham Hing - Tir Liém va tién thu tir hop dong cho thué van phéng cao oc 19
Pham Ngoc Thach - Quén 3 - Thanh pho Ho Chi Minh.

Doanh thu chura thuc hién dugc phan bb vao doanh thu theo phurong phép dudng thﬂng dia trén sb tién da
thu duroe vasok}fthu tién trudce.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 13i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cdc khoan vay cta
Céng ty. Chi phi di vay duoc ghi shén vao két qua kinh doanh trong k¥ khi phit sinh trir khi duge vén hod
theo quy dinh ciia Chuén myc ké todn Viét Nam va Ché df ké toén doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sim, xdy dyng dé hinh thanh mét tai séin cu thé duoc von héa
hinh thanh nguyén gid cia tai san dé. Viéc von héa chi phi di vay s& duge tam ngimg I‘mng théri gian qud
trinh du tu, sén xudt tai san dor dang b gidn doan, trir khi sy gidn doan d6 12 cén thiét. Viéc vbn héa chi phi

di vay s& chim dirt khi cdc hoat déng chil yéu va cin thiét cho viéc chudn bj dua tai san dér dang véo trang
théi sir dung hofic ban 43 hoan thanh.

Tét ca chi phi 1i vay khéc duge hach todn véo két qua hoat dng kinh doanh khi cac chi phi nay phét sinh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU SO B09- DN/HN
Cée thuyet minh ndy 1a mét bg phdn hop thanh va cdn dwpe dpe dang that vai bdo cdo tai chinh kém theo

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tong gia trj cia sb thué phai tra hién tai va sb thué hodn lai. Sé thué
hién tai phai tra duge tinh dua trén thu nhip chiu thué trong nim. Thu nhép chju thué khéc véi loi nhudn
thudn duge trinh bay trén béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhip chiu thué khéng bao gom cic
khoan thu nh@p hay chi phi tinh thué hodic duge khéu trir trong cac nam khac (hara gom ca 16 mang sang, néu
c6) va ngodi ra khéng bao gbm céc chi tiéu khéng chju thué hodic khong duge khéu trir.

Thué thu nhip hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giira gia tri ghi sb va co sé tinh thué thu nhip
cla cac khodn myc tai san hodc céng ng trén bao cdo tai chinh va duge ghi nhin theo phuong phép bang cin
d6i ké toan. Thué thu nhép hoan lai phai tra phai dugc ghi nhfin cho tét ca cc khoan chénh léch tam thisi con
tai san thué thu nhép hofin lai chi dugc ghi nhén khi chic chan c6 du lgi nhudn tinh thué trong turong lai dé
khéu trir cic khoan chénh léch tam thii.

Thué thu nhdp hofin lai duge xéc dinh theo thué suét dy tinh s& dp dung cho nam tai san duge thu hdi hay ng
phdi trd duoc thanh todn. Thué thu nhip hodn lai dugc ghi nhin ‘l:fém Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh
va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khoan thué dé cé lién quan dén cac khoan muc duge ghi thing vao vbn
chi s& hiru.

Téi san thué thu nhip hon lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra duge bi trir khi Céng ty co quyén hop
phép dé bi trir gilra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhip hién hanh phai nép va khi céc tai
san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép
duge quéan 1Y béi cling mdt co quan thué va Céng ty cé dir dinh thanh todn thué thu nhip hién hanh trén co
sdr thudn.

Viée xdc dinh thué thu nhip doanh nghiép cén o vao cic quy d|nh hl:m hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay d6i theo timg théi ky va vige xdc dinh sau cing ve thué thu nhip doanh nghiép tily thufic vao
két qua kiém tra cia co quan thué cé thim quyén.

Céc loai thué khac duge 4p dung theo céc quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.

Cic bén lién quan

Céc bén duge coi |4 bén lién quan vdi Céng ty néu cb kha nang kiém sodt hodc ¢6 anh huéng déng ké dbi voi
Céng ty trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng hodic c6 chung cdc thanh vién quin ly
chii chét hodc cling chiu sy chi phéi ciia mot cong ty khic (ciing thude Téng cong ty).

Céc ¢4 nhan ¢6 quyén tryc tiép hodc gidn tiép biéu quyét dén dén c6 anh hudmg déng ké ti Cong ty, ké ca
cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cac cd nhin nay (bd, me, v, chdng, con, anh, chi em rudt).

Céc nhan vién quén 1y chii chdt c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1dp ké hoach, quan 1y va kiém soét cic hoat
dong cua Céng ty: nhimg ngudi lanh dao, cdc nhin vién quan Iy cia Cong ty va cdc thanh vién mit thiét
trong gia dinh cia cac cd nhiin nay,

Céc doanh nghiép do cdc ca nhan duge néu ¢ trén nim tryc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén biéu
quyét hoac théng qua viéc nay ngudi do cb thé co anh humg diang ke tdi Cong ty, bao gom nhing doanh
nghiép dugce s& hiru boi nhimg ngudi 1anh dao hodic céc ¢o déng chinh ciia Céng ty va nhimg doanh nghiép
c6 chung mot thanh vién quan 1y chu chét vai Cong ty.

5. TIEN
31/12.2017 01/01/2017
VND VND
Tién mit 233.390.059 163.092.537
Tién giri ngén hang 5.064.710.471 4.654.336.444
Cing 5.298.100.530 4.817.428.981
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cc thuyét mink nay lé mét bg phan hop thanh va cdn duge dpe déng thii vai bdo cdo tai chink kém theo

6. PHAI THU KHACH HANG

Phai thu ciia khéch hang ngin han

Céng ty Cb phin Diu tr va K§ thuft Vinaconex
Céng ty C6 phin Xay lip déu khi Thanh Héa
Céng ty Cb phin Tap doin Nam Cutmg Ha Noi
Céng ty Cb phin Piu tu va Vit liéu PVV

Cac dbi tugng khic

Phii thu khach hang dai han
Cong

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

MAU SO B09- DN/HN

31/12/2017 01/01/2017
VND VIND
187.914.711.019 169.429.412.249
8.191.995.016 15.748.680.988

50.551.642.770
28.357.635.855
36.090.164.131
64.723.273.247

50.551.642.770
2R.357.635.855
36.090.164.131
3B.681.288.505

187.914.711.019

169.429.412.249

31/12/2017 01/01/2017
Gid tri Dy phéng Gia trj Dy phéng
VND VND VND VND
Ngéin han 75.438.783.363 4.860.638.459 §9.900.543.540 4.860.638.459
Phai thu vé ¢d tire duge chia 3.330.000.000 3.330.000.000 3.330.000.000 3.330.000.000
Ky cuge, ky quy 17.800.250.400 - 14.800.250.400 -
Loi tire ty thac von diu tu, Hitien  20.138.911.764 - 20.138.911.764 -
giri
Tam irng §.387.443.399 - 38.363.120.071 -
Céng ty Cb phin Safi Viét Nam (*) 8.000.000.000 -

Phai thu khac

Dai han

17.782.177.800
30.089.164.011

1.530.638.459

13.268.261.305

84.252.625.658
82.252.625.658

1.530.638.459

Cong ty Cb phin Pong Phat -

2.000.000.000

Céng ty Cb phin Safi Viét Nam (*)  11.700.000.000 5
Céng ty Cb phin Diu tr Phat 18.000.000.000 -
trién Ngbi sao Chiu A (**)

Céc khoan khic 389.164.011 .
Céng 105.527.947.374 4.860.638.459

174.153.169.198

4.860.638.459

(*) La khoan phéi thu tién chuyén nhuong cb phén tai Céng ty Cb phin Xuét nhip khdu Xay dumg Déng

Thanh.

(**) La khoan gép von giai doan ddu theo Hop déng hop tac diu tw 01/201 7/HDHTDT/PVV-CA v.v diu tu
xdy dyng dy 4n nha & chung cu cao tang tai km 17, dubmg 32, x& Tén Lép, huyén Pan Phugng, thanh phé Ha
Noi vai Cong ty Cb phan Déu tur phét trién Ngéi sao Chau A. Viée gop vbn khong thanh 1ap phap nhin méi
va Cong ty C6 phén Déu tu phat trién Ngbi sao Chau A 1a chi ddu tr cia dy én, Céng ty Vinaconex 39 1
tong t!léu. Vinaconex 39 s& gép von trong giai doan diu 14 25 ty dbng. Tong mirc du tu cua dy 4n s& cin cir
vao hé so dyr dn do don vj tu vén ldp, thim tra va dugce phé duyét.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét mink niy 1& mt bé phin hop think vé cdn dige doe ding thérd v bdo edo 1ai chink kim theo

MAU SO B09- DN/HN

10. HANG TON KHO

Gid goc Dy phong

I\‘gin han

Nguyén héu, vit lidéu

Cong cy, dung cu

Chi phi san xudt kinh doanh dé dang
Thanh phim bét déng san

Hang hoa

Dai han

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

Cing

31/12/2017 01/01/2017
Gid Efu: Dy phong
VND VND VND VND
307.308.327.519 444.867.924.136
351.510.248 174.371.590
429.178.000 429.178.000

217.205.696.695
89.321.942.576

1.335.988.355
1.335.988.355

415.099.273.296
26.192.140.742
2.972.960.508

1.140.089.264
1.140.085.264

308.644.315.874

446.008.013.400

Chi tiét s die thank phim biit djng san:

Toa nha PVV - Vinapharm
Toa nha CT2A
Toanha CT2ZB

Cing

Chi phi sin xuit kinh doanh di dang cdc cing trinh ldn:

Chi phi sin xuét kinh doanh dir dang ngiin han
Toa nha PVV-Vinapharm

Cong trinh nha may nhién liéu Ethanol - Phi Tho
Cong trinh khach san Lam Kinh - Thanh Hod
Céng trinh nhiét dién Viing Ang

Cong trinh 24 can biét thyr - Neghi Son, Thanh Hoa
Céng trinh nit giao Pha D&

Céng trinh duéng cao toc Ha Ngi-Lao Cai

Cong trinh dudmg vao trung tim dién hre Thai Binh
D an khu cang Thai Binh

Céng trinh quéc 16 3

Cac cong trinh khac

Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang dai han
Cdng trinh khac

Cing

31/12/2017

01/01/2017

VND

B5.359.239.918
1.421.776.801
2.540.925.857

VND

10.923.830.626
15.268.310.116

89.321.942.576

26.192.140.742

31/12/2017

01/01/2017

VND
217.205.696.695

16.312.491.957
31.667.903.296
28.049.853.401
6.525.439.551
9.243.878.381
B.461.000.000
21.906.248.499
4.476.716,752
90.562.164.858

1.335.988.355
1.335.988.355

VIND

415.099.273.296
162.732.804.159
16.312.491.957
31.667.903.296
28.049.853.401
6.525.439.551
8.064.067.797
9.204.762.792
8.461.000.000
19.493.845.931
4.356.550.085
120.230.554.327

1.140.089.264
1.140.089.264

218.541.685.050

416.239.362.560

Mot sé cong trinh dang chim tién d6 nhir céng trinh khach san Lam Kinh, cong trinh 24 can biét thy Nghi
Son-Thanh Hod, céng trinh duémg vao Trung tdm dién lyc Théi Binh, céng trinh quéc 16 3 dang tam dimg thi
cbng, Hoi dong quén trj va Ban Giam dbc dang tiép tuc lam viée véi dbi tac va chi ddu tir dé sém hoan thanh
céc hang myc d& dang, quyét todn khoi lugng hoan thanh trong thoi gian téi.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 — DN/HN

Céic thuyét minh nay ld mgt ba phdn hop thanh va edn dge doc dang thei véi bdo edo tai chinh kém theo

12.

13.

14.

CHI PHI TRA TRUOC
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Ngin han 122.625.671 73.353.102
Dai han 66.119.650.155 71.043.450.915

Chi phi thué vin phong

Thuong hiéu nhurgng quyén Vinaconex
Chi phi déu tir cong trinh Tap chi Cdng san (*)

Chi phi cdng cu dung cu, chi phi sita chita khac

8.730.974.674
3.365.342.467
51.714.675.375
2.308.657.639

8.956.389.754
3.665.342.467
55.453.974.082
2.967.744.612

71.116.804.017

Ciong 66.242.275.826

(*) Chi phi déu tir céng trinh Tap chi Céng san theo Hop déng hop téc kinh doanh véi Tap chi Cong san,
theo do6 hai bén clng nhau hop tac kinh doanh dudi hinh thic Céng ty thue hién x8y dung tda nha tai i tri
Van phtmg Tap chi Cong san phia Nam va dwgc phép kinh doanh trong vong 20 nim (sau khi béan giao mét
tAng him va mét lau cho Tap chi Cdng san). Sau khi cdng trinh xdy dyng hoan thanh, Cong ty da cho ddi tac
khac thué lai véi thixi gian 20 nim va ghi nhén chi phi xay dyng toa nhé la chi phi tra tnréc dai han va phén
b trong vong 20 ndm twong img vdi thai gian phin bo doanh thu 43 nhan trrde. Théd gian phin b bit diu
tir ngay 01/07/2011 (xem thuyét minh sb 20).

BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2017

Péu tr xay dung co ban hoan thanh
Tang khac

Tai ngay 31/12/2017
GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2017
Khéu hao trong nim
Tai ngay 31/1272017
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2017
Tai ngay 31/12/2017

Nhia cira
viit kién tric

TSCD khiac

VND

16.669.180.050

VND

4.130.582.272

16.669.180.050
4.130.582.272

16.669.180.050

4.130.582.272

20.799.762.322

819.933 859 826.116.456 1.646.050.315
819.933.859 826.116.456 1.646.050.315
15.849.246.191 3.304.465.816  19.153.712.007

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

By la khoan chi phi mua lai nha mify gd van ép Yén M& — Ninh Binh tai Céng ty C6 phin Xay dyng Din
dung céng nghiép PVV (PVV IC). Cong ty PVV IC da ky hop dong vay von dai han 48 thdng tir Ngin hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon dé tai trg cho Dy 4n véi s6 tién 12.400 triéu déng. Dén thai diém hién
tai dir 4n vin ngimg hoat dong va téng chi phi dau tu ctia Dy 4n da phat sinh la ]2 028.218.927 dong, khoﬁn
tra truéc cho ngudi bén 1a Céng ty Cb phén Co khi Nong nghiép Yén Mé vai sb tlf.m la 4.658.459.180 dbng
lién quan dén viéc chuyén nhu:;rng nhung chua ¢6 bién ban lam viéc gilra hai bén vé vige tiép tuc trién khai
ho#ic hoan tr s tién (mg trude nay. Hign chura co quyét dinh nao ciia Dai hi dong ¢ dong, Héi dong quan
trj va Ban gidm dbc Cong ty PVV IC vé phuong én xir Iy gié trj ddu tu Dy 4n Yén Mb ciing nhur dénh gid tén
that tir viéc déu tir Dy én nay.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 — DN/HN

Cde rhuyé'! minh nay & mdt b phdn hgp thinh va edn duge dpe dc.‘;ng theri verd bdo cdo taf chinh kém theo

15. PHAI TRA NGUOI BAN

31/12/2017 01/01/2017
S6 6 kha ning S& ¢6 kha niing

L -
G in tra ng Nt tri ng
VND VND VND VND

Cic khoan phai tra 191.739.850.924

ngwiri bin ngin han

Céng ty CP Ky thuét Ha 3.484.198.123
ting va d6 thj Tay Ho
Céng ty Cb phin Co dién 7.379.209.000

déu khi Viét Nam
Céac dbi tugng khac 180.876.443.801

Ciic khodin phai tri -
ngwdi bén dai han

191.739.850.924

3.484,198.123

7.379.209.000

180.876.443.801

170.077.864.600

4.484.198.123

7.379.209.000

158.214.457.477

170.077.864.600

4.484.198.123

7.379.209.000

158.214.457.477

Cong

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Tién nhén theo tién d6 cia cic hop déng chuyén nhuong

Bit dong san (*)

Téng Céng ty Co phin xdy lip Dau khi Viét Nam

BQLDA céc céng trinh xdy dyng phia bic
Céac dbi trong khac

73.479.767.422

64.935.586.043
22.143.379.596

6.010.780.223

191.739.850.924 191.739.850.924 170.077.864.600 170.077.864.600
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

128.903.608.644

67.224.406.894
22.143.379.596
24.273.467.232

Cing 166.569.513.284  242.544.862.366

(*): S6 tién nhin duge theo tién 4 cla cac hop déng mua ban cn h tai chung cir PVV - Vinapharm.

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

01/01/2017 S6 phai ndp S6 da njp 31/12/2017
VND VND VND VND
Thué Gié trj gia ting 6.720.055.209  5.416.863.249  6.261.603.648  5.875.314.810
Thué Thu nhép doanh nghiép 4.359.192,977  2.978.088.953 1.897.021.869  5.440.260.061
Thué Thu nhép ca nhén 877.892.110 154.043.340 789.286.614 242.648.836
Céc loai thué khéc 1.262.027.870 6.000.000 6.000.000  1.262.027.870
Cing 13.219.168.166  8.554.995.542  8.953.912.131  12.820.251.577

18. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

La chi phi & vay phai tra tai Céng ty C6 phin Xiy dung Dén dung Céng nghiép PVV (Céng ty con).
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 — DN/HN

Cde .'hnyét minh ndy 14 mdt bd phdn hop thanh va edn dupe doc dﬁng thei véri bdo cdo tai chinh kém theo

19.

20.

5.923.284.245

PHAI TRA KHAC
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Ngin han 301.407.470.463  333.081.160.192
Kinh phi céng doan 542.382.503 533.705.155
Bio hiém xa héi, bao hiém vy té, bao hiém thit nghiép 4.213.717.432 3.690.705.209
Lai vay phai tra 189.340.878.151 163.517.601.987
Ch tirc phai tra 4,742.151.000 4.742.151.000
Ngén hang TMCP Bai Dirong (*) 80.000.000.000 80.000.000.000

67.461.048.547

Céng ty TNHH MTV QLN & KTTS NH TMCP Bai
ching VN - PAMC (*¥)

Cac khodn phai tra phai ndp khac 13.135.948.294

16.645.057.132

Dii han 1.301.110.000 .
Nhin ky quy, k¥ cuge dai han 1.301.110.000 ,
Céng 302.708.580.463  333.081.160.192

(*) Khoan tam img von tir Ngin hang TMCP Dai Duong theo Hop déng hop tdc déu tir ky gitta Céng ty
va Ngin hang, ky han 1a 36 thang ké tir ngay 29 thing 8 ndm 2010 véi myc dich tai trg cho Dy dn xéy
dung cia Cong ty. Dén thai diém 1dp bdo cdo tai chinh ndy, hai bén viin chura thyre hién gia han cho hop
déng dau tu nay,

(**) Khoan tién gép von tir Cﬁng ty TNHH MTV quan I¥ ng va khai thac tai san ngin hang TMCP Dai
chiing Viét Nam (PAMC) v/v diu tir xdy dung dy 4n “T& hop thuong mai, viin phong va nha & chung cur cao
cép PVV - Vinapharm”. Theo d6, PAMC gép vin va PVV nhiin gép vén vdi sé tién t6i da 1a 80.000.000.000
déng va khéng qua 70% tong gid tri cia san phim hop tdc. Hai bén thfng nhét phén chia lgi nhuén ¢b djnh
khéng phu thudc vao két qua kinh doanh san phédm dyr 4n. Cy thé PAMC nhin lai khoan diu tu da thyc té
g6p von va nhén lai mot khoan lgi nhudn tinh trén khoén diu tur thye té da gép von véi mirc loi tire ti thiéu
14 10%/nam.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngdn han
Dvi han

31/12/2017

01/01/2017

VND

75.584.636.338

VND

80.689.455.922
72.793.352.02]

Tién cho thué vin phong tai toa nha Tap chi Cong san (1) 67.885.935.033
Tién cho thué vin phong tai toa nha Vinaconex 9 (2) 7.698.701.305 7.896.103.901

Céng 75.584.636.338 80.689.455,922

(1)  S6 tién thu dugc tir viéc cho dbi tic thué vin phong tai Toa nha Co quan thudmg tnre Céng trinh Tap
chi Cong san theo Hop déng s6 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10 thang 12 nim 2010. Theo d6,
doanh thu duge ghi nhin timg ky twong (mg voi thoi gian cho thué vin phong cla cong trinh 12 20
nam ké tir ngay 1 thang 7 nim 2011 (xem Thuyét minh sé 12).

(2) S tién thu dugc tir viée cho dbi téc thué van phong tai ting 12 toa nha Vinaconex 9, theo hop dbng sb

03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu duge ghi nhéin timg k¥ twong tmg vai thoi gian thué con lai cia
Cong ty 14 43 nam ké tir ngay 18/03/2013.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B0? — DN/HN

Cde rﬁnyé minh ray 4 mdt b phdn hop thanh va cdn dwpe doe a:i"&ng thoi vai bdo odo tai chinh kém theo

Cic giao dich vé vbn véi cic chii sé hiru va phén phoi ¢d tire, chia lgi nhudn

Vin diu tur ciia chi s hifu
- Vén gop diu ky

- Vbn gop tang trong k¥

- Vén gop giam trong k¥

- Vén gop cudi ky

Cé tire, lgi nhudn di chia

Co ph iéu

S6 hrgng c6 phiéu dang ky phat hanh
S6 hrgng c6 phiéu d3 ban ra cong ching

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Sé hrong ch ph’réu dwoc mua lai
- Cé phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S6 hrgng c6 phiéu dang hru hanh
- Cé phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Meénh gia ¢6 phiéu dang hru hanh: (VND)

23. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu
Doanh thu kinh doanh bét déng san

Doanh thu hgp dbng xiy dyng
Cing

24. GIA VON HANG BAN

Gia von cia hang hoa va dich vu cung cép

Gia vén ciia hoat dong kinh doanh bét déng san

Gia vén cia hop dbng xiy dung
Cing

30

31/12/2017

01/01/2017

VND

300.000.000.000

300.000.000.000

VND

300.000.000.000

300.000.000.000

31/12/2017 01/01/2017
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
10.000 10,000

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
14.199.289.821 51.361.456.975

226.547.602.602
25.907.894.827

91.345.257.196
37.485.397.702

266.654.787.250 180.192.111.873
Nim 2017 Nim 2016

VND VND
23.416.321.972 42.409.958.909

205.605.105.157
24.017.017.720

74.178.992.782
40.479.407.199

253.038.444.849

157.068.358.890




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 1
Cade thuyét mink néy Ié mgt bg phdn hop thanh va cdn duge dopc déng thit véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 — DN/HN

25. CHIPHi TAI CHINH
Nim 2017 Nam 2016
VND VND
Lii tién vay 30.144.784.832 31.893.995.447
Dy phéng giam gid chimg khodn kinh doanh 42.308.800 42.308.800
Chi phi & cham tra - 2.968.399.358
Cing 30.187.093.632 34.904.703.605
26. CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2017 Nim 2016
VND VND
Chi phi nhén vién quan I 7.724.787.350 12.984.270.376
Chi phi vét liéu quan Iy 536.764.500 517.293.121
Chi phi dé ding van phong 26.079.384 491.883.554
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 62.315.262 651.208.192
Thué, phi, 1 phi 429.567.727 464.274.234
Chi phi dy phong - 4.860.638.459
Chi phi dich vu mua ngoai 1.750.499.403 2.554.574.683
Chi phi béng tién khic 1.103.464.593 3.049.888.174
Cing 11.633.478.219 25.574.030.793
27.  LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Niam 2017 Niam 2016
VND VND
Lgi nhugén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (34.325.484.463)  (43.852.015.503)
Lgi nhuén phén bd cho cé déng s& hiru cb phiéu phd théng  (34.325.484.463)  (43.852.015.503)
Cb phiéu phé théng dang hru hanh binh quén trong nam 30.000.000 30.000.000
Lii co bian trén cb phiéu (1.144) (1.462)
28. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong ndm Cong ty co cac giao dich vol bén lién quan nhir sau:
Nim 2017 Niim 2016
VND VND
Thu nhip cia Hi dong quan triva Ban gidm dbc 1.558.872.729 2.048.186.100

29. CONG CU TAI CHINH
Qudn I rili ro vin

Céng ty quén trj ngudn von nhim dam béo rang Céng ty c6 thé vira hoat déng lién tyc vira ti da héa lgi ich
cua cac 6 dong thong qua tdi wu hoa sé dur ngudn von va cong no.

il



CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cde thuyét minh néy 1a mée b phdn hop thanh va cdn dwee dpc déng thei vai bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 — DN/HN

Céu triac von cita Cong ty gum ¢6 cac khoan ng thudn [haﬂ gbm cac khoan phai tra trir di tién va cac khoan
tuong dl.rﬂng tién) va phan von thude s& hitu cia céc cb dong (bao gdm von gop. cic quy dy trir va lgi nhugin

sau thué chira phin phéi).

Cic loai chng cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khac

Cac khoan déu tu

Cong
Cing ng tiai chinh
Cac khoan vay

Phai tra ngudd ban va phai tra khéc

Chi phi phai tra
Cong

31/12/2017

01/01/2017

VND

5.298.100.530
263.449.642.231
218.302.147.451

VND

4.817.428.981
318.103.481.780
229.591.802.731

487.049.890.212

552.512.713.492

268.382.720.561
483.649.070.452
12.147.643.062

269.534.865.561
494.192.463.428
9.957.550.460

764.179.434.075

773.684.879.449

Ngoai viéc thyc hién cac bién phdp du phong rii ro theo hudng din hién hanh cia B Tai chinh d6i véi céc
khoan phai thu khé dbi, cac khoan diu tir bi ton thit, Cong ty chua dénh gia gid tri hop Iy cia tai san tai chinh
va cong ng tai chinh tai ngay két thic nién d9 ké toan do Théng tr 210 ciing nhu céc quy dinh hién hanh
chira cé hudng din cy thé vé viée xac dinh gia trj hgp Iy clia céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng
tr 210 yéu céu 4p dyung Chuin myc bdo cdo tai chinh qubc té vé viéc trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét
minh thong tin doi v&i cong cy tai chinh nhung khong dua ra hudng dan cho viée danh gid va ghi nhén cong
cu tai chinh bao gbm ca dp dung gid tri hop 1y, nhim phit hop véi Chudn myre béo céo tai chinh quic té.

Muc tiéu guin Iy rii ro tii chinh

Riii ro tai chinh bao gom rui ro thi truémg (riii ro vé gid), rii ro tin dung, rii ro thanh khoén va rii ro 14 sudt
ciia dong tién. Cong ty khong thyc hién cac bién phap phong ngira cde rii ro nay do thiu thj trudng mua céc
cong cu tai chinh nay.

Riii ro thj trudmg

Rui ro thi trudng la rii ro ma gid tri hop 1y hodc gid tri cia dong tién tuong lai cia céc cong cy tai chinh sé
bién dong do sy bién djng vé gia trén thi trudmg. Rui ro thi truémg bi 4nh hudng béi céc loai: Rui ro ty gid
ngoai 1€, riii ro gia ca khac. Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chju rii ro khi ¢6 sy thay doi vé
gia trén thi trudmg.

Céng ty cé riii ro vé gid hang héa do thye hién mua mét s6 loai hang héa nhét dinh. Céng ty quén 1y rii ro vé
gid hang hoa thong qua viée theo ddi chit ché thong tin va tinh hinh c6 lién quan cia thj trudng hang héa
nhém ‘quéan 1y thoi diém mua hang va bin hang. Cong ty chura sir dung cédc cong cy tai chinh phai sinh dam
bao dé phong ngira cic rii ro vé gid hiang hoa.

Riii ro tin dyng
Riii ro tin dung xay ra khi mot khéch hang hodc dbi tac khéng dép (g duge cac nghia vy trong hop dong din

dén cac tn that tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢d chinh sach tin dung phii hop va thuémg xuyén theo ddi tinh
hinh @& d4nh gi4 xem Céng ty c6 chju ri ro tin dung hay khéng.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 1 MAU SO B09 — DN/HN
Céc thuyét minh néy 1d mot bé phin hop thanh va edn dupe doe déng thid v bdo edo 181 chinh kim theo

Céng ty da 4p dung quy dinh tai Thong tir 228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 07/12/2009 dé
trich ldp dy phong cho céc khodn phai thu qua han. Theo d6, mie trich 1&p dir phéng ng phai thu khé doi tai
ngay 31/12/2017 1a 8.880.838.362 ddng (tai ngay 01/01/2017 14 8.880.838.362 dbng).

Rii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y riii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn von dé dap (mg cac nghia vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quan Iy nhim dam bao mirc phu trdi gilra
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé kiém sodt dwge twong (mg véi nguon vén ma
Cong ty tin ri'ing ¢ thé tao ra trong ky dé. Chinh sach cia Cong ty la theo doi thudng xuyén cac yéu ciu
vé thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri di mirc du phong tién
mat, céc khoan vay va di vbn ma cdc chi sé hitu cam két gép nhim dép img céc quy dinh vé tinh thanh
khoan ngan han va dai han.

Béng du6i day trinh by chi tiét céc mirc dédo han theo hop dong con lai di voi cong ng tai chinh phi phéi
si_rlh (bao gﬁr{: ca goc va 181) va thoi han thanh todn nhir di duge thoa thudn va duge trinh bay dua trén dong
tién chura chiét khau cia cong ng tai chinh.

Duwéi 1 nim Tir 1-5 nim Tong
VND VND VND
Tai 31/12/2017
Céc khoan vay 266.382.720.561  2.000.000.000 268.382.720.561
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 483.649.070.452 - 483.649.070.452
Chi phi phai tra 12.147.643.062 - 12.147.643.062
Tai 01/01/2017
Céc khoan vay 267.534.865.561  2.000.000.000 269.534.865.561
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 494.192.463.428 - 494.192.463.428
Chi phi phii tra 9.957.550.460 - 9.957.550.460

Ban Gidm déc tin tuémg ring Céng ty c6 thé tao ra di ngudn tién dé ddp (mg cac nghia vy tai chinh khi dén
han.

Béang sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho 1ai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugce 14p trén co s& mic
d4o han theo hgp dbng chua chiét khiu cua tai san tai chinh (bao gdm cé I tir cc tai san dé, néu cd). Viéc
trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phdi sinh 14 cén thiét & hiéu dugc viéc quan 1y rii ro thanh khoan ciia
Céng ty khi tinh thanh khoan duge quéan Iy trén co s& ebng ng va tai san thuin.

Duéi 1 ndm Tir 1-5 nim Tong
VND VND VND
Tai 31/12/2017
Tién va cac khoan twong duong tién 5.298.100.530 & 5.298.100.530
Phai thu khach hang va phai thu khéc 233.360.478.220  30.089.164.011 263.449.642.231
Céc khoan diu tur 96.375.418.349  121.926.729.102  218.302.147.451
Tai 01/01/2017
Tién va cdc khoan twong dwong tién 4.817.428.981 - 4.817.428.981
Phai thu khach hang va phai thu khac 233.850.856.122  84.252.625.658 318.103.481.780
Céc khoan diu tur 107.665.073.629 121.926.729.102  229.591.802.731

Hién tai, Cong ty chira thue hign xéc dinh gia trj hop Iy coa tit cd cac tai san tai chinh va cong ng tai chinh
clia minh do dang ché B§ Tai chinh c6 van ban huéng dan vige xdc dinh va trinh bay gid trj hop I¥ cia tai
san tai chinh va cong ng tai chinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH * MAU SO B09 — DN/HN
Cdc thuyét minh néy I mit bg phin hop thinh va cdn duge doc ddng thei vdi bdo cdo tai chinh kém theo

30. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng c6 sy kién bét thudmg nao xdy ra sau ngdy két thiic nién d¢ ké toan lam anh huémg dén tinh hinh tai
chinh va hoat déng cia Céng ty can thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Béo edo tai chinh hop nhit cho
ném tai chinh két thiac ngay 31/12/2017.

31. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 12 s6 lidu trén bado cdo 1ai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016 da dwogc

kiém toan.
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