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Mau sé BO1 - DN

(Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ciia BTC)

PHAN  PHAN BANG CAN POI KE TOAN CONG TY ME
VINACONEX 36201019 11.00: Tai ngay 30 thang 09 nim 2020 .
39 4swor00 Pon vi tinh: Déng Viét Nam
. Ma | Thuyét
TAISAN s6 | minh 30/09/2020 01/01/2020
A. TAI SAN NGAN HAN 100 555.829.780.159 561.393.523.945
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 | 3 158.920.832| 135.803.639
Tién 111 158.920.832 135.803.639
Céc khoan tuong duong tién 112 - -
I1. Diu tu tai chinh ngin han 120 4 92.807.088.657 93.743.625.457
Chumg khoén kinh doanh 121 1.163.492.000 1.163.492.000
Du phong gidm gié chimg khoén kinh doanh 122 (983.679.600) (1.047.142.800)
Piu tu ndm gitr ¢n ngay d4o han 123 92.627.276.257 93.627.276.257
III. C4c khoan phai thu - ngén han 130 321.059.002.719 326.054.582.549
Phai thu ngén han cta khach hang 131 5 157.391.376.914 159.633.154.125
Tra truéc cho ngudi ban ngan han 132 95.027.930.430 97.559.052.323
Phai thu ngén han khéc 3 136 | 6 73.823.534.834 74.046.215.560]52
Du phong cac khoan phai thu ngén han khoé doi 137 (5.183.839.459) (5.183.83/9;4 i
IV. Hang tdn kho 140 | 7 141.804.767.951 141.439.,;{;‘{{3;/.59?r %
Hang ton kho 141 141.804.767.951 141 .439;33@\.@%&
V. Tai san ngéin han khac 150 3 19.628.707
Chi phi tra truéc ngan han 151 8 NG ¥
Thué gié tri gia tang duoc khéu trir 152 - 19.628.707] =
B. TAI SAN DAI HAN 200 353.662.552.552 362.938.081.635
L. Céc khoan phai thu - dai han 210 218.714.729.102 218.714.729.102
Phai thu vé cho vay dai han 215
Phai thu dai han khéc 216 218.714.729.102 218.714.729.102
Du phong phai thu dai han kho doi 219 - -
IL. Tai san ¢b dinh 220  8.155.386.228 11.291.901.078
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 9  8.155.386.228 11.291.901.078
Nguyén gia 1 7N 53.728.624.956 53.728.624.956
Gid tri hao mon lity ké 223 (45.573.238.728) (42.436.723.878)
Tai san cb dinh v6 hinh 327 - -
Nguyén gia 228 141.555.000 141.555.000
Gid tri hao mon lity ké 229 (141.555.000) (141.555.000)
I11. BAt dong san diu tu 1230 39.529.031.519 41.360.093.111
Nguyéngia 231 47.858.239.462 47.858.239.462
Gié tri hao mon liy ké : . 733 (8.329.207.943) (6.498.146.351)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 1.428.184.355 1.428.184.355
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han 241 1.428.184.355 1.428.184.355
Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 | 10 - i
IV. Diu tr tai chinh dai han 250 31.727.365.267| 32.653.950.246
Pautrviocongtycon IR 38.660.000.000 38.660.000.000
Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 12 -
Pau tu gép vén vao don vi khic 253 | 13 20.000.000.000 20.000.000.000
254 (26.932.634.733)|  (26.006.

Du phong dau tu tai chinh dai han

(26.006.049.754)




VL. Tai sén dai han khac 260 54.107.856.081 57.489.223.743
Chi phi tra trudc dai han 261 | 14 54.005.607.023 57.386.974.685
Tai san thué thu nhp hoan lai 262 102.249.058 102.249.058

* Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 , ' s
Tai san dai han khéc 268

TONG CONG TAI SAN 270 909.492.332.711 924.331.605.580
— T Ma | Thuyét
NGUON VON s6 | minh 30/09/2020 01/01/2020
A. NO PHAI TRA 300 896.777.370.683 885.930.013.786
I. No ngéin han 310 833.929.878.201 817.253.906.616
Phai trd ngudi bén ngén han 311 138.745.303.277 143.229.140.334
Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 92.829.107.357 92.806.205.476
Céc khoan thué phéi ndp Nha nuéc 313 | 15 7.700.310.566 8.579.262.024
Phai tra ngudi lao dong 314 1.676.428.613 1.316.490.122
Chi phi phai tra ngén han 315 258.012.962.179 239.625.688.602
Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - T
Phai tra ngén han khac 319 16 100.467.983.523 99.650.892.928
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 17 234.465.729.625 232.014.174.069
Quy khen thuéng, phic loi 322 ©32.053.061 32.053.061
IL Ng dai han 330 62.847.492.482 68.676.107.170
 Ngudi mua tra tién truéc dai han 332 = S
Doanh thu chua thuc hién dai han 336 | 18 61.546.382.482 65.374.997.170
Phai tra dai han khac 337 1.301.110.000 1.301.110.000
Vay va no thué tai chinh dai han 338 2.000.000.000
B. VON CHU SO HUU 400 12.714.962.028 38.401.591.794
I. Vén chi s6 hiru 410 19 12.714.962.028 38.401.591.794
Vén gop cta chi s& hitu 411 300.000.000.000 300.000.000.000
C6 phiéu phé thong cd quyén biéu quyét 411a 300.000.000.000 300.000.000.000
C6 phiéu wu dai 411b bl
Thang du vén cb phin 412 15.069.800.000 15.069.800.000
Quy dAu tu va phét trién 418 3.238.124.869 3.238.124.869
Quy khac thudc vén chu sé hitu 20 | 1.123.204.630 1.123.204.630
 Loi nhugn sau thué chua phan phi 421 (306.716.167.471) (281.029.537.705)
LNST chua phan phdi lity ké dén cudi ky truoc |421a (281.029.537.703) (248.251.888.784)
LNST chia phdn phdi kp nay 421b (25.686.629.766) (32.777.648.921)
TONG CONG NGUON VON 440 909.492.332.711 924.331.605.580
Ngayt9 thénglonam 2020
Nguwoi lap K& toan trudng

Pham Thanh Thiiy

A _for—

Vit Thi Xuin

Vit Thanh Kién




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

M3u s6 B02 - DN

(Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ciia BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH CONG TY ME

Quy ITI Nam 2020
Don vi tinh: Déng Viét Nam
" % Liy ké ’ < s e g
Chi tid M3 | Thuyet Quy III ndm Quy III nim
Hhed s6 | minh [ QuyIIINim [ QuyIIINim 2020 2019
2020 2019

1. Téng doanh thu o1 | 20 6.608.367.492|  17.929.698.351 2.527.803.680 4.328.920.497
2. Doanh thu thuin v& bén hang va cung
cép dich vu 10 6.608.367.492|  17.929.698.351 2.527.803.680 4.328.920.497
3. Gia vén hang ban 1| 21 6.832.827.422|  16.671.978.321|  2.255.743.605|  4.188.297.579
4. Loi nhuén gdp ban hang va cung cip
dich vu 20 (224.459.930) 1.257.720.030 272.060.075 140.622.918
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 2| 22 2.995.244 231.125.654 24.072 76.918.229
6. Chi phi tai chinh 22| 23 19.800.878.881|  20.385.558.893 6.302.466.616 6.837.809.194

- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 18.388.829.133|  18.320.145.436 6.169.951.901
7. Chi phi ban hang 25 18.742.448
8. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26| 24 4.372.821.558 3.635.411.539 2.035.430.150 1.731.497.212
9. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh
doanh 30 (24.395.165.125)|  (22.550.867.196)|  (8.065.812.619)|  (8.351.765.259)
10. Thu nhép khac 31| 25
11. Chi phi khac 32| 26 1.291.464.641 1.756.115.434 431.944.261 602.488.224
12. Loi nhuin khac 40 (1.291.464.641)|  (1.756.115.434) (431.944.261) (602.488.224)
13. Téng lgi nhuén ké toan truée thué 50 (25.686.629.766)|  (24.306.982.630)|  (8.497.756.880)|  (8.954.253.483)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh s1| 27 (17.106.187) 5.442.073
15. Chi phi thué TNDN - hon lai 52| 28 23.369.607 (5.442.073)
16. Loi nhuén thuin sau thué TNDN 60 (25.686.629.766)|  (24.313.246.050)|  (8.497.756.880)|  (8.954.253.483)
17. Lii co béan trén c6 phiéu 70 (856) (810) (283) (298)

Nguoi lap biéu

=

Pham Thanh Thiiy

Ké toan truéng

Vi Thi Xuin

Ngay Ay thangto nam 2020




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

Mau s6 BO3 - DN

(Ban hanh theo TT sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BTC)
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE CONG TY ME
(Theo phirong phdp gidn tiép)

Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 30 thang 09 nam 2020
Bon vi tinh: Péng Viét Nam

oL Mi Liy ke tir ngf?ly Liy ke tuor ng?y
CHI TIEU £ 01/01/2020 dén 01/01/2019 dén
50 30/09/2020 30/09/2019
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
1. Loi nhugn truée thué 01 (25.686.629.766)|  (24.306.982.630)
2. Piéu chinh cho cic khodn:
Khéu hao tai san ¢b dinh & BDSPT 02 4.967.576.442 5.010.708.942
Céc khoan du phong 03 (63.463.200) 1.518.274.908
Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 923.589.735 (231.125.654)
Chi phi lai vay L 06 18.388.829.133 18.320.145.436
3. Lgi nhudn tir hoat é‘g’ﬁng“kinhﬂdoanh trieée thay doi vén lwu 7 1 -
dpng 08 (1.470.097.656) 311.021.002
(Tang)/Giam cac khoan phai thu 09 5.018.203.781 2.388.219.273
(T&ng) hang tdn kho 3 (364.884.358) 4.207.080.014
Tang/( Giam) cac khoan phai trd (khong bao gom l4i vay va thué
thu nhap doanh nghiép) 11 (7.993.027.792)|  (10.657.289.150)
(Tang) chi phi tra trudc 12 3.381.367.662 3.704.865.808
Laivay datra 14 =
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - e
Thu khéac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
Chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 BT T
Luu chuyén tién thuin tie hoat dpng kinh doanh 20 (1.428.438.363) (46.103.053)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi dé mua sam, xay dung TSCD va tai san dai han khac 21 -
Tién thu tr thanh ly, nhuong ban TSCP va céc tai san dai han
khéc 9 -
Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng ctua don vi khac 23 - R &
Tién thu hdi cac khoan ddutw 24 - L
Pau tu gép von vao don vi khéac 25 - P A
Thu hdi dau tu gép vén vao don vi khéc 26 1.000.000.000 -
Thu i cho vay, ¢6 tic va loi r;huafm duogc chia 27 = i
Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu tw 30 1.000.000.000 -
III. LUU CHUYEN TIEN THUAN TU HOAT PONG TAI CHINH
Ti{‘m thu tir di vay 33 501.555.556 550.000.000
Tién tré ng gbc vay 34 (50.000.000) (1.230.000.000)
C6 tuc, loi nhudn di tra cho chu sé hitu 36 -
Luru c/zuyén thuan tir hoat dpng tai chinh 40 451.555.556 (680.000.000)
Tﬁ‘ng tién va cac khoan tuong dut‘)'ng‘tién ‘thu:“m trong ky 50 23.117.193 ('726.103;O§_32
Tién va cdc khodn tuong duwong tién ton dau ky 60 135.803.639 1.114.592.116
Tién va cdc khoan twong dwong tién tdn cudi ky 70 158.920.832 388.489.063

Nguwoi lap

/ |

;//

Pham Thanh Thuy

Ké toan truéng

Vit Thi Xudn

Ngay /9 thang o nam 2020

Tong Giam doc




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay 13 bo phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh kém
theo.

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thite sé hivu von

Cong ty CO phan Vinaconex 39 (“Cong ty”) 1& cong ty cd phin duoc S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phé Ha Noi cdp Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 1an dau sé 0103015409 ngay
15/01/2007, Gidy chting nhén Pang ky doanh nghiép thay ddi gn nhit ngay 26/07/2017. Vén
diéu 1¢ ctia Cong ty 1a 300 ty ddng twong tmg vé6i 30 tridu ¢d phan, ménh gid mot ¢d phan la
10.000 ddng.

Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty

- Xy dung cic cong trinh dan dung, giao thong, thuy loi, cac cong trinh dién dén 35KV,
trang tri noi thét, ngoai that cac cOng trinh;

- San l4p mit bang, xr 1y nén moéng cong trinh;

- Sén xuét, lép rap, mua ban 6 t6 va may moéc, thiét bi phu tung thay thé;

- San xuét, lép rap mua ban dung cu, cong cu, thiét bi hd trg, ctru nan;

- Van tai hang hoa, van chuyén hanh khach béng 0 t0, cho thué xe;

- Trdng va ban cay xanh;

- Dich vu sura chita, bao dudng 6 t0;

- San xuét, mua ban, cho thué may moc thiét bi, vat tu vat lieu nganh xady dung;

- Kinh doanh bit dong san; kinh doanh nha hang.
Chu ky sin xuét kinh doanh thong thwong

Déi voi hoat dong xay lap,chu k¥ san xuit kinh doanh thong thuong cuia Cong ty dugc thuc
hién trong thoi gian khdng qua 12 thang.

Ciu tric Cong ty

Tru s& chinh ctia Cong ty dat tai Tang 1, Toa nha CT2A, Khu d6 thi méi Cé Nhué, phuémg Cé
Nhué 1, quan Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Néi.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cong ty c6 cac cong ty con nhw sau:
Véngop Ty lé
Con con Dia chi 30/09/2020 s6 hitu

Cong ty c6 phan Xdy dung Toda nha CT2A, Khu d6 thi méi  38.660.000.000 77,32%
dan dung coéng nghiép C6 Nhué, Quén Bic Tu Liém,
PVV Ha Noi

Nién dd ké toan
Nién d ké toan ciia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12

nam duong lich.
Pon vi tién té sit dung trong ké toan: Pdng Viét Nam (VND)

Chuén muec va ché d§ ké toan 4p dung

Béo céo tai chinh dugc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), duogc 1ap dua trén cac nguyén
tac ké toan phtt hop véi quy dinh ctia Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh, Chudn muc ké toan Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan d&én viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

2. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan cha yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bédo céo tai
chinh:

Co sé lap bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh dugc 14p trén co s ké toan don tich (trir mot sb thong tin lién quan dén luu
chuyén tién té), theo nguyén tic gia gbc, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc.

U'ée tinh ké toan

Viéc 1ap béo cdo tai chinh tuén thu theo cic chudn muc ké todn Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép va cc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh
yéu cau Ban Gidm déc phéi c6 nhiing udc tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu bdo cdo vé
cdng no, tai san va viéc trinh bay céc khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo
tai chinh ciing nhu cac s lidu béo cdo v& doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Mic
du cdc ude tinh ké toan duoc 14p bang tét ca sw hidu biét cia Ban Giam dbe, sé thuc té phat
sinh c6 thé khac v6i cac ude tinh, gia dinh dat ra.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Chuyén ddi ngoai té

Nguyén téc chuyén d6i ngoai t& dugc thuc hién theo quy dinh cia chudn muc ké toan Viét
Nam (VAS) sé 10 - Anh hudng cta viée thay ddi ty gia hdi doai va Ché do ké toan doanh
nghiép hién hanh.

Trong nam, cc nghiép vu kinh t& phét sinh bang ngoai té duoc chuyén dbi sang VND theo ty
gi4 giao dich thuc té tai ngay phat sinh hoic ty gi4 ghi sb k& toan. Chénh léch ty gia phat sinh
dwoc phan anh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 14i) va chi phi tai chinh (néu 13). Cac
khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t& duoc danh gi lai theo ty gid giao dich thuc té tai ngay két
thic ky ké toan nam. Chénh léch ty gid do danh gi4 lai dwoc phan anh vao chénh léch ty gia
héi dodi va sb du dugc két chuyén sang doanh thu hoat dong tai chinh (néu 1ai) hodc chi phi
tai chinh (néu 16) tai ngay két thiic ky ké toan nam.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céac khoan twong duong tién bao gom tién mit tai quy, cac khoan tién gui khong ky
han, cac khoan dau tu ngén han, ¢6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén doi thanh tién
va it rui ro lién quan d€n viéc bién ddng gia tri.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc cong
céc chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, cac khoan phai thu
khéch hang va céc khoan phai thu khac, cac khoan dau tu tai chinh va céc cong cu tai chinh
phaéi sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh duoc ghi nhén theo gia gbc
trir di céc chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do.

Cong no tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi bén, phai tra khac, cac
khoan chi phi phai tra, cac khoan vay va cdng cu tai chinh phai sinh.

Danh gid lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhé4n ban déu.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cic khoén phai thu va du phong n¢ phai thu kho doi

Céc khoan phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém béo

céo, dbi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu t§ khac theo nhu cau quan ly cua

Céng ty. Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac duge thuc

hién theo nguyén tic:

- Phai thu cta khach hang gdm c4c khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tlr giao
dich ¢6 tinh chit mua-ban, bao gdm cé cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau ty
thac cho don vi khac;

- Phai thu khéc gdm cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - béan, bao gdm: Phai thu v& 14i cho vay, lai tién gui; cac khoan da chi hg; céc
khoan bén nhén ty thac xuét khau phai thu ho cho bén giao uy thac; phai thu vé tién phat,
bdi thudmg; céc khoan tam tmg; cim ¢b, ky cuoc, ky quf, cho muon tai san...

Cong ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bdo cdo cua cac khoan phai thu d phan loai 1a

phai thu dai han hodc ngén han.

Céc khoan phai thu duge ghi nhin khéng vuot qué gia tri cd thé thu hoi. Du phong phai thu
khé doi duoge trich 1ap cho nhitng khoan phai thu d& qua han thanh toéan tir trén sau thang trd
1én, ho#c céc khoan phai thu ma ngudi ng khé cé kha ning thanh todn do bi giai thé, pha san
hay céc kho khan twong tu phu hgp véi quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 cua Bo Tai chinh va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Cic khoan dau tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh
Chimg khoan kinh doanh 13 céc khoan ching khoan dugc Cong ty ndm gitt véi muc dich
kinh doanh. Chimg khoan kinh doanh dwoc ghi nhén bit ddu tir ngay Cong ty c6 quyén s&
hiru va duoc xé4c dinh gia tri ban dau theo gia tri hop 1y cta cac khoan thanh toan tai thoi
diém giao dich phét sinh cong cac chi phi lién quan d&n giao dich mua chimg khoan kinh
doanh.
Tai cac ky ké toan tiép theo, cic khoan ddu tu chimg khoan duoc xé4c dinh theo gia gbc trir
cac khoan giam gia ching khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chiing khodn kinh doanh duoc trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Cdc khodn dau tw nam giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nim giit &én ngay déo han bao gdm cac khoan ddu tu ma Cong ty cé y
dinh va kha ning gilt d@én ngay d4o han. Cac khoan dau tu nim giit dén ngay déo han bao




CONG TY CO PHA,N VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

gdm: c4c khoan tién giri ngdn hang c6 k¥ han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai
phiéu, ¢b phiéu wu dai bén phéat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong
tuong lai va céc khoan cho vay nam gitr dén ngay dao han véi muc dich thu 14i hang ky va

cac khoan dau tu nam gilt dén ngay ddo han khac.

Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngay d4o han duoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac
dinh gié tri ban dau theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau
tw. Thu nhap i tir cac khoan dau tw ndm gift dén ngay déo han sau ngdy mua duoc ghi nhan
trén Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai dugc hudng trude khi
Cong ty ndm gitt dugc ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tu ndm gift dén ngay ddo han duoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong dau
tu. Du phong ctia cdc khoan du tu nim gift dén ngay ddo han duge trich lap theo cic quy
dinh ké toan hién hanh.

PAu tw vao cong ty con
Céng ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty cb
kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cdc cong ty nhan dau tu nham
thu dugrc loi ich tir hoat dong cia cac cong ty nay.

G6p von lién doanh

Cac khoan g6p von lién doanh 1a thoa thuan trén co so ky két hop dong ma theo d6 Cong ty
va céc bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Co sé ddng kiém
so4t duoc hiéu 14 viée dua ra cac quyét dinh mang tinh chién luoc lién quan dén céc chinh
sach hoat dong va tai chinh ctia don vi lién doanh phai c6 sy ddng thudn cta cac bén dong
kiém soét.

Trong trudng hop mdt cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc
thoa thudn lién doanh, phan vén gép vio tai san ddng kiém soét va bat ky khoan no phai tra
phat sinh chung phai ganh chiu cung véi céc bén gép von lién doanh khéc tir hoat dong cta
lién doanh dugc hach toan vao bao cédo tai chinh cta cong ty twong tmg va duoc phén loai
theo ban chét ctia nghiép vu kinh té phét sinh. Céc khoan cong ng va chi phi phat sinh ¢ lién
quan truc tiép dén phan vén gop trong phan tai san ddng kiém so4t duge hach toén trén co sé&
don tich. Cac khoan thu nhép tr viéc ban hang hoic sir dung phin san phdm duoc chia tir
hoat dong cua lién doanh va phén chi phi phét sinh phai ganh chiu dugc ghi nhén khi chic
chin khoan loi ich kinh té c6 duoc tir cac giao dich nay dwoc chuyén téi hodc chuyén ra khoi
Cong ty va c4c khoan loi ich kinh t& nay c6 thé duoc xac dinh mot cach dang tin cay.
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Céc thda thuan gop vbn lién doanh lién quan dén viéc thanh l4p mot co sé kinh doanh ddc
lap trong d6 cé céc bén tham gia gop vbn lién doanh duoc goi 12 co s kinh doanh ddng kiém

soat.

Pau tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty cé anh huong déng ké nhung khong phai 14 cong
ty con hay cong ty lién doanh ctia Cdng ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan dau tu
nhung khong c6 anh hudng vé mat kiém soat hodc dong kiém soat nhing chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban diu khoan dAu tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia
gbc. Cong ty hach toan vao thu nhap trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh khoan duoc
chia tir loi nhuén thudn lily ké cua bén nhén diu tu phét sinh sau ngay dau tu. Céac khoan
khac ma Cong ty nhan dugc ngoai lgi nhuédn dugce chia dugc coi la phén thu hoi cac khoan
dAu tu va duoc ghi nhén 12 khoan giam trir gia gbc dau tu.

Céc khoan dAu tu vao cdng ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién két duoc trinh bay trong
Bang can ddi ké toan theo gia gbe trir di cac khoan du phong giam gia (néu c6). Du phong
giam gia ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duge trich 1ap theo quy
dinh tai Thong tu sé 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B6 Tai chinh vé “Hudéng dan
ché d6 trich 1ap va st dung cac khoan du phong giam gi4 hang ton kho, tén thit cac khoan
dau tu tai chinh, no phai thu khé doi va bao hanh san phdm, hang héa, cong trinh xay lap tai
doanh nghiép”, Thong tur s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 ctia B Tai chinh vé viée sira
d6i b6 sung Thong tu sb 228/2009/TT-BTC va céc quy dinh ké toan hién hanh.

Dau tw vao cong cu von cia don vi khac

Pau tu vao coéng cu von cua don vi khac phan anh céc khoan dau tu cong cu vén nhung
Cong ty khong c6 quyén ki€m soat, dong ki€m sodt hodc ¢ anh huong dang ké dbi véi bén
duoc dau tu.

Khoan dau tu vao cong cu von cac don vi khéc dugc phan 4nh theo nguyén gia trir cac khoan
du phong giam gié dau tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s& gi4 thép hon gitra gid gbc va gié tri thuan c6 thé thuc
hién dEIQ'C. Gié gbc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao dong
truc tiép va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duogc hang ton kho & dia diém
va trang théi hién tai. Gid gbc cua hang tdn kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quén
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gia quyén. Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duge duoc xéac dinh bang gid ban wéc tinh trir cac
chi phi @ hoan thanh, chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Du phong giam gid hang tdn kho duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
d6, Cong ty duoc phép trich ldp du phong giam gid hang tdn kho, hong, kém phim chét
trong trudng hop gia gbc ctia hang ton kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc tai
thoi diém két thuc ky ké toan.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao
Tai sén cb dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon lity ké. Nguyén
gid tai san cé dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan bd cc chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang st dung. Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh do
tu lam, tu x4y dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san xuét thuc t& phat sinh cong chi
phi lap dit va chay thu.

Khéu hao tai san ¢b dinh duoc tinh theo phuong phap dudng théng dua trén thoi gian st
dung wéc tinh cta tai san pht hop véi khung khéu hao quy dinh tai Thong tw s 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 cta B Tai chinh. Thoi gian khau hao cu thé cua cac loai tai san cb

dinh nhu sau:

Nam
May méc, thiét bi 05 -20
Phuong tién van tai, truyén dan 06 -10
Thiét bi van phong 04 - 07

Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac
cho bat ky muc dich nao khac duge ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi
can thiét dé hinh thanh tai san bao gdm chi phi x4y 1&p, thiét bi, chi phi khéc va chi phi 1
vay c6 lién quan phit hop véi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viée tinh khau hao cta céc tai
sén nay duogc ap dung gidng nhu véi céc tai san khéac, bat ddu tir khi tai san & vao trang thai
san sang st dung.

Chi phi tra truée
Céc khoan chi phi tra trirée dai han bao gdm chi phi thué vin phong tra trudce; gia tri cdng cu
dung cu, linh kién loai nhé xuat dung va duoc coi 14 ¢6 kha niang dem lai loi ich kinh té trong
tuong lai cho Cong ty v6i thoi han tir 1 nam tré 1én; chi phi tra trude dé duoc chuyén giao
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quyén sir dung cac nhin hiéu hang héa cua Vinaconex theo hop dong Li-xang ky gitta hai

bén.

Chi phi tra trude tién thué van phong tai Tang 12 - Toa nha Vinaconex 9 - Dudng Pham
Hung - Tu Liém - Ha Néi dugc phén bd vao chi phi hoat ddng kinh doanh tuong tmg voi
thoi han thu€ 46 nam.

Chi phi tra truéc dé nhan chuyén giao quyén sir dung cac nhén hiéu hang héa ctia Vinaconex
duoc phan bd vao chi phi hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thang voi thoi gian
phan bd pht hop véi thoi gian chuyén giao theo hop dong 12 20 nam.

Chi phi tra trudc cua Cong trinh Tap chi Cong san duoc phén bd theo phuong phap dudng
thdng tuong ung thoi gian phan bd doanh thu khai thac cong trinh trong thoi gian 20 nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat don g san dugc ghi nhan sau khi bat dong san da
duoc xdy dung hoan tét, phf?m 16n rai ro va loi ich lién quan dén bat dong san da duoc
chuyén giao sang ngudi mua theo quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam s6 14 - Doanh
thu va thu nhép khéc.

Viéc ghi nhan doanh thu ban bat dong san phai dam bao thoa man dong thoi 5 diéu kién sau:

- Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho nguodi mua, doanh nghiép da chuyén
giao rui ro va loi ich gan lién vdi quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nim giit quyén quan 1y bit dong san nhu ngudi s& hitu bat dong
san hodc quyén kiém soat bat dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chéc chén;

- Doanh nghiép da thu duogc hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.
Doanh thu tir hgp dong x4y dung cua Cong ty duge ghi nhan theo chinh sach ké toan cua
Cong ty vé hop dong xay dung (xem chi tiét dudi day).
Lai tién gti duoc ghi nhan trén co s& don tich, duoc xac dinh trén s du cac tai khoan tién
giri va 14 sudt 4p dung.

Hop dong xay dung
Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung cé thé duge udce tinh mdt cach dang tin cay, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong tng véi phin cong viée di hoan
thanh tai ngay két thiic nién d6 ké toan duogc tinh bang ty 1& phan trdm gitta chi phi phéat sinh
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cta phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién do ké toan so véi tdng chi phi du
to4n cia hop dong, ngoai trir truong hop chi phi nay khong twong dwong véi phan khéi
lugng x4y ldp d4 hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gdbm céc chi phi phu thém, cac
khoan boi thuong va chi thuéng thuc hién hop ddng theo thoa thuén véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khong thé duoc wdc tinh mot cach déng tin cdy,
doanh thu chi duoc ghi nhan tuwong duong véi chi phi ctua hop ddng d3 phét sinh ma viéc
duoc hoan tra la tuong d6i chic chan

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thuc hién cua Cong ty bao gdm thu tién trong céc hop dong cho thué vén
phong tai tang 12 - toa nha Vinaconex 9 - duéng Pham Hung - Tir Liém va tién thu tir hop
ddng cho thué van phong cao 6¢ 19 Pham Ngoc Thach - Quén 3 - Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Doanh thu chua thuc hién cua hoat dong kinh doanh bat dong san dugc ghi nhéan theo tién do
thu tién trong céc hop dong chuyén nhuong quyén st dung d4t va nha & theo huéng dan tai
Thong tu 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cua B Tai chinh.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va c4c chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cua Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhin vao két qua kinh doanh trong ky khi
phat sinh trir khi duoc vén hoé theo quy dinh ctia Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché do ké
toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sim, xdy dung dé hinh thanh mat tai san cu
thé duoc von héa hinh thanh nguyén gia cta tai san d6. Viée vén héa chi phi di vay s& duoc
tam ngimg trong thoi gian qua trinh dau tu, san xudt tai san d& dang bi gian doan, trir khi su
gidn doan d6 1a can thiét. Viéc von hoa chi phi di vay s& chdm dut khi cac hoat dong chu yéu
va can thiét cho viéc chuén bi dua tai san dé dang vao trang thai sir dung hodc ban da hoan
thanh.

T4t ca chi phi 14i vay khéac duge hach toan vao két quad hoat dong kinh doanh khi cac chi phi
nay phat sinh.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gi4 tri ctia sé thué phai tra hién tai va sb thué hoan
lai. S6 thué hién tai phai tra dugce tinh dva trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu
thué khac voi loi ’nhuén thun duogc trinh bay trén béo céo két qua hoat ddong kinh doanh vi
thu nhép chiu thué khong bao gém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khéu
trir trong cdc ndm khac (bao gdm ca 18 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gdm cac
chi tiéu khong chiu thué hozc khong duoc khiu trir.
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Thué thu nhép hoén lai duoc tinh trén cac khoan chénh 1éch gitra gia tri ghi sO va co sé tinh
thué thu nhép cua cac khoan muc tai san hodic cong ng trén béo céo tai chinh va duoc ghi
nhéan theo phuong phép bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi
nhén cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi
nhan khi chic chén c6 du loi nhuén tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh

1éch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai duoc xé4c dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho ndm tai san dugc
thu hdi hay no phai tra duoc thanh toén. Thué thu nhép hoan lai duoc ghi nhan vao Béo céo
két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén chi sé hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan
dén cac khoan muc duogc ghi thing vao vbn cht s& hitu.

Tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty
¢6 quyén hop phap dé bu trir gita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién
hanh phai ndp va khi céc tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra
lién quan toi thué thu nhép doanh nghiép duge quan ly boi cling mdt co quan thué va Cong
ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép cén cit vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitg quy dinh nay thay dbi theo ting thoi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué ¢6 thdm quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.

Cic bén lién quan

Céc doanh nghiép, céc c4 nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hodic nhidu trung gian, c6
quyén kiém soat Cong ty hodc chiu su kiém soat cua Cong ty, hodc ciing chung su kiém so4t
v6i cong ty bao gdm ca Cong ty me, cong ty con va cong ty lién két 1a cac bén lién quan. Cac
bén lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cta Cong ty ma co
anh huong déng ké ddi véi Cong ty, nhitng nhan sur quan ly cht chét bao gdm giam dbc, vién
chuie céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cua céc c4 nhan nay hodc cac bén
li€n két véi cac cd nhan nay cling dugc coi 1a cac bén lién quan.
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3. Tién va cac khoan twong dwong tién

30/09/2020 01/01/2020
VND VND
Tién mit 1.438.842 6.323446
Tién giri ngan hang 158.776.990 129.480.193
Cong 158.920.832 135.803.639
4. PAu tw tai chinh ngin han
Chitrng khoan kinh doanh
30/09/2020 01/01/2020
x i tri oz i tri .
Gia goc l?(:;tl;l Duw phong Gia goc 1(1;01’: ly' Du phong
VND VND VND VND VND VND
Cé phiéu
PVX
+VE sd
luong 105.772 - - 105.772 - -

1.163.492.000 179,812,400 983,679,600
+Vé gia tri

Pau tw nam giir dén ngay dao han

1.163.492.000

116.349.200 1.047.142.800

30/09/2020 01/01/2020
sz K Gia tri s % K Gia tri
Gia goc ghi 5 Gia goc ohi 55
VND VND VND VND
- Tién giri c6 ky han 1.000.000.000  1.000.000.000  2.000.000.000 2.000.000.000

- Céc khoan dau tu khéac

S. Phai thu cia khach hang

Cong ty CP Dau tu va K§ thuat Vinaconex

Coéng ty CP Xay l4p ddu khi Thanh Hoéa

CN Ha Tay, Cong ty CP TP Nam Cudng Ha Noi
Cong ty C6 phan Pau tu va V4t liéu PVV

Céc khoan phai thu khach hang khac

Du phong phai thu ngén han khé doi
Cong

91.627.276.257 91.627.276.257

30/09/2020

91.627.276.257

91.627.276.257

01/01/2020

VND
7.471.997.969
50.551.642.770
28.357.635.855
36.090.164.131
34.919.936.189

VND
7.471.997.969
50.551.642.770
28.357.635.855

36.090.164.131
37.161.713.400

157.391.376.914

159.633.154.125

(5.183.839.459)

(5.183.839.459)

152.207.537.455

154.449.314.666
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6. Phai thu ngin han khac

30/09/2020 01/01/2020
Giatri  Duw phong Giatri  Duw phong
VND VND VND VND
- Phai thu vé ¢ tic 5.911.814.000 5.911.814.000 -
- Ky cuoc, ky quy 13.984.762.642 13.984.762.642 -
- Loi tire 0y thac vn dau tu, 1ai =
tién guri 20.138.911.764 20.138.911.764
- Céc khoan tam tmg 5.654.925.543 6.533.528.836
- Phai thu khédc 28.055.900.593 27.477.198.318 -
Cong 73.823.534.834 74.046.215.560 -
7. Hang ton kho
30/09/2020 01/01/2020
Gia goc Duw phong Gia goc Dw phong
: VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat lieu 229.055.403 - 229.055.403 .
Céng cu, dung cu 429.178.000 : 429.178.000 g
Chi phi san xuét kinh doanh 129.316.725.949 ) 128.951.841.591 )
do dang
) 11.829.808.599 11.829.808.599
Thanh pham
141.804.767.951 ) 141.439.883.593 )
Cong
8. Chi phi tra trwée ngin han
30/09/2020 01/01/2020
VND VND

Chi phi tra truéce ngén han khéc
Cong
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10. Chi phi xdy dung co ban dé dang

30/09/2020 01/01/2020
VND VND
- Mua sim 0 0
11. PAu trr vio cong ty con
30/09/2020 01/01/2020
x i4 tri o X s Gia tri
Gia goc Duw phong 1(1;01;:;1 Gia goc Du phong h(;; 1y'
VND VND VND VND VND VND
- Congty CP
xdy dung dan
dung cong 38.660.000.000 26.932.634.733 11.727.365267 38.660.000.000 26.006.049.754 12.653.950.246
nghiép PVV

Cong 38.660.000.000 26.932.634.733 11.727365267 38.660.000.000 26.006.049.754 12.653.950.246

12. PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két

30/09/2020 01/01/2020
; Gia tri ¢ Gi4 tri
Gi4 goc Dur phon 2 Gia goe Dy phon N
g r phong hop Iy g r phong hop I
VND VND VND VND VND VND
Cong ty CP Dau tu
Pdng Phat - i - )
13. Piu tw vao don vi khac
30/09/2020 01/01/2020
X Dy Gi4 tri . X D Gi4 tri
G a . o ’. . .
id goc i hop I Gia goc ghiong ol
VND VND VND VND VND VND
- Cong ty CP Bau
tu xay lap Dau khi
IMICO - 0 - 0
Cong ty TNHH
Thanh Phdé Xanh  20.000.000.000 - 20.000.000.000  20.000.000.000 - 20.000.000.000

Tong 20.000.000.000 20.000.000.000  20.000.000.000 20.000.000.000
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14. Chi phi tra trudc dai han

Thué van phong

Thuong hiéu

Chi phi du tu céng trinh Tap chi cong san
Chi phi tra trude dai han khéc

Cong

30/09/2020

01/01/2020

VND
8.111.083.204
2.540.342.467

42.914.380.515
439.800.837

VND
8.280.144.514
2.765.342.467

45.819.248.305
522,239,399

54.005.607.023

57.386.974.685

Chi phi du tu cong trinh Tap chi Cong san theo Hop dong hop tac kinh doanh véi Tap chi Cong
san, theo d6 hai bén cling nhau hop tac kinh doanh duéi hinh thite Cong ty thuc hién x4y dung toa

nha tai vi trf Van phong Tap chi Cdng san phia Nam va dugce phép kinh doanh trong vong 20 ndm

(sau khi ban giao mot tAng hdm va mot lau cho Tap chi Cong san). Theo d6, sau khi cong trinh xay

dung hoan thanh, Céng ty cho ddi tac khac thué lai véi thoi gian 20 ndm va ghi nhén chi phi xay

dung toa nha la chi phi tra trude dai han va phan bd trong 20 nam tuong ung véi thoi gian phan b

doanh thu da ghi nhan trude. Thoi gian phan bd bat dau tir ngay 01/07/2011.

15. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée

S6 phai nop

S6 da nop trong

01/01/2020 o B 30/09/2020
trong nam nam
VND VND VND VND
Thué GTGT dau ra phai ndp 434.491.104 84.206.283 245.210.956 273.486.431
Thué thu nhép doanh nghi¢p ~ 2.075.432.717 32.349.218  2.043.083.499
Thué thu nhap c4 nhan 260.302.138 14.402.433 - 274.704.571
Thué nha dat, tién thué dat 5.160.525.413 - 700.000.000  4.460.525.413
Thué khéc 648.510.652 3.000.000 3.000.000 648.510.652
Cong 8.579.262.024 101.608.716 980.560.174  7.700.310.566
16. Phai tra ngin han khac
30/09/2020 01/01/2020
VND VND
- Kinh phi cong doan
7 145.686.260 145.686.260
- Bao hie::m X3 ,héi 296.788.192 57.781.1691
- Bdo hiém y té 9.251.731 10.196.680
- Bao hiém thét nghiép 4.111.878 4.531.856

- Phai trd 1ai vay

- Phai tra Ngan hang TMCP Dai Duong
- Cb tirc phai tra

- Céc khoan phai tra, phai nop khéc
Cong

80.000.000.000
3.607.980.000
16.404.165.462

80.000.000.000
3.607.980.000
15.824.716.963

100.467.983.523

99.650.892.928
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17. Vay va no thué tai chinh ngin han

30/09/2020 01/01/2020
VND VND
Ngéan hang TMCP Qubc té (1) 69.363.237.819 69.363.237.819
Ngén hang TMCP Dai chung Viét Nam (2) 46.479.047.927 46.479.047.927
Cong ty Cb phan Tap doan Thé Ky (3) 3.540.000.000 3.540.000.000
Ngén hang TMCP Dai Duong 2.000.000.000 2.000.000.000
Cong ty TNHH BOT Giao thong Véan tai SG 3.200.000.000 3.200.000.000
Truong Dai hoc Dong D6 2.000.000.000
Vay ca nhan 14.037.814.489 13.586.258.933
No dai han dén han tra 93.845.629.390 93.845.629.390
Cong 234.465.729.625 232.014.174.069
(1 Khoan vay ngan han Ngan hang TMCP Quéc t& (VIB) - Hoi s& chinh, theo Hop ddng tin

)

3)

dung sb 2782/HDTD2-VIB08/11 ngay 15/08/2011 va céc phu luc kem theo v6i han muc la
100 ty dong, thoi han vay khong qua 12 thang. Lai suét vay do Ngan hang quy dinh tai ting
thoi dlem Tai san dam bao 14 tai san hinh thanh trong tuong lai theo hop ddng thé chap tai
san sb6 2782.02/2013/DB ngay 08/03/2013. Cong ty dd lam vigc v6i Ngén hang dé co tién
trinh tra ng cu thé.

Khoan vay Ngén hang TMCP Dai ching Viét Nam dugc chuyén do1 tir khoan vay ctia Tong
Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viét Nam trude day, bao gdm cac khoan vay bd sung
von luu dong, vay mua may moc thiét bi.

Khoan vay ngan han Cong ty C& phan Tap doan Thé Ky theo Hop dong vay vbn ngay
02/08/2010. Trong nam 2014, Cong ty da ky phu luc theo do6 ké tir ngay 03/07/2013 tr& di
Cong khong phai tra tién 14i vay cho Cong ty C phan Tap doan Thé Ky.

18. Doanh thu chwa thwe hién dai han

Tién cho thué van phong tai Toa nha Tap chi

30/09/2020 01/01/2020

VND VND
54.390.538.316 58.071.101.057

Cong san (1)

Tién cho thué van phong tai tda nha Vinaconex

9 (2)

Cong

D

2

7.155.844.166 7.303.896.113

61.546.382.482 65.374.997.170

S tién thu duoc tir viée cho ddi tac thué van phong tai Toa nha Co quan thuong truc Cong
trinh Tap chi Cong san theo Hop ddng sb 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10/12/2010.
Theo d6, doanh thu dugc ghi nhan timg ky tuong tng véi thoi gian cho thué van phong cia
cong trinh la 20 nam ke tir ngay 01/07/2011

S6 tién thu duoc tir vi€e cho d6i tac thué van phong tai tdng 12 toa nha Vinaconex 9, theo
hop dong s6 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu dugc ghi nhén tung thoi ky tuong tmg véi
thoi gian thué con lai cia Cong ty 14 43 nam ké tir ngay 18/03/2013
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Cb6 phiéu

S6 luong ¢b phiéu dang ky phat hanh
S6 luong cb phiéu da ban ra cong ching

- C6 phiéu phé théng
- C6 phiéu wu dai

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong
- C6 phiéu wu dai

* Ménh gid c6 phiéu (@ong)

20. Téng doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 9 thang diu nim

Doanh thu hop ddng x4y dung

Doanh thu kinh doanh bat dong san
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cong

21. Gia von hang ban 9 thing dau nim

Gi4 von hop dong x4y dung

Gi4 vbn kinh doanh bt dong san

Gi4 vén hang ban va dich vu da cung cép
Cong

22. Doanh thu hoat djng tai chinh 9 thang dau nim

Lai tién g, tién cho vay
Cong

30/09/2020 01/01/2020
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
10.000 10.000

Nim 2020 Niam 2019
VND VND
28.001.681 7.068.846.591

6.580.365.811

3.734.672.139
7.126:179:621

6.608.367.492 17.929.698.351
Nam 2020 Nam 2019
VND VND

6.832.827.422

6.815.376.885
3.227:9295385
6.629.071.901

6.832.827.422

16.671.978.321

Nam 2020 Nam 2019

VND VND
2.995.244 231.125.654
2.995.244 231.125.654
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23. Chi phi tai chinh 9 thang dau nim

Nam 2020 Niam 2019
VND VND
Lai tién vay 18.388.829.133 18.320.145.436
Trich 1ép dy phong gidm gié chimg khodn kinh 863.121.779 1.634.624.108
doanh va ton that dau tu
Hoan nhép du phong giam gia chiing khoan kinh
doanh va ton that dau tu
Chi phi tai chinh khéac 548.927.969 430.789.349
Cong 19.800.878.881 20.385.558.893

24. Chi phi quan Iy doanh nghiép 9 thing diu nim

Nam 2020 Nam 2019

VND VND

Chi phi nhan vién quan ly 1.976.613.437 1.938.762.185
Chi phi véat liéu quan ly 132.898.278 8.787.876
Chi phi d6 ding van phong 82.462.662 -
Chi phi khéu khao tai san ¢b dinh -
Thué, phi va 1& phi 1.228.844.793 916.706.823
Chi phi dich vu mua ngoai 948.733.297 758.450.019
Chi phi bing tién khac 3.269.091 12.704.636
Cong 4.372.821.558 3.635.411.539

25. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 9 thdng diu nim

Nam 2020

Nam 2019

- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué ndm hién hanh

VND

VND

(17.106.187)

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

(17.106.187)
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26. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 9 thang diu nim

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat
sinh tr doanh thu chua thuc hién trong nam (23.369.607)
Tdng chi phi thué TNDN hoén lai (23.369.607)
Ngay 19 thdng!© ndm 2020
Nguwoi lap K& toan trudng Téng giam dbc

Pham Thanh Thuay Vii Thi Xuan
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