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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Co phén Vinaconex 39 (“Cong ty™) trinh bay bao céo nay cung, véi Béo cdo tai chinh hop
nhét giira nién do d dugc soat xét ciia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Gidm déc da diéu hanh Céng ty trong ky hoat dong tir ngay 01/01/2020
dén ngay 30/06/2020 va dén ngay lap bio cdo ndy gom:

Hoi ddéng quan tri

Ong Phan Pinh Phong Chu tich

Ong Vi Thanh Kién Uy vién

Ba Pham Thi Huyén Trang Uy vién

Ong Nguyén Bao Trung Uy vién

Ong V6 Thanh Tam Uy vién

Ban Giam déc

Ong Vii Thanh Kién Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Kim Hanh  Phé Téng Gidm déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban gidm déc Cong ty c6 trach nhiém Iap béo céo tai chinh hop nhét giita nién d¢ phan 4nh trung thyc va hop 1y

tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién té hop

nhéit ciia Cong ty trong ky hoat déng. Trong viéc 14p béo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban gidm déc dugc yéu cau

phai:

- Tuén thi Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toén doanh nghiép va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat;

- Lua chon céac chinh séach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch d6 mot cach nhét quén;

- Puara céc xét doan va ude tinh mét cdch hop ly va thén trong;

- Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop cé dugc tuan thu hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh hop nhit hay khong;

- Thiét 1ap va thuc hién kiém soét ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop nhét hop Iy nhdm han ché ruii ro va gian lan; va

- Lap béo c4o tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban giam d6c Coéng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dugc ghi chép mot cach phit hop & phan 4nh
hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhit ciia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao rang bao cdo tai chinh hop
nhit duoc 14p va trinh bay tuan thit Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan &n viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét. Ban glarn dbc ciing chiu trach nhiém
dam bao an toan cho tai san cia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban glarn doc X4c nhan rang Cong ty d4 tudn thi cdc yéu cdu néu trén trong viéc 14p va trinh bay béo cdo tai

Tong giam dbe

Ha Néi, ngay 15 thdang 08 nam 2020
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R ‘BAO pAo SOAT XFT ) )
THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ

Kinh giri: Cic cb dong ,
H$i dong quan tri va Ban Gidm doc
Cong ty Co6 phan Vinaconex 39

Chuing t6i da soét xét bdo céo tai chinh hop nhat gifra nién d¢ kém theo clia Cong ty Co phan Vinaconex 39, dugc
14p ngay 15 thang 08 nam 2020, tir trang 05 dén trang 32, bao gdm Bang can dbi k& toan hop nhét tai ngay
30/06/2020, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bo céo luu chuyén tién t& hop nhét cho ky hoat dong
tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 va ban thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Cong ty Cb phan Vinaconex 39 chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai
chinh hop nhét giita nién do theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dn viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém so4t
ndi bd ma Ban Gidm dbc xdc dinh 1a can thiét d& dam bao viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét giita nién
d6 khong c6 sai sét trong yeu do gian 14n hoéc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién
Trach nhiém cta chung t6i 1a dua ra két luan vé bao cdo tai chinh hop nhét gitra men d6 dua trén két qua soat xet

ciia ching t8i. Chung t6i da thuc hién cong viéc soét xét theo Chuén muc Viét Nam v& hop dong dich vu soét xét s6
2410 - Soat xét thdng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién ddc 1ap ciia don vi thyc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chmh gilta | nién d¢ bao gom viéc thuc hién cac cudc phong vén, cha yéu la phong
vén nhitng ngudi chiu trach nhlem vé céc van @ tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phan tich va céc thu tuc soat
xét khac. Mot cudc soét xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém todn duorc thuc hién theo céc chudn muc
kiém todn Viét Nam va do vay khong cho phép chung t6i dat dugc sy dam bao ring chiing tbi s& nhan biét dugc tat
ca cac vén d@ trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mét cude kiém toén. Theo do, chiing t6i khong dua ra y kién
kiém toan.

Co s& dua ra két luin ngoai trir

Tai ngay 30/06/2020, Cong ty va cong ty con c¢6 mot s6 khoan c6ng no phai thu kho doi, cu thé: Phai thu cia khach
hang sb tién khoang 44,5 ty ddng; Ung trudc cho céc t& ddi thi cong Vvoi s tién 1a khoang 63 ty ddng; céc khoan
cong no phai thu ndy da qud han thanh toan tir nhiéu nam trudc, mot sd khach hang c6 s du phai thu qué han dang
trong giai doan rt kh6 khan, méit kha nang thanh todn va cé kha nang dung hoat dong kinh doanh. Chua c6 bat ky
khoan du phong phai thu khé doi nao dugc Cong ty trich 18p va trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét gitra nién
do lién quan dén cac khoan ng phai thu kho doi nay. Theo uéc tinh cta chung t6i, tai ngay 30/06/2020, Cong ty can
trich 18p thém du phong phai thu kh6 doi véi s tién khoang 107,3 ty dong. Theo d6, néu Cong ty trich du phong &
mirc t81 da nhu trén thi két qua kinh doanh hop nhét ciia Cong ty s& giam sé tién twong tng.

Tai ngay 30/06/2020, Cong ty dang theo doi khoan dau tu iy thac véi Cong ty Co phan Pau tu khoang san Bic
Trung B¢ - bén lién quan vdi s6 tién khoang 91,6 ty dong kém theo 13i phai thu tuong Umg khoang 20,138 ty dong,
cac khoan gbc va 14 nay d4 qua han thanh toan tur nhidu nam trude. Cong ty chwa danh gid dugc kha nang trién
khai céc du an dAu tu cling nhu mirc do tdn tht (néu co) tir viéc dau tur néu trén. Chiing t6i khong thé thu thap dugc
dly du cac bing chung lién quan dén viéc danh gia gia tri hop 1y ciia khoan ddu tu nay ciing nhu kha nang thu héi
cta khoan 14i phai thu. Do d4, chung t6i khong thé xéc dinh dugc lidu c6 can thiét phai diéu chinh céc sb lidu nay
hay khéng.
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T nam 2011, Cong ty C phan X4y dung Dan dung Cong ngh1ep PVV (cong ty con ciia Cong ty) da ddu tu nha
méy san xuét gb van €p thong qua vi€c mua lai nha mdy ché bién gb van ép tai xa Yén Phu, huyén Yén M6 - Tinh
Ninh Binh (bao gom nha xudng, may méc thiét bi va day chuyén cong nghé) véi téng mirc dau tr 1a 17.620 tridu
ddng. Pén thoi diém hién tai du 4n dang tam ngimg hoat dong; téng chi phi d4u tu ciia Dy 4n d& phét sinh 14
12.028.218.927 ddng, khoan tra truéc cho bén chuyén nhuong du 4n Ia Cong ty Co phan Co khi N6ng nghiép Yén
Maé so tlen 4.658.459.180 ddng. Chua c6 bién ban 1am viéc giita hai bén vé viéc tiép tuc trién khai d 4n hoic hoan
tra sb tién da ng trude nay. Vi nhimg thong tin va bang chimg kiém toan thu thap dén thoi diém hién tai, ching
t6i khong thé x4c dinh dugc kha nang thu hdi khoén tién tmg trudc néu trén ciing nhu ton that tir viéc dau tu du 4n
nay. Chua c6 bit ky khoan du phong nao dugc Ban Giam dbc Cong ty trich 1ap lién quan dén cac ddi tugng va du
an dung hoat dong néi trén.

Tai ngay 30/06/2020, sé du chi phi san xuét kinh doanh dé& dang cia cédc cong trinh lién quan dén Tong Cong ty
xdy lap Dau khi Viét Nam (PVC) va cac cong trinh lién quan den céc don vi thanh vién cua Tap doan Dau khi quic
gia Viét Nam lam chu déu tu cling nhu nha thdu chinh véi so tién 1a 111 ty ddng. Pén thoi diém 1ap bdo céo tai
chinh nay, Cong ty dang tiép tuc hoan thién céc thu tuc quyet toan cac hang muc d& dang va thu hdi céng no tén
dong lién quan dén céc cong trinh. Chung ti khong thé thu thap duoc cdc bang ching kiém toan thich hop lién
quan dén gia tri thun c6 thé thuc hién duoc cia céc khoan chi phi d& dang nay tai ngay 30/06/2020 do d6, chiing
t6i khong thé xac dinh duoc liéu c6 can thiét nao phai diéu chinh hay khong.

Két luan ngoai trir

Cin ctr trén két qua soat xét cua chung t6i, ngoai trir cac van dé dugc md ta tai doan “Co s& dua ra két luan ngoai
trir”, chiing t61 khong thiy c6 van & gi khién chiing t6i cho ring bao cdo tai chinh hop nhit giira nién d6 kém theo
khong phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan
Vinaconex 39 tai ngay 30/06/2020, va két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cho ky hoat dong tir ngay
01/01/2020 dén ngay 30/06/2020, phit hop véi chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do.

A A A S
Van dé can nhan manh

Nhu d néu tai thuyét minh sé 4 trong ban Thuyét minh béo céo tai chinh: tai _ngay 30/06/2020, Cong ty c6 s6 LS
liy ké khoang 300,72 ty ddng (tai ngay 31/12/2019: 15 lity ké khoang 281 ty dong), sé du ng ngan han d& vuot qué
tai san ngdn han khoang 268,479 ty ddng, cac khoan du tu da hét han chua thu héi dugc véi sb tién khoang 96,132
ty dong (14 ctia khoan dau tu nay chua thu hoi duoc v6i s6 tién khoang 20 ty ddng); céc khoan gbép vén thuc hién
hop ddng hop tac dau tu dang cham tlen do6 véi sb tién khoang 238,7 ty. ddng; vay ngén hang d quéa han thanh todn
va 1ai vay ngén hang chua tra voi s6 tlen khoang 519,7 ty ddng; dong tién tir hoat dong kinh doanh tiép tuc am. Cac
van dé néu trén c6 thé gy nghi ngo v& kha nang tiép tuc hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Kha nang hoat dong
lién tuc ctia Cong ty phu thudc vao viéc thu hdi cac khoan phai thu, céc khoan dau tu da qué han va quyét toan cac
cong trinh dé dang dé thu héi cong no. Ngudn thu hién tai cia Cong ty chu yéu dya vao doanh thu ciia hoat déng
kinh doanh bét dong san da hoan thanh va cho thué tai san. Héi ddng quan tri va Ban Gidm dbe Cong ty cam két
tiép tuc nd luc dé dugc gia han tiép dbi v6i cdc khoan ng dén han tra, sém trién khai cac du an du tu, xdy dung
méi, déng thoi déc thiic cong tac thanh quyét toan thu hdi cong ng, dam bao duy tri hoat dong lién tyc cua Cong ty
trong thoi gian t6i. Bdo cai tai chinh kém theo chua bao gom b4t cir diéu chinh nao c6 thé phat sinh tir su kién
khongs;hag&han nay.

Vii BTn'IFMTﬁ

Téng Gism déc

S6 Giay chung nhén dang ky hanh nghé kiém toan
0034-2018-055-1

Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha N¢i, ngay 15 thdng 08 nam 2020




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2020
MAU SO B01a-DN/HN

Don vi tinh: VND

cHi TIEU NI, -Ehmyet 30/06/2020 01/01/2020

s0 minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 635.556.041.416 639.079.523.920
I Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 495.941.402 1.815.137.842
1. Tién 1115 495.941.402 1.815.137.842
II. DAu tr tai chinh ngin han 120 92.754.202.657 93.743.625.457
1. Chungkhoén kinh doanh 121 9 1.163.492.000 1.163.492.000
Du phong giam gi4 ching khoén kinh doanh 122 (1.036.565.600) (1.047.142.800)

3. DAu tu nim giit dén ngay déo han 123 9 92.627.276.257 93.627.276.257
IIL. Céc khodn phai thu ngin han 130 360.283.370.193 361.780.752.745
1. Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 6 163.772.796.296 165.999.985.100
2. Tra true cho ngudi ban ngén han 132 130.658.944.760 129.745.784.760
3. Phaithu ngin han khéc 136 7 74.732.467.499 74.915.821.247
4. Dy phong phai thu ngin han khé doi 137 8 (8.880.838.362) (8.880.838.362)
IV. Hang ton kho 140 10 181.952.502.187 181.684.668.071
1. Hang ton kho 141 181.952.502.187 181.684.668.071
V. Tai san ngin han khac 150 70.024.977 55.339.805
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 69.829.075 55.143.903
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée 153 17 195.902 195.902
B - TAI SAN DAI HAN 200 356.042.530.851 361.554.963.101
I. Céc khoan phai thu dai han 210 218.714.729.102 218.714.729.102
1. Phai thu dai han khac 216 7 218.714.729.102 218.714.729.102
II. Taiséan ¢ dinh 220 9.353.479.644 11.291.901.078
1. Taiséan cb dinh hitu hinh 221 11 9.353.479.644 11.291.901.078
- Nguyén giad 222 56.185.538.820 56.185.538.820

- Gid tri hao mon lup ké 223 (46.832.059.176) (44.893.637.742)

2. Taisan ¢ dinh vo hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 141.555.000 141.555.000

- Gid tri hao mon lup ké 229 (141.555.000) (141.555.000)

III. B4t dong san diu tu 230 12 39.986.796.917 41.360.093.111
- Nguyén gid 231 47.858.239.462 47.858.239.462

- Gid tri hao mon lup ké 232 (7.871.442.545) (6.498.146.351)

IV. Tai sin d& dang dai han 240 13.456.403.282 13.456.403.282
1. Chiphi san xuét, kinh doanh d& dangdai 241 1.428.184.355 1.428.184.355
2. Chiphi xdy dung co ban dé dang 242 13 12.028.218.927 12.028.218.927
V. Déu tr tai chinh dai han 250 20.000.000.000 20.000.000.000
1. DAu tu gép von vao don vi khac 253 9 20.000.000.000 20.000.000.000
VI. Tai san dai han khic 260 54.531.121.906 56.731.836.528
1. Chiphi tra tru6c dai han 261 14 54.125.621.402 56.312.953.402
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 405.500.504 418.883.126
TONG CONG TAI SAN 270 991.598.572.267  1.000.634.487.021




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Tai ngay 30 thdang 06 nam 2020

CHI TIRU Ma Thuyét
s0 minh

C - NO PHAI TRA 300
I. No ngin han 310
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 15
2. Nguodimua tra tién trudc ngan han 312 16
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 17
4. Phai tra nguoi lao dong 314
5. Chiphi phaitra ngén han 315 18
6. Phaitra ngin han khac 319 19
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 21
8. Quy khen thudng, phuc loi 322
II. N¢ dai han 330
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 20
2. Phaitra dai han khéc 337 19
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 21
D - VON CHU SG HUU 400
I. Voén chii s& hiru 410
1. Vén gbp ctia chu s& hitu 411 22

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la
2. Thiang du vén cb phan 412 22
3. Quy dAu tu phat trién 418 22
4. Quy khac thudc vdn chi s& hiru 420 22
5. Loinhuén sau thué chua phan phéi 421 22

- LNST chura phdn phdi liy ké dén cuci kp  421a

trudc
- LNST chua phdn phéi kp nay
6. Loiich cb déng khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON

Nguoi lap

/W‘/“/?j//

Pham Thanh Thiy

421b
429

440

K& toan truéng

/
y (/[ulﬂ‘/

Vi Thi Xuan

MAU SO B01a - DN/HN

30/06/2020

Don vi tinh: VND

01/01/2020

968.158.912.897

904.035.215.519
166.563.635.180
95.124.328.385
10.981.127.179
2.797.137.492
269.835.047.538
108.110.069.945
249.936.222.813
687.646.987

64.123.697.378
62.822.587.378
1.301.110.000

23.439.659.370

23.439.659.370
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
4.527.319.614
1.123.204.630
(300.720.611.126)
(283.585.268.726)

(17.135.342.400)
3.439.946.252

959.787.693.382

891.111.586.212
168.253.978.950
95.138.162.476
11.803.134.954
2.817.767.437
256.445.210.336
108.489.767.815
247.475.917.257
687.646.987

68.676.107.170
65.374.997.170
1.301.110.000
2.000.000.000

40.846.793.639

40.846.793.639
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
4.527.319.614
1.123.204.630
(283.585.268.726)
(251.003.200.949)

(32.582.067.777)
3,711.738.121

991.598.572.267

1.000.634.487.021

Ha N¢gi, ngay 15 thang 08 nam 2020

_——Tong gidm déc




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

MAU SO B02a - DN/HN

Bon vi tinh: VND

S 55 & M

-~ A

CHI TIEU “sléa T:l:‘:lft Ky nay K§ so sénh
1. Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu 01 23 4.080.563.812 15.673.110.367
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cAp 10 4.080.563.812 15.673.110.367

dich vu
4. Gia v6n hang ban 11 24 4.510.170.710 14.220.096.902
5. L¢i nhuin gdp vé ban hang va cung cip 20 (429.606.898) 1.453.013.465

dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 3.108.737 154.217.766
7. Chi phi tai chinh 22 25 13.744.342.812 13.672.812.108

- Trong do: Chi phi ldi vay 23
9. Chi phi ban hang 25 . 18.742.448
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 26 2.363.390.295 2.103.854.992
11. Loi nhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 (16.534.231.268) (14.188.178.317)
12. Thu nhéap khac 31 - -
13. Chi phi khéc 32 859.520.380 1.277.163.994
14. Loi nhuin khac 40 (859.520.380)  (1.277.163.994)
15. Téng loi nhuin ké to4n triréc thué 50 (17.393.751.648)  (15.465.342.311)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 2 (22.548.260)
17. Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 13.382.621 66.982.296
18. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (17.407.134.269) (15.509.776.347)
19. Lgi nhudn sau thué cia cong ty me 61 (17.135.342.400)  (15.206.310.107)
20. Lgi nhudn sau thué cia cé dong khong kiém 62 (271.791.869) (303.466.240)

sodat
21. Lii co ban trén c¢b phiéu 70 27 (571) (507)

Ha Ngi, ngay 15 thdng 08 ndm 2020
Nguoi lap K& toan truémg g giam dbc
&E
b

Pham Thanh Thiy Vi Thi Xuin




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

II.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PO

CHI TIEU

(Theo phwong phdp gian tiép)

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

Lwru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lgi nhuin truée thué

Piéu chinh cho ciac khoan

- Khau hao TSCP va BDSDT 02
- Céc khoan du phong 03
- L4i, 15 tir hoat dong dau tu 05
- Chi phi 1&i vay 06
Lgi nhuén tir hoat dgng kinh doanh trwée 08
thay dbi vén lwu dong

- Tang, giam céc khoan phai thu 09
- Tang, giam hang tn kho 10
- Tang, giam khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai tra, 11
thué TNDN phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trudc 12
- Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp 15
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc céng cu ng cua don vi 24

khac
Tién thu Ii cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duoc chia 27
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 30

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay 33
Tién tra no gbc vay 34
Liru chuyén tién thuin tir hoat dyng tai chinh 40
Luwu chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va twong dwong tién diu ky 60
Tién va twong dwong tién cudi ky 70

Ngudi lap K& to4n truéng
N e / </ﬁf“”*/
L o
L
Pham Thanh Thiy Vii Thi Xuan

MAU SO B03a - DN/HN

Ky nay

Bon vi tinh: VND

Ky so sanh

3.311.717.628
(10.577.200)
(3.108.737)
13.754.920.012
(340.799.945)

1.482.697.380
(267.834.116)
(5.834.006.052)

2.187.332.000
(10.000.000)
(2.782.610.733)

1.000.000.000

3.108.737
1.003.108.737

500.305.556
(40.000.000)
460.305.556
(1.319.196.440)
1.815.137.842
495.941.402

01 (17.393.751.648) (15.465.342.311)

3.340.472.628
(154.217.766)
13.672.812.108
1.393.724.659

(587.671.279)
4.188.170.316
(8.183.528.4006)

2.379.311.726

(809.992.984)

154.217.766
154.217.766

(300.000.000)
(300.000.000)
(955.775.218)
1.192.904.744

237.129.526

Ha Ngi, ngay 15 thang 08 nam 2020
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ MAU SO B09a- DN/HN
Céc thuyét minh nay 1d mét bé phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thitc ¢ hitu von

Céng ty Cb phin Vinaconex 39 (“Cong ty”) dugc déi tén tir Cong ty C phén }?éu tu Xay dung
Vinaconex - PVC tir ngay 26/07/2017. Cong ty dugc S& K& hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi cap Giay
chimg nhén dang ky doanh nghiép lan dau so 0103015409 ngay 15/01/2007, Giéy chimg nhén Dang ky
doanh nghiép thay do6i gan nhat r}géy‘26/07/2017. Von diéu 16 ctia Cong ty 1a 300 ty dong tuong Ung vdi
30 triéu cb phan, ménh gid mdt c6 phan la 10.000 dong.

Cb phiéu cia Cong ty duoc niém yét tai s& giao dich chung khodn Ha Néi v6i mé ching khoén 1a PVV.

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty

- X4y dung c4c cong trinh dan dung, giao thong, thiy loi, cc cong trinh dién dén 35KV, trang tri ndi
that, ngoai that céc cong trinh;
- San lép miét béng, xu ly nén mong cdng trinh;
- San xuét, 1ap rap, mua ban 6 t6 va may moc, thiét bi phu ting thay thé;
- Séan xuét, lép rdp mua ban dung cuy, cdng cu, thiét bi hd tro, ctru nan;
- Vén tai hang hda, vin chuyén hanh khach b?mg d t6, cho thué xe;
- Trdng va béan cdy xanh;
- Dich vu stra chira, bao dudng 6 t6;
- San xuét, mua ban, cho thué may moéc thiét bi, vat tu vat liéu nganh xay dung;
- Kinh doanh b4t dong san;
- Kinh doanh nha hang.
Chu k¥ san xuat kinh doanh thong thudng
Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thuong ctia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qua 12
thang.
CAu triic Cong ty
Tru s¢ chinh cua Cong ty dat tai Téng 1, Toa nha CT2A, Khu d6 thi méi C4 Nhué, phuong Cé Nhué 1,
quén Bac Tur Liém, Thanh phd Ha Noi.
Tai ngay 30/06/2020, Cong ty c6 cac cong ty con nhu sau:
Yon gép tai Ty 1€
Coéng tv con PDia chi 30/06/2020 sé& hitu

Cong ty Co phin Xdy dyng Tda nha CT2A, Khu d6 thi méi C6  38.660.000.000  77,32%
dan dung céng nghiép PVV Nhué, Quéin Bac Tur Liém, Ha Noi

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién do ké toan cua Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nim duong
lich.

Béo cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 dugc 14p phi hop véi
Chuén myc K¢ todn Viét Nam s6 27 - Bdo cdo tai chinh gilra nién dg; Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta B Tai chinh vé hudng dan phuong phép lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét va
Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B Tai chinh huéng dan v& viéc cong bd thong tin
trén Thi trudng chimg khoén.

Pon vi tién t€ sir dung trong ké toan: Df‘)ng Viét Nam (VND)
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO MAU SO B09a- DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

3.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Béo c4o tai chinh hop nhét duoc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), dugc lap dua trén céc nguyén tc ké
todn phu hop véi quy dinh cua Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh; Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/ 12/2014 cta B Tai chinh vé
huéng din phuong phép 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat: Chuén muc ké toan Viét Nam va céc
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a cac chinh sach ké toan cha yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc 1dp bdo cdo tai chinh hop
nhét:

Co s& 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty va Béo céo tai chinh ctia cong ty
con dugc 18p cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020. Viéc kiém soét nay dat dugc khi
Cong ty c6 kha nang chi phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cdc cong ty nhan dAu tu nham thu
duoc loi ich tir hoat dong cia cac cong ty nay.

Két qua kinh doanh cta cac cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong ky dugc trinh bay trong Béo céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hozc cho dén ngay ban khoan dAu tu & cong ty con
do.

T4t ca cac nghiép vu va sé du gifta Cong ty v6i cac cdng ty con va gilta cac cdng ty con duoc loai bo khi
hop nhét béo cdo tai chinh.

Trong trudng hop can thiét, Béo cdo tai chinh cua céc cong ty con dugc diéu chinh dé c4c chinh sach ké
toan duoc 4p dung tai cdng ty me va cic cong ty con khéc 1a gidng nhau.

Loi ich ¢ dong khong kiém soét trong tai san thuan cta cbng ty con hop nhét dugc xac dinh 1a mot chi
tiéu riéng biét tach khéi phan vbn chi s& hiru cta c¢b dong ciia Cong ty. Loi ich cua cd dong thiéu s6 bao
gdm gia tri céc loi ich cua cd dong thleu s6 ‘tai ngay hop nhét kinh doanh ban dAu va phén loi ich clia ch
déng thiéu sb trong su bién dong cua tdng von chit s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh.

Panh gis vé kha ning hoat djng lién tuc ciia Cong ty

Bdo cdo tai chinh cho ky hoat dong tur ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 cia Cong ty dugc lap
theo gia gdc dura trén nguyén téc ké toan hoat dong lién tuc mic di trong ky hoat dong Cong ty tiép tuc
gép cac kho khan Ve tai chinh thé hién: Tai ngay 30/06/2020 Cong ty c6 sb L3 Iily ké khoang 300,72 ty
dong, sb du no ngén han da vuot qua tai san ngan han khoang 268 ty ddng, céc khoan dAu tur da hét han
chua thu h01 duoc voi s6 tién khoang 96,132 ty dong (ngoai ra, 14i cua khoan dAu tu nay chua thu h01
duoc véi s tién khoang 20 ty déng); cac khoan dAu tu, hop tac kinh doanh khéc dang cham tién do voi s6
tién khoang 238,7 ty dong, Luu chuven tidn thuln tir hoat dong kinh doanh tiép tuc am; céc van dé néu
trén da gy nghi ngd vé& kha nang tiép tuc hoat dong kinh doanh cta Cong ty trong thoi gian tiép theo.

Kha néng hoat dong lién tuc cia Cong ty phu thudc vao k& hoach thu hdi cic khoan ng phai thu, cac
khoan du tr da qua han va quyét todn cic cong trinh x4y dung dé dang de 1am cin ¢t x4c dinh diing sb
cdng no phai thu. H6i ddng quan tri va Ban Gidm dbc Cong ty cam két tlep tuc tim kiém cac du 4n méi,

d4y nhanh tién d6 cac du 4n hién tai, 1am viéc véi ngén hang dé tai co cdu ng. Do d6 Ban Gidm dbc tin
tudng bdo cdo tai chinh ky duoc 14p dua trén gia thiét Cong ty hoat dong lién tuc 1a phi hop.

U'éc tinh ké toan

Viéc 14p béo céo tai chinh hop nhét tusn thi cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét yéu cau
Ban Gidm dbc phai c6 nhitng uéc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu béo céo vé cdng no, tai san va
viéc trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 14p béo cdo tai chinh hop nhét ciing nhu céc
sb liéu bao cdo v& doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Két quéa hoat dong kinh doanh thuc t€ co
thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

10

170/




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO MAU SO B09a- DN/HN
Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién phan 4nh toan bd sb tién hién c6 ciia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan, bao gbm tidn mit, tién g
ngén hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phan 4nh céc khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong qua 03 théng
k& tir ngay dau tu c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh mot luong tién x4c dinh va khéng c6 rui ro trong
viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bdo cdo, dugc ghi nhan phu hop véi quy dinh cta Chuén muc ké
toan Viét Nam sé 24 - Béo cdo luu chuyén tién t&.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bo Tai chinh, tai san tai chinh dugc phén loai
mdt cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi
nhan theo gi4 tri hop 1y thong qua béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu,
cac khoan dau tu ndm giit dén ngdy déo han va tai san tai chinh san sang dé ban. Cong ty x4c dinh phan
loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gid gbc cong v6i céc chi phi giao dich
truc tiép lién quan dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh ciia Céng ty bao gom tién
va céc khoan tuong duong tién, chimg khoan kinh doanh, dau tu ndm gilr dén ngay déo han, phai thu
khéch hang, phai thu vé cho vay va phai thu khdc.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tu sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta B$ Tai chinh, no phai tra tai chinh dugc phén
loai mot cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac béo céo tai chinh, thanh ng phai tra tai chinh
duoc ghi nhan theo gid tri hop 1y thdng qua béo cao két qua hoat dong kinh doanh va no phai tra tai chinh
duoc x4c dinh theo gié tri phan bd. Cong ty x4c dinh phén loai cdc no phai tra tai chinh nay tai thoi diém
ghi nhan 14n dau.

Tai thoi diém ghi nhn I4n dAu, no phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia gbc cong v6i céc chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh cua Cong ty bao
gbm phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tr khac, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Gia tri sau gh§ nhén ban d4u clia cac cong cu tai chinh duge phan 4nh theo gia trj hop ly. Trudng hop chua
¢6 quy dinh vé viéc x4c dinh lai gi tri hop ly ctia cdc cong cu tai chinh thi trinh bay theo gié tri ghi 5.

B trir cde cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duge bu trir va gié tri thudn s& dugc trinh bay trén bang can déi
ké toan, néu va chi néu, Cong ty c6 quyén hgp phép thuc hién viéc bu trir cac gia tri dd dugc ghi nhén nay va
¢6 y dinh bl trir trén co s& thuan, hodc thu dugc céc tai san va thanh todn ng phai tra déng thoi.

Céc khoan phai thu va dy phong n¢ phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét :theg ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cdo, dbi tuong
phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu td khac theo nhu cau quan ly ctia Cong ty. Viéc phén loai cac
khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai thu cua khéch hang gdm céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chit mua-ban. bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuat khiu ty thac cho don vi khéc;
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO MAU SO B09a- DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

- Phai thu khac gbm cac khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban, bao gdm: Phai thu v& 14i cho vay, 14i tién giri; céc khoan da chi h¢; cac khoan bén nhén uy thac
xuat khau phai thu hd cho bén giao ty thac; phai thu vé tién phat, bdi thudng; cac khoan tam tg; cim

cb, ky cugc, ky quy, cho mugn tai san..

Céng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém béo cdo clia cac khoan phai thu dé phan loai 13 phai thu dai
han ho#c ngén han. .

Céc khoan phai thu dugc ghi nhén khoéng vuot qua gid tri co thé thu hdi. Du phong phai thu khé doi dugce
trich 14p cho nhitng khoan phai thu d& qua han thanh toén tir trén sau thdng trd 1én, hodc cdc khoan phai
thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh todn do bi giai thé, phé san hay céc khé khan tuong tu phi hop
v6i quy dinh ciia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Cic khoan du twr tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh 14 cdc khoéan chimng khoan dugc Cong ty nam gitt véi muc dich kinh doanh.
Chimg khoén kinh doanh dugc ghi nhan bét dAu tir ngay Cong ty c6 quyén s& hitu va duge x4c dinh gia
tri ban dAu theo gia tri hop 1y clia c4c khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi
lién quan dén giao dich mua chimg kho4n kinh doanh.

Tai c4c ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chimg khoén dugc xé4c dinh theo gid gbc trir cac khoan
giam gia ching khoén kinh doanh.

Du phong gidm gid chimg khoan kinh doanh dugc trich 1ap theo c4c quy dinh cia Ché do ké toén doanh
nghiép hién hanh.

Cdc khodn dau tu ndm giik dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm giir ¢én ngay ddo han bao gdm céc khoan dau tu ma Cong ty c6 y dinh va kha
nang gilt dén ngay déo han. Céc khoan d4u tu nim gitr dén ngay ddo han bao gom cac khoan tién gui
ngan hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢b phiéu wu dai bén phat hanh
bit budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay ndm giit dén ngay
d40 han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu nim gitr dén ngay do han khéc.

Céc khoan d4u tu ndm gitr dén ngay d4o han duoc ghi nhan bét diu tir ngdy mua va dugc x4c dinh gi tri
ban dau theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap lai tir céc
khoan du tu nim giir ¢én ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& du thu. Lai duoc hudng trude khi Cong ty ndm gitr dugc ghi giam trir vao gia gbc tai
thoi diém mua.

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngdy ddo han dugc xéc dinh theo gid gbc trir di dy phong gidm gid céc
khoén déu tu. Dy phong cua céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay ddo han dugc trich lap theo cdc quy dinh
ké toédn hién hanh.

G6p vbn lién doanh

Céc khoan gép vdn lién doanh 14 théa thuén trén co s& ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va cac bén
tham gia thuc }}ién hoat dong kinh té trén co s& déng kiém soat. Co sd df‘)ng kiém soat duogc hiéu 1a viée
dua ra cac quyet dinh mang tinh chién lugc lién quan dn céc chinh sich hoat dong va tai chinh cta don
vi lién doanh phai cé sy déng thuan ciia céc bén dong kiém soét.

Trong trudng hop mét cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat déng kinh doanh theo céc thoa thuin
lién doanh, phan vén gép vao tai san ddng kiém soat va bit ky khoan ng phai tra phét sinh chung phai
génh chiu cling véi céc bén gép vén lién doanh khéc tir hoat dong cua lién doanh duoc hach todn vao béo
céo tai chinh clia cdng ty twong tmg va dugc phan loai theo ban chat cia nghiép vu kinh té phat sinh. Cac
khoan céng ng va chi phi phét sinh ¢6 lién quan truc tiép dén phan vdn g6p trong phin tai san déng kiém
soat dugc hach toan trén co s& dbn tich. C4c khoan thu nhip tir viée ban hang ho#c str dung phan san
phdm dugc chia tir hoat déng ciia lién doanh va phn chi phi phat sinh phai génh chiu duoc ghi nhan khi
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO MAU SO B09a- DN/HN
Cdec thuyét minh nay la mét b phén hgp thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

chéc chin khoan lgi ich kinh’té c6 duoc tir céc giao dich nay duge chuyén t6i hogic chuyén ra khoi Cong
ty va céc khoan loi ich kinh t€ ndy c6 thé dugc xac dinh mot cach déng tin cdy.

Céc thda thuan gép von lién doanh lién quan dén viéc thanh 18p mét co s& kinh doanh dc 14p trong d6 c6
cac bén tham gia gép vbn lién doanh duogc goi 14 co s kinh doanh ddng kiém sodt.

Piu tir vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh huong déng ké nhung khong phai 1a cong ty con hay
cong ty lién doanh ctia Céng ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet
dinh vé chinh s4ch tai chinh va hoat dong ciia bén nhén d4u tu nhung khéng c6 anh huéng vé mit kiém
soét hodc ddng kiém soat nhitng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhén ban dAu khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbc. Cong ty
hach todn vao thu nhép trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir 1¢i nhuén thuén Iy
ké cia bén nhén dau tu phét sinh sau ngay dau tu. C4c khoan khéc ma Cong ty nhén dugc ngoai loi nhuan
duoc chia dugce coi 13 phan thu hdi c4c khoan dau tu va dugc ghi nhan 1a khoan giam trir gid goc dau tu.

Piu tw vao cdng cu von cia don vi khac

Dau tu vao cong cu vdn ctia don vi khac phan anh céc khoan dAu tu cong cu von nhung Cong ty khong cb
quyén kiém soét, dbng kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké dbi v6i bén dugc dau tu.

Khoan dfiq tu vao cong cu vén cac don vi khéc dugc phan anh theo nguyén gid trir cac khoan du phong
giam gid dau tu.

Hang ton kho

Hang ton kho duoc xéc dmh trén co s& gia thap hon gura g1a gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién duge.
Gi4 gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac ch1 phi lién quan truc tiép khac phat
sinh d& c6 dugc hang tdn kho & dia dlem va trang thai hién tai. Gid gbc cia hang tdn kho dugc x4c dinh
theo phuong phép binh quan gia quyen Gi4 tri thuln c6 thé thuc hlen duoc duoc xac dinh bang gid bén
wéc tinh trir céc chi phi udc tinh & hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching. Hang
tdn kho dugc hach to4n theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho 1a sé chénh léch gita gid gbc ciia hang ton kho 16n hon gié tri thuan c6
thé thuc hién dugc clia ching tai ngay két thic ky ké toan nam, duoc trich 1ap phu hop véi quy dinh cua
Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké. Nguyén gi4 tai san cb
dinh hiru hinh dugc x4c dinh theo gid gbc.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh hinh thanh tir mua sim va x4y dung chuyén giao 14 toan b céc chi
phi ma Cong ty phai bo ra d& c6 tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sén sang
st dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nh4n ban dau dugc ghi ting nguyén gi4 cla tai san néu ching thuc su cai
thién trang théi hién tai so v6i trang thai tiéu chuan ban dau cta tai san d6, nhu:

- Thay d6i bd phan ciia tai san c¢b dinh hitu hinh 1am ting thoi gian sir dung hitu ich, hoic 1am ting cong
suat sir dung cua chung; hodc

- Cai tién bd phan cua tai san c¢d dinh hitu hinh 1am ting d4ng k& chat luong san phdm san xuét ra; hodc

- Ap dung quy trinh c6ng nghé san xuét méi 1am giam chi phi hoat dong cua tai san so véi trudc.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PQ MAU SO B09a- DN/HN
Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thdi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Céc chi ph1 phét sinh dé sira chita, bao dudng nhdm muc dich khoi phuc hoic duy tri kha ndng dem lai loi
ich kinh t& ctia tai san theo trang thdi hoat dong tiéu chudn ban dau, khong thda man mdt trong céc diéu
kién trén, dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san ¢ dinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian sir dung udc tinh cua tai
san phu hop v6i khung khiu hao quy dinh tai Thong tu s0 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua Bo Tai
chinh. Thoi gian khu hao cu thé cla céc loai tai sén ¢b dinh nhu sau:

Nim
Méy moc, thiét bi 05-20
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10
Thiét bi van phong 04 - 07
Tai san cb dinh khac 05 - 06

B4t dong san dau tur

B4t dong san dau tu cia Cong ty bao gbm nha ctra vat kién triic va céc tai san khac dugc sir dung nhim
muc dich thu lgi tir viéc cho thué hoéc cho ting gid.

B4t dong san dau tu cho thué dugc trinh bay theo nguyén gid trur gia tri hao mon lity ké do suy giam gid
tri. Nguyén gia bit dong san dAu tu 12 toan bd cac chi phi bang tién hodc tuong duong tién ma doanh
nghiép bd ra hodc gia tri hop ly cua cac khoan khéc dua ra trao dbi dé c6 duogc bat dong san dau tu tinh
dén thoi diém mua hoic xdy dung hoan thanh bét dong san dau tu.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhén vao chi phi,
trir khi chi phi ndy cé kha néng chéc chin 1am cho bt dong san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong
lai nhidu hon murc hoat déng dugc dénh gié ban d4u thi dugc ghi ting nguyén gia.

B4t dong san du tu cho thué dugc khiu hao theo phuong phap duong thing, dua trén thoi gian hiru dung
ude tinh, phi hop v6i cac quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B¢ Tai chinh.
Thoi gian tinh khau hao cu thé ctia céc loai tai san nhu sau:

Nam
Nha cira, vt kién tric 20
Cé4c tai san khac 05

Chi phi xay dung co bédn dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh x&y dung phuc vu muc dich san xuat cho thué, quan tri hodc cho bat ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhén theo gid goc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét d& hinh thanh
tai san bao gdm chi phi xay lap, thiét bi, chi phi khac va chi phi 14i vay c6 lién quan pht hop v6i chinh
sach ké todn cia Cong ty. Viéc tinh khiu hao ctia cac tai san nay dugc dp dung giong nhu v4i céc tai san
khic, bt du tir khi tai san & vao trang théi sin sang sir dung.

Chi phi tra truéc
Céc khoan chi phi tra truéc dai han bao gdm chi phi thué vin phong tra trudc; gi tri cong cu dung cu,
linh kién loai nhé xuét ding va duoc coi 1a ¢6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Céng

ty v6i thoi han tir 1 nam trd 1én; chi phi tra truée d€ duge chuyén giao quyén sir dung céc nhan hiéu hang
héa ctia Vinaconex theo hop dong Li-xéng ky gifta hai bén.

Chi phi tra truéc tiéq thué van phong tai ting 12 - tda nha Vinaconex 9 - Puong Pham Hung - Tr Liém -
Ha N6i dugc phén bd vao chi phi hoat dong kinh doanh tuong uing véi thoi han thu€ 46 nam.
Chi phi tra truéc d& nhén chuyén giao quyén sir dung céc nhan hiéu hang héa ciia Vinaconex dugc phéan

bd vao chi phi hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thang voi thdi gian phan bd phit hop véi
thoi gian chuyén giao theo hop dong 14 20 nédm.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ MAU SO B09a- DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Chi phi tra trude cia Cong trinh Tap chi Cong san dugc phén bd theo phuong phép dudng thang tuong
g thoi gian phén bd doanh thu khai théc cdng trinh trong thoi gian 20 nam.

C4c khoan ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo céo, déi
tuong phai tra, loai nguyén t¢ phai trd va cac yéu t§ khac theo nhu ciu quan Iy cta Cong ty. Viéc phén
loai c4c khoan phai tra Ia phai tra ngudi ban, phai trd khac dugc thyc hién theo nguyén tic:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua-ban, bao gdm cé cac khoan phai tra khi nhap khéu thong qua ngudi nhén ty thac;

- Phaitra khac gbm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong ma1 khoéng lién quan dén giao dich mua,
bén, cung cép hang héa dich vy, bao gbm: Phai tra vé 1i vay; cb tire va loi nhuan phai tra; chi phi hoat
dong dAu tu tai chinh phai tra; cac khoan phai trd do bén thi ba chi hd; cac khoan t1en bén nhén ly
thac nhan cua cdc bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich Uy thac xuét nhap khau
mugn tai san; phai tra v& tién phat, bbdi thuong; tai san phat hién thira chua rd nguyén nhén; phai tra vé
céc khoan bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cdng doan; cac khoan nhan

ky cugc, ky quy...

Cong ty can cir ky han con lai tai thdi diém béo cdo clia cac khoan no phai tra @& phan loai 12 dai han hogc
ngan han.

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan khong thap hon nghia vu phai thanh toan. Khi c¢6 céc bang chimg
cho thdy mot khoan tén that cé kha niang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo
nguyén tic thén trong.

Vay va ng¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao gbm: cac khoan di vay, ng thué tai chinh va vay vén theo phuong thirc phat
hanh tréi phleu thudng (khong cé quyén chuyén dbi).

Céac khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tuong cho vay, cho ng, timg
khé uéc vay ng va timg loai tai san vay ng; theo ky han phai tra cta céc khoan vay, ng thué tai chinh va
theo nguyén t& (néu cd). Céc khoan c6 thoi gian trd ng con lai trén 12 thang k& tir thoi diém béo cdo dugc
trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir
thoi diém béo cdo duoc trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngan han.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi két qua giao dich dugc xac dinh mét cach déng tin cdy va Cong ty c6 kha
ning thu dugc céc lgi ich kinh t€ tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa mén tat ca nim (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty d& chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san pham hogc hang
héa cho ngudi mua;

(b)  Céng ty khéng con nim gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén kiém
soéat hang héa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chén;

(d)  Céng ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(¢)  Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung c4p dich vu dugc ghi nhan khi thoa man tat ca c4c diéu kién sau:

(@) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chan;
()  C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;
I5
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PQ MAU SO B09a- DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

(¢) Xéc dinh dugc phan cong viéc d& hoan thanh tai ngy cla bang cén d6i ké toan; va
(d)  Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu

do.

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bét dong san duoc ghi nhén sau khi bét dong san da dugc xay
dung hoan tAt, phan 16n rii ro va lgi ich lién quan dén bét dong san da dugc chuyén giao sang ngudi mua
theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam s6 14 - Doanh thu va thu nhép khac.

Viéc ghi nhan doanh thu ban bét dong san phai dam bao thoa man ddng thoi 5 didu kién sau:

- Bt dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho nguoi mua, doanh nghiép d& chuyén giao rui
ro vé loi ich gén lién v6i quyen s& hitu bat déng san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nim git quyén quén ly bét dong san nhu ngudi s¢ hiru bét dong san hodc
quyeén kiém soét bat dong san;

. Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin;

- Doanh nghiép d thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu tir hop dong xdy dung cua Cong ty duoc ghi nhén theo chinh séch ké toan cuia Cong ty vé& hop
dong xay dung (xem chi tiét dudi day).

Lai tién guri dugc ghi nhén trén co sé ddn tich, duoc x4c dinh
Hop ddng xiy dung

Khi két qua thyuc hién hop ddng x4y dung c6 thé duge uéc tinh mot cach déng tin cdy, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong tng véi phén cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic
nién d6 ké toan duoc tinh bang ty 1€ phan tram gitra chi phi phét sinh cia phan cong viéc da hoan thanh
tai ngay két thic nién do ké toan so véi tong chi phi du toan cta hop ddng, ngoai trir trudng hop chi phi
nay khong tuong duong véi phan khi lugng xay lip da hoan thanh. Khoén chi phi nay c6 thé bao gdm
cac chi phi phu thém, céc khoan bdi thuong va chi thuéng thuc hién hop ddng theo thoa thuén véi khach

hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé duoc udc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu
chi duge ghi nhén tuong duong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc dugc hoan trd la tuong
dbi chéc chan.

Doanh thu chwra thwe hién

Doanh thu chua thuc hién ciia Céng ty bao gém thu tién trong céc hop ddng cho thué vin phong tai tng
12 - toa nha Vinaconex 9 - dudng Pham Hung - Tur Liém va tién thu tir hop ddng cho thué van phong cao
bc 19 Pham Ngoc Thach - Quén 3 - Thanh pho Hb Chi Minh.

Doanh thu chua thyc hién dugc phan bd vao doanh thu theo phuong phép dudng thdng dua trén sd tién da
thu dugc va s ky thu tién trudce.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
clia Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao két qua kinh doanh trong ky khi phét sinh trir khi dugc von
hoé theo quy dinh ctia Chuin muc ké toan Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam xdy dung @& hinh thanh mdt tai san cu thé dugc vén
héa hinh thanh nguyén gia cia tai san d6. Viéc vbn héa chi phi di vay s& dugc tam ngung trong thoi gian
qué trinh dau tu, san Xuét tai san d& dang bi gidn doan, trir kh1 su gidn doan d6 la cén thiét. Viéc vén héa
chi phi di vay s& chdm dit khi cdc hoat dong chu yéu va can thiét cho viée chudn bj dua tai san d& dang
vao trang théi st dung hoéc ban da hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIU'A NIEN DO MAU SO B09a- DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

T4t ca chi phi 1ai vay khac dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh khi céc chi phi nay phat
sinh.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gid tri cia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai. S thué
hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khéc véi loi nhuén
thuén duogc trinh bay trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gdm céc
khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hogc dugc khéu trir trong céc nam khéc (bao gdm ca 186 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chju thué hozc khong dugc khiu trir.

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén céc khoan chénh léch gitta gid trj ghi s6 va co s tinh thué thu nhép
ciia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén béo céo tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong phéap bang
can dbi ké todn. Thué thu nhap hodn lai phai tré phai dugc ghi nhén cho tAt ca cac khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi nhan khi chic chén c6 du loi nhuan tinh thué trong
twong lai d& khiu trir c4c khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai duoc xé4c dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay
ng phai tré dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing
v&o vbn chi sé hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bi trir khi Cong ty c6 quyén
hop phép @ bu trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhdp
doanh nghiép duoc quan ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty c6 du dinh thanh todn thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn.

Viée x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép c&n c& vio céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay doi theo tumg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué ¢ thdm quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi
v6i Cong ty trong viée ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong hodc c6 chung cac thanh vién
quan 1y chii chdt hodc cing chiu sy chi phoi cia mot cong ty khac.

Céc ca nhn c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét din dén c6 anh huong dang ké t6i Cong ty, ké ca
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia c4c c4 nhan ndy (bd, me, vg, chong, con, anh, chi em rudt).

Céc nhan vién quan 1y cht chét c6 quyén va trach nhiém v viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat cac
hoat dong ciia Cong ty: nhing ngudi 1anh dao, cdc nhén vién quan ly ciia Cong ty va céc thanh vién mét
thiét trong gia dinh cta céc c4 nhén nay.

Céc doanh nghiép do céc cd nhan duge néu & trén ndm truc tiép hodc gian tiép phén quan trong quyén
biéu quyét hodc thong qua viéc nay ngudi dé cd thé c6 anh huong dang ké t6i Cong ty, bao gdm nhitng
doanh nghiép dugc s hitu boi nhitng ngudi lanh dao hodc cac cb doéng chinh ctia Céng ty va nhimg
doanh nghiép c¢6 chung mét thanh vién quén ly chu chét véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BQ
Cdc thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dbng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. TIEN

Tién mat
Tién gri ngédn hang
Cong

6. PHAI THU KHACH HANG

Cong ty Cb phin Xay lip Dau khi Thanh Héa
Cong ty Cb phan Dau tu va Vat liéu PVV
Céng ty Cé phan T4p doan Nam Cudng

Céng ty Cb phan Pau tu va k¥ thuat Vinaconex
Céc khéach hang khéc

Cong
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MAU SO B09a- DN/HN

30/06/2020 01/01/2020
VND VND
223.465.530 7.514.815
272.475.872 1.807.623.027
495.941.402 1.815.137.842
30/06/2020 01/01/2020
VND VND

50.551.642.770
36.090.164.131
28.357.635.855
6.567.077.403

42.206.276.137

50.551.642.770
36.090.164.131
28.357.635.855
6.873.072.253

44.127.470.091

163.772.796.296

165.999.985.100
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

10. HANG TON KHO

MAU SO B09a - DN/HN

30/06/2020 01/01/2020
Gi4 gbc Dw phong Gia gbc Duw phong
VND VYND VYND VND
Nguyén li€u, vat liéu 229.055.403 - 229.055.403 -
Cong cu, dung cu 429.178.000 - 429.178.000 -

Chi phi san xuat kinh doanh 169.464.460.185

- 169.196.626.069 -

- 11.829.808.599 -

dé dang
Thanh pham 11.829.808.599
Cong 181.952.502.187

- _ 181.684.668.071 -

Chi tiét s6 du thanh phim bAt dong san

Toa nha PVV - Vinapharm
Toda nha CT2A
Toa nha CT2B

Cong

Chi tiét s§ dw chi phi san xuit kinh doanh d& dang

Cong trinh nha may nhién liéu Ethanol, Pha Tho
Cong trinh Khéach san Lam Kinh - Thanh Hod

Du 4n Khu cang Théi Binh

Cong trinh Nhiét dién Viing dng

Coéng trinh Dudng vao trung tdm dién luc Thai Binh
Coéng trinh 24 Cén biét thu Nghi Son Thanh Hoa
Nha mdy soi Pinh Vii

Khéch san Nacimex Nam Dinh

Céc cdng trinh khéc

Cong

30/06/2020

01/01/2020

VND

9.651.693.711
1.435.943.073
742.171.815

VND

9.651.693.711
1.435.943.073
742.171.815

11.829.808.599

11.829.808.599

30/06/2020

01/01/2020

VND

16.451.582.866
31.667.902.478
24.083.145.377
28.049.853.401
8.488.669.000
6.525.439.551
7.658.732.713
7.192.106.928

39.347.027.871

VND

16.451.582.866
31.667.902.478
23.749.714.654
28.049.853.401
8.488.669.000
6.525.439.551
7.658.732.713
7.192.106.928
39.412.624.478

169.464.460.185

169.196.626.069

Mot s6 cong trinh dang cham tién d6 nhu cbng trinh khach san Lam Kinh, cong trinh 24 can biét thy Nghi
Son-Thanh Ho4, cong trinh dudng vao Trung tdm dién lyc Théi Binh... dang tam dimg thi cong lién quan
dén Téng Cong ty X4y lép dau khi Viét Nam (PVC) lam nha thau chinh, céc cong trinh lién quan dén céc
don vi thanh vién ciia Tap doan Dau khi quéc gia Viét Nam véi tdng sb tién khoang 111,037 ty déng va
céc cong trinh lién quan lién quan dén Tap doan Nam Cuong va céc cong ty con véi sé tién khoang 19,59
ty dong, Hoi dong quén trj va Ban Gidm dbc dang tiép tuc 1am viée v6i dbi tac va chu dAu tr d& sém hoan

thanh quyét toan khdi lvong hoan thanh trong thoi gian tdi.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoe doc dbng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

11. TAISAN CO PINH HU'U HINH

MAU SO B09a - DN/HN

M4y méc Thiét bi T -
thifthj  vinphong  1oCD Khdc Ong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020 55.422.186.028  497.085.888  266.266.904  56.185.538.820
Tai ngay 30/06/2020 55.422.186.028  497.085.888  266.266.904 _ 56.185.538.820
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2020 44.130.284.950  497.085.888  266.266.904  44.893.637.742
Khéu hao trong ky 1.938.421.434 - - 1.938.421.434
Tai ngay 30/06/2020 46.068.706.384 _ 497.085.888 _ 266.266.904 _ 46.832.059.176
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2020 11.291.901.078 = - 11.291.901.078
Tai ngay 30/06/2020 9.353.479.644 -~ - 9.353.479.644
Nguyén gid TSCD hét 7.372.789.499  497.085.888  266.266.904  8.136.142.291
khdu hao con sir dung
12. BAT DPONG SAN PAU TU
_ Dacis TSCD khic Cong
vat ki€n tric
VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 30/06/2020

43.727.657.188

4.130.582.274

47.858.239.462

43.727.657.188

4.130.582.274

47.858.239.462

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2020
KhAu hao trong ky

Tai ngay 30/06/2020

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 30/06/2020

4.019.796.983
960.237.967

2.478.349.368
413.058.227

6.498.146.351
1.373.296.194

4.980.034.950

2.891.407.595

7.871.442.545

39.707.860.205

1.652.232.906

41.360.093.111

38.747.622.238

1.239.174.679

39.986.796.917

13. CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Déy 1a khoan chi phi mua lai nha may gd véan ép Yén Mb - Ninh Binh tai Céng ty C6 phan X4y dung Dan
dung c6ng nghiép PVV (PVV IC). Cong ty PVV IC da ky hop ddng vay vbn dai han 48 thang tir Ngan
hang Néng nghiép va Phit trién Noéng thon de tai tro cho Du 4n véi sb tién 12.400 triéu ddng. Pén thoi
diém hién tai du 4n vin ngimg hoat dong va tdng chi phi dAu tu ctia Dy 4n d4 phat sinh 12 12.028. 218.927
ddng, khoan tra trudc cho ngu'orl ban 1a Cong ty Cb phin Co khi Noéng nghiép Yén Mo véi sb tién la
4.658.459.180 dong lién quan d&n viée chuyen nhuong nhung chua c¢6 bién ban 1am viéc gitra hai bén vé
v1ec tiép tuc trién khai hodc hoan tra s tién Ung trudc nay. Hién chua c6 quyet dinh nao ciia Pai hoi déng
c¢b dong, Hoi ddng quén tri va Ban gidm dbc Cong ty PVV IC vé& phuong 4n xir 1y gid tri ddu tu Du 4n
Yén Mo ciing nhu danh gié tbn that tir viéc dau tu Du 4n nay.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

14. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

MAU SO B09a - DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hgp thanh va can duope doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

30/06/2020

01/01/2020

Chi phi dau tu cong trinh Tap chi Cong san (*)

Chi phi thué van phong

Thuong hiéu nhugng quyén Vinaconex

Cac khoan khac
Cong

VND

42.366.404.510

8.167.436.974
2.615.342.467
976.437.451

VND

44.236.077.962

8.280.144.514
2.765.342.467
1.031.388.459

54.125.621.402

56.312.953.402

(*) Chi phi d4u tu cong trinh Tap chi Cong san theo Hop ddng hop tac kinh doanh véi Tap chi Cong san,
theo d6 hai bén cung nhau hgp téc kinh doanh dudi hinh thic Cong ty thuc hién x4y dung tda nha tai vi
tri Van phong Tap chi Cong san phia Nam va dugc phép kinh doanh trong vong 20 nam (sau khi ban giao
mot tang hAm va mét 1u cho Tap chi Cong san). Sau khi cong trinh x4y dung hoan thanh, Cong ty da cho
ddi tac khac thué lai v6i thoi gian 20 ndm va ghi nhan chi phi x4y dung tda nha 1a chi phi tra trudc dai han
va phan bd trong vong 20 nim twong tmg v&i thoi gian phan bd doanh thu d4 nhén trude. Thoi gian phén
b bat dau tir ngay 01/07/2011 (xem thuyét minh sb 20).

15. PHAI TRA NGUOI BAN

30/06/2020 01/01/2020
Gis tri So6 ¢6 kha lténg Gis tri So ¢6 kha n»ing
* tra ng ) tra ng
VND VND VND VND

Céng ty TNHH Bé tong 10.571.825.170
va Xay dung Minh Pirc
Tap chi cOng san

Céc nha cung cép khac

13.995.182.002
141.996.628.008

10.571.825.170

13.995.182.002
141.996.628.008

10.571.825.170

13.630.404.748
144.051.749.032

10.571.825.170

13.630.404.748
144.051.749.032

Cong

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

166.563.635.180  166.563.635.180  168.253.978.950  168.253.978.950
30/06/2020 01/01/2020
VND VND

Tién nhan theo tién d6 cua céc hop ddng chuyén
nhugng Bét dong san

Téng Céng ty Cé phan X4y Iip Dau khi Viét Nam
BQLDA céc cdng trinh xdy dung phia Bic

Céc khach hang khac

10.224.905.783

58.824.872.555
22.143.379.596
3.931.170.451

10.224.905.783

58.824.872.555
22.143.379.596
3.945.004.542

Cong

95.124.328.385

95.138.162.476

24
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09a - DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén duoc doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

01/01/2020 SO phaindp e L 30/06/2020
trong ky trong ky

VND VND VND VND

Thué gié tri gia tang 434.295.202 58.704.495  182.966.885 310.032.812

Thué thu nhap doanh nghiép  4.037.277.777 : 10.000.000  4.027.277.777

Thué thu nhap ¢4 nhan 260.302.138 12.254.615 ) 272.556.753

Céc loai thué khac 7.071.063.935 6.000.000  706.000.000  6.371.063.935

Cong 11.802.939.052 76.959.110 __ 898.966.885 _ 10.980.931.277
Trong dé:

- Phdi thu 195.902 195.902

- Phai ngp 11.803.134.954 10.981.127.179

18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

La khoan 14i vay trich truéc phai tra cho cac ngan hang lién quan dén cac khoan vay cia Céng ty me va

cdng ty con.

19. PHAITRA KHAC

Ngin han
Kinh phi c6ng doan

Bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép

C4 tirc phai tra

Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong (*)
Phi bao tri chung cu CT2A, CT2B va PVV - Vinafarm

Céc khoan phai tra phai ngp khéc
Dai han
Nhén ky qu¥, ky cugc dai han

Cong

80.000.000.000
14.144.233.142

30/06/2020 01/01/2020
VND VND
108.110.069.945  108.489.767.815
611.643.883 611.643.883
4.486.716.881 4.250.843.073

4.742.151.000
80.000.000.000
14.284.850.964
4.600.278.895

1.301.110.000
1.301.110.000

4.742.151.000

4.125.325.039

1.301.110.000
1.301.110.000

109.411.179.945

109.790.877.815

(*) Khoan tam tmg vdn tir Ngan hang TMCP Pai Duong theo Hop ddng hop tac diu tu ky gitra Cong
ty va Ngan hang, ky han la 36 thang ké tir ngay 29 thang 8 nam 2010 v6i muyc dich tai trg cho Dy 4n
xdy dung cia Cong ty. Pén thoi diém 1ap béo cdo tai chinh ndy, hai bén van chua thyuc hién gia han cho

hop ddng dau tu nay.
20. DOANH THU CHUA THUC HIEN

30/06/2020 01/01/2020

Cho thu€ vin phong tai tdoa nha Tap chi Céng San (1)
Cho thué vin phong tai tda nha Vinaconex 9 (2)

Cong

55.617.392.563
7.205.194.815

VND VND

58.071.101.057
7.303.896.113

62.822.587.378

65.374.997.170

(1)  Sb tién thu dugc tir viéc cho débi tac thué van phong tai Toa nha Co quan thuong truc Cong trinh
Tap chi Cong san theo Hop ddng sé 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10 thédng 12 ndm 2010.
Theo d6, doanh thu dugc ghi nhén timg ky twong tmg véi thoi glan cho thué van phong ctia cong
trinh 12 20 nam ké tir ngay 1 thang 7 ndm 2011 (xem Thuyét minh s§ 14).

() Sb t1en thu dugce tir viéc cho dbi tac thué van phong tai ting 12 tda nha Vinaconex 9, theo hop
ddng sb 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu dugc ghi nhén ting ky tuong tng véi thoi gian thué
con lai cia Céng ty 1a 43 nam ké tir ngay 18/03/2013.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Chi tiét vdn chi sé hiru

MAU SO B09a - DN/HN

30/06/2020 01012020 ¢
s¢ hiru

VND VND
Cbng ty C6 phan Pau tu Khoang san Bic Trung Bo 39.590.000.000  39.590.000.000 13,20%
Céng ty Cb phan Pau tw Xay dung va K§ thuat Vinaconex ~ 48.100.000.000  48.100.000.000 16,03%
Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong 50.000.000.000  50.000.000.000 16,67%
Céc cb dong khac 162.310.000.000  162.310.000.000 54,10%
300.000.000.000  300.000.000.000 100%

Cong

Cic giao dich vé von vé6i cdc chi s& hiru va phan phoi co tire, chia l¢i nhudn

Vén dau tur cia chu sé hiru
- Vbn gbp dau nim

- Vén gbp ting trong nim

- Vén gdép giam trong nim
- Vén gép cudi nam

C4 tirc, loi nhuan da chia

C6 phiéu

S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh

S8 lwong cb phiéu da ban ra cong chiing

- C6 phiéu phé théng

S6 luong cb phiéu dugc mua lai (cb phiéu quy)

S8 lwong cb phiéu dang lru hanh

- C6 phiéu phé théng

Meénh gid c6 phiéu dang leu hanh: 10.000 dong/cé phiéu

23. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hop ddng xiy dung
Doanh thu kinh doanh b4t dng san
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

28

30/06/2020

01/01/2020

VND

300.000.000.000

300.000.000.000

VND

300.000.000.000

300.000.000.000

30/06/2020 01/01/2020
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
Ky nay Ky so sianh
VND VND
28.001.681 7.041.910.254

4.052.562.131

3.734.672.139
4.896.527.974

4.080.563.812

15.673.110.367




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ MAU SO B09a - DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

24, GIA VON HANG BAN
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Gi4 vbn hop ddng xay dung = 6.748.340.715
Gia vbn kinh doanh bit dong san . 3.112.427.861
Gia vbn dich vu 4.510.170.710 4.359.328.326
Cong 4.510.170.710 14.220.096.902
25. CHIPHI TAI CHINH
Ky nay Ky so sanh
VND VND
L3i tién vay 13.754.920.012 13.672.812.108
Du phong giam gid chtrng khoan kinh doanh (10.577.200) -
Cong 13.744.342.812 13.672.812.108
26. CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Ky nay KY¥ so sianh
VND VND
Chi phi nhan cong 1.345.054.479 1.481.562.588
Chi phi vt liéu quan ly 2.832.000 6.590.910
Thué, phi 1é phi 3.000.000 96.219.343
Chi phi dich vu mua ngoai 469.695.776 383.641.232
Chi phi khac bang tién 542.808.040 135.840.919
Cong 2.363.390.295 2.122.597.440
27. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Loi nhudn ké toén sau thué thu nhap doanh nghiép (17.135.342.400)  (15.206.310.107)
Loi nhudn phan bd cho cb déng s& hiru ¢b phiéu phd (17.135.342.400)  (15.206.310.107)
thong
C6 phiéu phd thong dang Iuu hanh binh quén trong nim 30.000.000 30.000.000
Lai co ban trén cb phiéu (571) (507)
28. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky Cong ty c6 cac giao dich véi bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

MGoi lién hé

C6 déng gbp von
C6 dong gdép von
C6 déng gbp von

Céng ty C6 phan Dau tu Khoang san Bic Trung Bo
Cong ty C6 phan Pau tu X4y dung va Ky thuat Vinaconex
Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong

29




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

MAU SO B09a - DN/HN

Cdc thuyé't minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

29.

Ngoai céc §6 du va giao dich véi cac bén lién quan da dugc trinh bay & cac Thuyét minh tuong tmg, Cong
ty con ¢6 so du v6i céc bén lién quan nhu sau:

30/06/2020 01/01/2020

VND VND

Ngan hang Thwong mai TNHH MTV Dai Dwong

Vay 2.000.000.000
Phai thu khéc 13.000.000.000
Phai tra khac 80.000.000.000

L4&i vay phai tra 3.028.388.893

2.000.000.000
13.000.000.000
80.000.000.000
2.836.277.781

Céng ty C6 phin Piu tr Khosng sin Bic Trung B
Phai thu v& khoan gép vén
L4i phai thu

91.627.276.257
20.138.911.764

91.627.276.257
20.138.911.764

CONG CU TAI CHINH
Chi tiét c4c chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm cac tiéu chi dé

ghi nhén, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhin cac khoan thu nhép va chi phi) dbi voi timg loai tai san
tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cu von dugc trinh bay tai thuyét minh Céong cu tai chinh.

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tien

Céc khoan dau tu

Phai thu cua khéach hang

Phai thu khéc

Gi4 tri ghi sb

Gia tri ghi s6

30/06/2020 01/01/2020
VND VND
495.941.402 1.815.137.842

112.754.202.657
163.772.796.296
281.037.889.667

113.743.625.457
165.999.985.100
280.339.701.881

561.898.450.280

Cong 558.060.830.022
Coéng no tai chinh
Phai tra nguodi ban
Chi phi phai tra

168.253.978.950
256.445.210.336

166.563.635.180
269.835.047.538

Phai tra khéac 99.570.668.181 100.186.239.859
Vay va ng thué tai chinh 249.936.222.813 249.475.917.257
Cong 785.905.573.712 774.361.346.402

Cong ty trinh bay va thuyét minh vé cang cu tai chinh theo quy dinh ctia Thong tu s 210/2009/TT-BTC
ngay 06/11/2009 ctia B6 Tai chinh. Théng tu nay hudéng dn 4p dung chuén muc ké toan quéc té vé trinh
bay béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin déi v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din
cu thé cho viéc danh gid va ghi nhén cong cu tai chinh theo gid tri hop ly. Cong ty da trlnh bay gid tri hop
ly ctia cong cu tai chinh theo huéng din vé thuyét minh bdo cdo tai chinh cia Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cua B) Tai chinh tai mét s6 thuyét minh & phan trén.

Muc tiéu quan 1y rdi ro tai chinh
Cac hoat dong ctia Cong ty phai chiu rui ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Ban Gidm dbc chiu trach nhiém dit muc tidu va céc nguyén tic co ban vé quan ly rudi ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Gidm dbc 1ap céc chinh sach chi tiét nhu nhén dién va do ludng rui ro, han mirc rii ro va
cac chién lugc phong ngira rai ro. Viée quén ly rui ro tai chinh dugc nhén su thudc bd phan tai chinh thuc

hién.
30




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ MAU SO B09a - DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Céc nhan sy thudc bd phén tai chinh do ludng mirc @6 rii ro thuc t& so véi han mire dugce @ ra va 1ap bao
céo thudng xuyén dé Hoi ddng quan tri va Ban Gidm dbc xem xét. Thong tin trinh bay sau day 1a dua trén
thong tin ma Ban Giam déc nhan dugc.

Riii ro tin dung

Chinh séch cia Céng ty 1 chi giao dich véi cdc khach hang c6 qua trinh tin dung t6t va thu duoc du tai
san dam bao phil hop nhim giam rii ro tin dung. B8i vé6i cac tai san tai chinh khéc, chinh séch cia Cong
ty 1a giao dich véi céc t6 churc tai chinh va cac doi tac khac c6 xép hang tin nhiém cao.

Mitc riii ro tin dung t6i da d6i véi m&i nhom tai san tai chinh bing véi gid tri ghi sd ciia nhém cong cu tai
chinh d6 trén bang can dbi ké toan. Cac nhom tai san tai chinh 16n ctia Cong ty 14 tién giri ngén hang
(khéng ky han, c6 ky han), phai thu ctia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc.

Cdc tai san tai chinh khéng qua han ciing khdng bi giam gid

Tién glri ngén hang khong qué han cling khong bi gidm gi4 1a c4c khoan tién glri chu yéu tai cac ngan
hang c6 xép hang tin nhiém cao theo xac dinh ciia cic co quan xép hang tin nhiém quéc té. Phai thu
khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac khong qué han ciing khong bi giam gia chu yéu 1a tir cac
ddi tugng c6 qua trinh thanh toan t8t cho Céng ty.

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a riii ro Céng ty gap khé khan trong viéc ddp tmg céc nghia vu gén lién véi cac khoan
no tai chinh dugc thanh toan béng cach giao tién mat hodc mot tai san tai chinh khéc.

Bang dudi day phén tich céc khoan no tai chinh phi phéi sinh vao cdc nhém déo han cé lién quan dua trén
ky han con lai tir ngay l4p bang can ddi ké toan dén ngay d4o han theo hop ddng. Céc sb tién dugc trinh
bay trong bang sau 1a céc dong tién theo hop ddng khong chiét khau.

Dwéi 1 ndm Tir1-5nam
VND VND

Tai ngay 30/06/2020
Phai tra ngudi ban 166.563.635.180 -
Chi phi phai tra 269.835.047.538 -
Phai tra khac 98.269.558.181 1.301.110.000
Vay va no thué tai chinh 249.936.222.813 -
Cong 784.604.463.712 1.301.110.000

Tai ngay 01/01/2020
Phai tra ngudi ban 168.253.978.950 -
Chi phi phai tra 256.445.210.336 -
Phai tra khéc 98.885.129.859 1.301.110.000
Vay va ng thué tai chinh 247.475.917.257 2.000.000.000
Cong 771.060.236.402 3.301.110.000

Do lwdng theo gia tri hop ly

Gia gbc trir du phong (néu c6) dbi véi chimg khoan kinh doanh, phai thu khéch hang, phai thu vé cho vay,
phai thu khéc, phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh 14 gin bang véi
gid tri hop ly cua chiing.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ MAU SO B09a - DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can dupe doc dong théi véi bdo cdo tai chink kém theo

30. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng c6 sy kién bat thuong nao xy ra sau ngay két thic ky ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai
chinh va hoat dgng ctia Cong ty can thiét phai di€u chinh hoéc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat
cho ky hoat dong nay.

31. SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh trén Bang can ddi ké toan 1a s lidu trén bao cdo tai chinh hop nhét cho nm tai chinh két
thiic ngay 31/12/2019 d& dugc ki€ém ton.

Sc*')’liéu SO sanh trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh ,doanh hop nhét va Béo cdo luu chuyén tién t& hop
nhat 1a s0 liéu cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 d& dugc soét xét.

Ha Néi, ngay 15 thang 08 nam 2020

Nguoi lap K& toan truéng P rc:mg giam ddc
""'6\02 14 72(99

/ “
Pham Thanh Thity Vii Thi Xuén
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