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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m déc Céng ty C3 phin Vinaconex 39 (“Céng ty”) trinh bay bdo cdo ndy cling v6i Béo céo tai chinh
gifra nién d6 d4 duoc soét xét ciia Cong ty cho ky hoat dong tlr ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Cac thanh vién Hoi dong quan trj va Ban Gidm dbc da diéu hanh Cong ty trong ky hoat dong tir ngly
01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 va dén ngay lap bdo cdo ndy gom:

Hi ddng quan tri

Ong Phan Pinh Phong Chu tich
Ong Vii Thanh Kién Uy vién
Ba Pham Thi Huyén Trang Uy vién
Ong Nguyén BaoTrung Uy vién
Ong V5 Thanh T4m Uy vién

Ban Gidam doc

Ong Vii Thanh Kién Téng Gidm dbc
Bi Nguyén Thi Kim Hanh  Phé Téng Gidm déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém 14p bdo céo tai chinh phin 4nh mét cach trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cta Cong ty trong ky
hoat ddng. Trong viéc 14p céc bdo cdo tai chinh ndy, Ban Gidm doc dugce yéu cau phai:

- Tuén thi Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phdp ly c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh gilta nién do;

- Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sdch 46 mot céch nhét quén;

- Duara céc xét doan va udc tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

- Neéu rd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 duoc tudn thi hay khéng, c6 nhiing ap dung sai 1éch trong yéu
cAn dugc cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng;

- Thiét 14p va 4p dung kiém so4t ndi bd mot cach hiru hidu cho muc dich 14p va trinh bay bdo céo tai chinh
hop 1y nhdm han ché rii ro va gian l4n; va

- Lap bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc.

Ban Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring s ké todn dugc ghi chép-mét céchphi hop dé phin
4nh hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém ndo va dam béo ring béo cdo tai chinh tuan thi
céc Chuin muc k& to4n Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan t6i viéc
14p va trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién d¢. Ban Gidm dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai
san ciia Cong ty va vi vay thuc hién céc bién phép thich hop d& ngan chin va phat hién cdc hanh vi gian l4n va
sai pham khéc.

Ban Gidm dbc x4c nhan ring Cong ty d4 tuén thi cdc yéu cau néu trén trong viéc 14p Bdo cdo tai chinh gilta
nién do.

Tong gidm dbe
Ha Ngi, ngay 14 thdang 08 nam 2020
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Kinh giri: Céc cb dong
— Hbi dong quan tri va Ban Gidm déc
Cong ty Cb6 phén Vinaconex 39

Ching t6i d3 soéat xét bao cdo tai chinh glu'a nién d6 kém theo ctua Cong ty Cb phan Vinaconex 39, dugc 1ap
— ngdy 14 thang 08 nam 2020, tir trang 05 dén trang 32, bao gom Béng cén dbi ké toan tai ngay 30/06/2020, Bo

céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2020 dén ngay
T 30/06/2020 va ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

— Trach nhiém ciia Ban Giam doc

== Ban Gidm dc Cong ty Cb phan Vinaconex 39 chiu trach nhiém lap va trinh by trung thuc va hop ly béo céo tai
chinh giita nién d6 theo chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép ly cé
— lién quan &n viée 1ap va trmh bay béo céo tai chinh gifa nién d6 va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi bo ma
Ban Gidm doc x4c dinh 14 cin thiét d& dam bao viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh gifra nién d¢ khong c6 sai

sot trong yeu do gian 14n hodc nhém 14n.
7 Trich nhiém ciia Kiém todn vién
Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra két luin v& béo céo tai chinh giita nién do dua trén két qua soét xét cua

chiing t6i. Chiing t5i d thuc hién cong viéc soét xét theo Chudn myc Viét Nam v& hop ddng dich vu so4t xét sb
— 2410 - So4t xét thong tin tai chinh giita nién d6 do kiém to4n vién doc 14p clia don vi thyc hién.

Cong viéc sodt xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gbm viéc thuc hién cic cudc phong vén, cha yéu 1a
phong vAn nhimg ngudi chiu tréch nhiém Ve cac vén d2 tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén tich va céc
tht tuc soét xét khac. Mot cudc soét xét v& co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém todn duge thuc hién theo
c4c chuén myec kiém toén Viét Nam va do véy khong cho phép ching t6i dat dugc sy dam bao ring chiing t6i s&
nhén biét duoc tht ca cic van dé trong yéu cé thé dugc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo d6, ching t6i
khéng dua ra ¥ kién kiém toan.

Co s& cita dwa ra két ludn ngoai trix

Tai ngay 30/06/2020, Céng ty c6 mot sb khoan céng ng phai thu khé doi, cu thé: Phai thu cta khach hang so
nen khoang 44,5 ty dong, Ung trude cho céc t6 d6i thi cong lién quan dén céc cong trinh da quyet todn véi sb
tién 14 khoang 32,3 ty dong; cac khoan céng ng phai thu nay phén 16n khong dugc dbi chiéu va di qu4 han
thanh todn tir nhiéu nam trude, mot s6 khach hang c6 sb du phai thu qué han dang trong giai doan rét khé khan,
mét kha ning thanh todn va cé kha ning dimg hoat dong kinh doanh. Chua cé bat ky khoan dur phong phai thu
— khé6 @di nao duge Cong ty trich 14p va trinh bay trén béo cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 30/06/2020 lién quan dén céc khoan ng phai thu khé doi nay Theo udc tinh cha ching t6i, tai ngay
— 30/06/2020 Céng ty can trich l4p thém du phong phai thu kh6 doi v6i sb tién khoang 76,8 ty dong. Theo d6, két
qué kinh doanh trong ky ciia Cong ty s&€ giam véi s6 tién trong tmg.

Tai ngay 30/06/2020, Cong ty dang theo d6i khoan dAu tu iy thac véi Cong ty C phan Dau tr khodng sin Béc
=1 Trung B¢ - bén lién quan vdi sO tién khoang 91,6 ty déng kém theo 13i phai thu twong g khoang 20,138 ty
dong, céc khoan gbc va i nady ¢ qué han thanh toan tir nhiéu nam truéc. Cong ty chura danh gid dugc kha nang
trién khai cac du 4n ddu tu ciing nhu mirc d6 t6n that (néu c6) tir viéc dau tir néu trén. Chung t6i khong thé thu
thép dugc day i c4c bang chimg lién quan dén viéc danh gia gié tri hop ly cua khoan dau tu ndy cling nhu kha
nang thu hdi ctia khoan 131 phai thu. Do d6, chiing t6i khong thé x4c dinh dugc liéu c6 can thiét phai diéu chinh
céc sb lidu nay hay khéng.

Partnering for Success




Tai ngay 30/06/2020, sb dur chi phi san xuAt kinh doanh d& dang cta céc cdng trinh lién quan dén Tbng Cong ty
x4y lap DAu khi Viét Nam (PVC) va céc cong trinh lién quan dén céc don vi thanh vién cua T4p doan Déu khi
quac gia Viét Nam 1am chi du fur ciing nhur nha thiu chinh véi sb tidn 12 98,79 ty ddng. Pén thoi diém lap béo
céo tai chinh nay, Cong ty dang tiép tuc hoan thién céc thi tuc quyét toén c4c hang muc d¢ dang va thu hdi cong
no tdn dong lién quan dén céc cong trinh. Chting ti khong thé thu thip duoc céc bing chimg kiém toén thich
hop lién quan dén gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc clia ce khoan chi phi d& dang nay tai ngay 30/06/2020, do

46, chiing t6i khong thé xdc dinh duoc ligu ¢ cin thiét ndo phai diéu chinh hay khong.
Két ludn ngoai trir

Cin ctr trén két qua soat xét cua ching t6i, ngoai trir cdc vén @ dugc md ta tai doan “Co s& dua ra két luin
ngoai trir”, ching t6i khong thdy c6 van dé gi khién chiing t5i cho ring béo céo tai chinh gifta nién d6 kém
theo khong phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty ch
phin Vinaconex 39 tai ngay 30/06/2020, v& két qua hoat dng kinh doanh va luu chuyén tién t& cho ky hoat

dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020, phi hop v6i Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké todn
doanh nghiép va cac quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh gifta nién do.

A A A 4
Vian dé can nhan manh

Nhu d& néu tai thuyét minh sé 4 trong ban Thuyét minh béo céo tai chinh: tai ngdy 30/06/2020, Céng ty c6 )
L5 Iiiy k& khoang 298,2 ty déng chiém xp xi 99,4% von diéu 1¢ (tai ngay 31/12/2019: 15 liiy ké khoang 281 ty
ddng), s& du ng ngén han d4 vuot qué tai sin ngén han khoang 271,1 ty ddng, cac khoan dAu tur d& hét han chua
thu hdi dugc véi sb tién khoang 96,132 ty dbng (lai ciia khoan dAu tu nay chua thu hdi dugce véi s tién khodng

14

20ty ddng); cac khoan gbp von thuc hién hop ddng hop tac dAu tur dang cham tién do véi s tién khoang 238,7

ty dong; vay ngén hang da qué han thanh todn va 13i vay ngén hang chua tra véi sb tién khoang 251,8 ty ddng;
dong tién tir hoat déng kinh doanh tiép tuc 4m. Céc van dé néu trén c6 thé gdy nghi ngd vé kha néng tiép tuc
hoat @dng kinh doanh cua C\éng ty. Kha néng hoat d}f)ng lién tuc cia Cong ty phu thudc vao viéc thu hoi céc

khoan phai thu, c4c khoan dAu tur d qué han va quyét todn céc cong trinh d& dang & thu hdi cong ng. Ngudn
thu hién tai ciia Cong ty cha yéu dua vao doanh thu cua hoat dong kinh doanh bat dong san d& hoan thanh va

cho thué t3i san. Hoi dong quan tri va Ban Gigm dbc Cong ty cam két tiép tuc nd luc @& duoc gia han tiép dbi
v6i céc khoan ng @én han tra, sém trién khai c4c dy 4n dau tu, x4y dung m6i, dong thoi doc thic cong tac thanh
quyét todn thu héi cong ng, ddm bao duy tri hoat dong lién tuc ciia Cong ty trong thdi gian t6i. Béo cdi tai chinh

kém theo chura bao gdm bét cir didu chinh nao c6 thé phat sinh tir sy kién khong chéc chén nay.

Téng gidm déc
Sé Gidy chitng nhén ding ky hanh nghé kiém todn
0034-2018-055-1

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ngi, ngay 14 thang 08 nam 2020
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2020
MAU SO B01a - DN
Don vi tinh: VND
CHI TIEU Vi, Twyet 30/06/2020 01/01/2020
s0 minh
TAI SAN NGAN HAN 100 556.104.820.707 561.393.523.945
Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 5 457.151.937 135.803.639
Tién 111 457.151.937 135.803.639
. DAu tir tai chinh ngin han 120 9 92.754.202.657 93.743.625.457
Chitng khoén kinh doanh 121 1.163.492.000 1.163.492.000
Dy phong gidm gi4 chitng khoén kinh doanh 122 (1.036.565.600) (1.047.142.800)
Diu tr nim giit dén ngdy d4o han 123 92.627.276.257 93.627.276.257
. Céc khoan phai thu ngin han 130 321.174.161.798 326.054.582.549
Phai thu ngfn han ciia khach hang 131 6 158.597.860.413 159.633.154.125
Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 93.897.279.032 97.559.052.323
Phai thu ngén han khéc 136 7 73.862.861.812 74.046.215.560
Dy phong phai thu ngin han khé doi 137 8 (5.183.839.459) (5.183.839.459)
. Hang tbn kho 140 10 141.707.717.709 141.439.883.593
Hang ton kho 141 141.707.717.709 141.439.883.593
Tai sian ngin han khic 150 11.586.606 19.628.707
Thué GTGT dugc khéu trir 152 11.586.606 19.628.707
TAI SAN DAI HAN 200 356.445.533.920 362.938.081.635
Cic khoan phai thu dai han 210 218.714.729.102 218.714.729.102
Phai thu dai han khéc 216 7 218.714.729.102 218.714.729.102
Tai san ¢b dinh 220 9.353.479.644 11.291.901.078
Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 11 9.353.479.644 11.291.901.078
- Nguyén gid 222 53.728.624.956 53.728.624.956
- Gid tri hao mon luj ké 223 (44.375.145.312) (42.436.723.878)
Tai san cb dinh v6 hinh 227 - -
- Nguyén'gid 228 141.555.000 141.555.000
- Gid tri hao mon luy ké 229 (141.555.000) (141.555.000)
. BAt dong san diu trr 230 12 39.986.796.917 41.360.093.111
- Nguyén gid 231 47.858.239.462 47.858.239.462
- Gid tri hao mon lup ké 232 (7.871.442.545) (6.498.146.351)
. Tai sén d& dang dai han 240 1.428.184.355 1.428.184.355
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 241 1.428.184.355 1.428.184.355
dai han
; Bafm twr tai chinh dai han 250 9 31.727.365.267 32.653.950.246
Péu tur vio cong ty con 251 38.660.000.000 38.660.000.000
Pau tir g6p Yén vao don vi khéac 253 20.000.000.000 20.000.000.000
Du phong dAu tir tai chinh dai han 254 (26.932.634.733) (26.006.049.754)
. Tai san dai han khic 260 55.234.978.635 57.489.223.743
Chi phi tra trude dai han 261 13 55.132.729.577 57.386.974.685
Tai san thué thu nhép hoan lai 262 102.249.058 102.249.058
TONG C(:)NG TAI SAN 270 012.550.354.627 924.331.605.580
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BANG CAN POI KE TOAN GITA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thdng 06 nam 2020

CHI TIEU

NG PHAI TRA

No ngfm han

Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién truée ngin han
Thué va cac khoan phai nop Nha nude
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng¢ thué tai chinh ngé'.n han
Quy khen thudng, phic lgi

. No dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai-han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU sSG HUU

Vén chii s& hiru

Vén gbp ciia chit s& hitu

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la

Thing du vén cb phan

Quy dAu tur phét trién

Quy khéc thudc vén chu s& hitu
Loi nhun sau thué chura phén phdi

Mi Thuyét
s6 minh
300

310

311 16
312 14
313 15
314

315 18
319 19
320 17
322

330

336 20
337 19
338 17
400

410 21
411

412

418

420

421

- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi kp 421a

trucc
- LNST chuwa phdn phéi kp nay
TONG CONG NGUON VON

Nguoilap
/sz//"

Pham Thanh Thiy

/7

421b
440

/

K& to4n trudng

/o
/L / /L[aiﬂt/ {\/f{—/ " GO

30/06/2020

MAU SO B01a - DN

Don vi tinh: VND

01/01/2020

891.337.635.719

827.213.938.341
139.036.714.508
92.792.371.385
7.767.254.249
1.311.860.177
251.843.010.278
99.956.195.058
234.474.479.625
32.053.061

64.123.697.378
62.822.587.378
1.301.110.000

21.212.718.908

21.212.718.908
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630

(298.218.410.591)
(281.029.537.705)

(17.188.872.886)

885.930.013.786

817.253.906.616
143.229.140.334
92.806.205.476
8.579.262.024
1.316.490.122
239.625.688.602

99.650.892.928 -

232.014.174.069
32.053.061

68.676.107.170
65.374.997.170
1.301.110.000
2.000.000.000

38.401.591.794

38.401.591.794
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630

(281.029.537.705)
(248.251.888.784)

(32.777.648.921)

912.550.354.627

924.331.605.580

Ha N¢i, ngay 14 thang 08 nam 2020
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10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho k¥ hoat ddng tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

CHI TIEU

MAU SO B02a- DN
Domn vi tinh: VND

Ky so sanh

Ma Thuyét . s

. K
s0 minh y nay
22 4.080.563.812

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu 01

Céc khoan giam trir doanh thu

02

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cAp 10

dich vu

Gi4 vén hang ban 11
Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip 20
dich vu

Doanh thu hoat d¢ng tai chmh 21
Chi phi tai chinh 22
- Trong do: Chi phi ldi vay 23
Chi phi ban hang ’ 25
Chi phi quén ly doanh nghiép 26
Lgi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30
Thu nhép khéac 31
Chi phi khéc 32
Loi nhu2n khéc 40
Téng lgi nhuin ké to4n trwéc thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51
Chi phi thué TNDN hodn lai 53

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60

Ngudi lap

/\\ ,b‘ﬂ//

=

P
P

Pham Thanh Thiy

K& toan truéng

i

Vii Thi Xuén

4.080.563.812

23 4.577.083.817
(496.520.005)

2.971.172

24 13.498.412.265
12.582.404.486

25 2.337.391.408
(16.329.352.506)
859.520.380
(859.520.380)
(17.188.872.886)

(17.188.872.886)

13.600.777.854
13.600.777.854

12.483.680.742
1.117.097.112

154.207.425
13.547.749.699
12.513.181.369
18.742.448
1.903.914.327
(14.199.101.937)

1.153.627.210
(1.153.627.210)
(15.352.729.147)
(22.548.260)
28.811.680
(15.358.992.567)

Ha Néi, ngay 14 thang 08 nam 2020
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO

(Theo phwong phdp gidn tzep)
Cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

MAU SO B03a- DN

Don vi tinh: VND

Ky so sanh

CHI TIEU 1\5? Ky niy
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhuén truéc thué 01 (17.188.872.886)
Pidu chinh cho cic khoin

- Khéu hao TSCP va BDSPT 02 3.311.717.628
- Céc khoan du phong 03 916.007.779
- Lai, 15 tir hoat dong dAu tur 05 (2.971.172)
- Chi phi i vay 06 12.582.404.486

Lo'l nhuén tir hoat djng kinh doanh trwéc thay dbi 08 (381.714.165)
von lru dong

- Tang, giam céc khoan phai thu 09 4.888.462.852
- Ting, gidgm hang tén kho 10 (267.834.116)
- Tang, glam cac khoan phai trd (Khong ké 1ai vay phai 11  (7.635.088.109)
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) .

- Tang, gidm chi phi tra truéc 12 2.254.245.108
Luru chuyén tidn thuin tir hoat dong kinh doanh 20  (1.141.928.430)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng cia don 24 1.000.000.000
vi khac

Tién thu I4i cho vay, ¢d tirc va loi nhuén duge chia 27 2.971.172
Liru chuyén tidn thuln tir hoat dong dau tw 30 1.002.971.172
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tr di vay 33 500.305.556
Tién tra no gbe vay 34 (40.000.000)
Liru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 460.305.556
Luu chuyén tién thuin trong k¥ 50 321.348.298
Tién va twong dwong tién diu ky 60 135.803.639

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 457.151.937

(15.352.729.147)

3.340.472.628
1.034.568.330
(154.207.425)
12.513.181.369
1.381.285.755

671.285.295
2.747.344.435
(8.010.340.334)

2.455.063.128
(755.361.721)

154.207.425
154.207.425

(300.000.000)
(300.000.000)

(901.154.296)
1.114.592.116
213.437.820

Ha Ngi, ngay 14 thang 08 ndam 2020
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hitu vén

Cong ty C& phin Vinaconex 39 (“Coéng ty”) dugc déi tén tir Cong ty Cd phin Piu tur Xéy dung
Vinaconex - PVC tir ngay 26/07/2017. Cong ty dugc S¢ K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi cép Gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép 1an du sb 0103015409 ngay 15/01/2007, Gidy chimg nhén Dang ky
doanh nghiép thay @61 gan nhét ngay 26/07/2017. Vén diéu 18 ciia Cong ty 12 300 ty ddng tuong tmg véi
30 triéu cb phan, ménh gid mét ¢ phan 14 10.000 ddng.

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty

- Xéy dgng cdc cong trinh d4n dung, giao thong, thily 1gi, céc cong trinh dién dén 35KV, trang tri
ndi that, ngoai that c4c cong trinh;

- Sanl4p mit bing, xir Iy nén méng cong trinh;

- San xuét, 1&p rép, mua ban 6 t6 va may méc, thiét bj phu ting thay thé;

- Séanxuét, lép rép mua ban dung cu, cdng cu, thiét bj hd trg, ciru nan;

- Véan tai hang héa, vén chuyén hanh khéch b?ing 6 t6, cho thué xe;

- Trdng va ban cdy xanh;

- Dich vu stra chita, bao dudng 6 t6;

- San xuét, mua ban, cho thué may méc thiét bi, vat tir vt liéu nganh xay dung;

- Kinh doanh bat d6ng san; kinh doanh nha hang.

Chu k¥ san xuit kinh doanh théng thuwdng

Chu ky san xut kinh doanh théng thudng ciia Cong ty dugc thuc hién trong thdi gian khéng qué 12
thdng.

Céu tric Cong ty
Tru s& chinh cha Céng ty dat tai Tang 1, Toa nha CT2A, Khu d6 thj méi C6 Nhué, phudng C Nhué 1,
quén Béc Tir Liém, Thanh ph6 Ha N¢i.
Cong ty c6 céc cdng ty con nhu sau:

Von gép Ty 1é
Cén con Dia chi 30/06/2020 s& hitu

Céng ty ¢b phan X4y dyng dan Tda nha CT2A, Khu d6 thj m6i C6  38.660.000.000  77,32%
dung cdng nghiép PVV Nhué, Quén Bac Tir Liém, Ha Nb6i

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nién d9 ké todn

Nién d6 ké toan ctia Cong ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 théng 12 nim duong
lich.

Bédo cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 dugc 14p pha hop véi
Chudn myc K& toan Viét Nam sé 27 - B4o cdo tai chinh gitta nién d¢ va Théng tu s6 155/2015/TT-BTC
ngdy 06/10/2015 ciia B Tai chinh huéng din vé viéc cong b théng tin trén Thi truong chimg khoén.

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan: Bong Viét Nam (VND)
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Béo cdo tai chinh duogc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), dugc 14p dua trén céc nguyén tic ké toan
phit hop véi quy dinh ctia Ché d¢ ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ciia B Tai chinh, Chudn muc k& toan Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau d4y 14 c4c chinh sach ké toén chil yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc 18p béo céo tai chinh nay:
Co s& lap bdo cdo tai chinh

B4éo cdo tai chinh dugc 18p trén co s& ké toan ddn tich (trir mot sé thong tin lién quan dén Iuu chuyén tién
t8), theo nguyén tac gid goc, dua trén gia thi€t hoat dong lién tuc.

Béo cédo ta1 chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 ctia Cong ty duge lap
theo gia gbc dwa trén nguyén téc ké todn hoat dong lién tuc mic di trong ky hoat dong Cong ty t1ep tuc
gdp céc kh6 khan vé tai chinh thé hién: Tai ngay 30/06/2020 Cong ty c6 s0 L3 Ity | ké khoéng 2982 ty
dbng chiém xAp xi 99,4% von diéu 18 (tai ngay 31/12/2019: 15 liy ké khoang 281 ty ddng), s6 du ng ngén
han da vuot qud tai san ngén han khoang 271,1 ty dong, céc khoan dAu tr da hét han chua thu héi dugc
v6i sb tién khoang 96, 132 ty ddng (141 ctia khoan dAu tu nay chua thu hdi dugc véi so t1en khoéng 20 ty
dong) céc khoan g6p vén thuc hién hop dong hop tac ddu fur - dang chdm tién d6 véi s tién khoang 238,7
v ddng; vay ngan hang dong kinh doanh tiép tuc am; cac vén @8 néu trén da gay nghi ngd vé kha ning
tiép tuc hoat dong kinh doanh cia Céng ty trong thoi gian tiép theo. Kha ning hoat dong li€n tuc cta
Céng ty phu thudc vao k& hoach thu héi céc khoan ng phai thu, céc khoan dAu tr da qué han va quyét
todn céc cong trinh xdy dung d6 dang dé lam can ctr x4c dinh dung sb cong ng phai thu. Hoi ddng quan
tri va Ban Gidm dbc Céng ty cam Kkét tiép tuc tim kiém céc du 4n méi, diy nhanh tién d6 cdc du 4n
hién tai, lam viéc v6i ngén hang @& tai co cAu ng. Do d6 Ban Giam ddc tin tudng béo cdo tai chinh ky
dugc 14p dua trén gia thiét Cong ty hoat dong lién tuc 1a phu hop.

U'éc tinh ké todn

Viéc 1dp bdo céo tai chinh tuén thu céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép va
céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay béo cdo tai chinh yéu ciu Ban Gidm dbc phai
c6 nhitng uéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bdo cdo vé& cong no, tai san va viéc trinh bay cac
khoan cbng ng va tai san tiém tang tai ngdy I4p bdo céo tai chinh cling nhu céc sb liéu béo cdo vé doanh
thu va chi phi trong subt nim tai chinh. Mic du c4c udc tinh ké toan dugc 1ap bing tit ca sy hidu biét cia
Ban Gidm dbc, sb thuc té phét sinh c6 thé khéc véi cac uéc tinh, gia dinh dt ra.

Tién va céc khoan tirong dwong tién

Tién phén 4nh toan b$ sb tién hién c6 ciia Cong ty tai ngay két thiic ky k& todn nam, bao gdm tién mit,
tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoén trong dwong tién phan 4nh céc khoan d4u tr ngn han c6 thoi han thu hdi khong qué 03 thang
ké tir ngay dAu tu c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh m6t luong tién x4c dinh va khong c6 i ro trong
viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bio cdo, dugc ghi nhan phit hop véi quy dinh ciia Chudn muyc ké
todn Viét Nam sb 24 - Béo c4o luu chuyén tién té.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh

Theo Théng tur s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh, tai san tai chinh dugc phéan loai
mot cach phit hop, cho myc dich thuyét minh trong cac bdo cdo tai chinh, thanh tai sén tai chinh dwoc ghi
nhén theo g1a tri hop 1y théng qua béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu,
céc khoan du tr nim gitt ¢én ngay d4o han va tai san tai chinh sin sang d& ban. Cong ty x4c dinh phéan
loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 14n du.

Tai thorl diém ghi nhan 14n dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gid gbc cong véi cac chi phi glao dlch
trc tiép lién quan dén vide mua sim tai san t&i chinh d6. C4c tai san ta1 chinh cia Céng ty bao gdm tién
va cdc khoan tuong duong tién, chimg kho#n kinh doanh, ddu tr ném gitr @n ngay do han, phai thu
khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu kh4c.
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CcONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh nay 1a mét b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

No phéi tré tai chinh

Theo Théng tr s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B$ Tai chmh ng phai tra tai chinh dugc phén
loai mot cach phu hgp, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, thanh ng phai tra tai chinh
dugc ghi nhén theo gid trj hop 1y thong qua bao c4o két qua hoat dong kinh doanh va ng phai tra tai chinh
dugc x4c dinh theo gid tri phédn bd. Cong ty xac dinh phan loai céc ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém
ghi nhén 14n dAu.

Tai thoi dlem ghi nhan 14n dAu, no phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid gbc cong véi cac chi phi giao
d1ch truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh cta Cong ty bao
gbm phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh.

Giad tri sau ghi nhgn ban ddu

Gia tri sau gh1 nhén ban dAu ciia céc cong cu tai chinh dugc phan 4nh theo gid tri hop 1y. Truong horp chua
¢6 quy dinh vé viéc x4c dinh lai gid tri hop Iy ciia céc cong cu tai chinh thi trinh bay theo gié trj ghi s0.

Bis trir cde cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh duoc bl trix va gid tri thudn s& duge trinh bay trén bang cén dbi

ké toan, ndu va chi néu, Céng ty ¢6 quyén hop phap thuc hién viéc bl trir céc gid tri d& duoc ghi nhan nay va
c6 y dinh b trir trén co s& thuén, hodc thu dugc c4c tai san va thanh todn ng phai tra ddng thoi.

Céc khoan phai thu va dy phong ng phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, dbi tuong
phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va cac yéu t6 khéc theo nhu ciu quan Iy cia Cong ty. Viéc phén loai cac
khoan phai thu 14 phai thu khach hang, phai thu khéc dugc thuce hién theo nguyén tic:

- Phai thu cua khéch hang gdm cac khoan phéi thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chit mua - ban, bao gdm ca c4c khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau 1y thac cho don vi khac;

- Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khoéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
bén, bao gdm: Phai thu vé 1ai cho vay, l4i tién giri; céc khoan da chi ho; cdc khoan bén nhén Uy thac
xuat khéu phai thu ho cho bén giao uy thac; phai thu v& tién phat, bdi thuong; céc khoan tam tmg; cim
cb, ky cuoc, ky quy, cho mugn tai san..

Cbéng ty can cr ky han con lai tai thoi diém bdo cdo cua cic khoan phai thu dé phan loai la phai thu dai
han hodc ngén han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhén khéng vurgt qué gi tri ¢ thé thu hdi. Du phong phai thu khé doi duge
trich lap cho nhimg khoan phai thu d& qua han thanh todn tir trén sdu théng tré 1én, hodc céc khoan phai
thu ma ngudi ng khé ¢6 kha ning thanh todn do bi gidi thé, pha san hay céc khé khin twong tu phdt hop
v&i quy dinh cia Ché @6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan diu tur tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh 1a céc khoan chimg khoan dugc Cong ty nam git véi muc dich kinh doanh.
Chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhén bét d4u tir ngay Cong ty 6 quyén sé hitu va dugc xé4c dinh gia
tri ban dAu theo gid tri hop 1y clia c4c khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh cdng c4c chi phi
lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cic khoan ddu tu chimg khoan dugc x4c dinh theo gid gbc trir cdc khoan

giam gid chimg khodn kinh doanh.
Du phong giam gid chimg khoén kinh doanh dugc trich 14p theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO MAU SO B09a- DN
Cac thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Cdc khodn dau tw nam giir den ngay ddo han

Céc khodn diu tu ném gitt dén ngay déo han bao gdm cac khodn dau tu ma Céng ty cé y dinh va kha
ning giit dén ngly ddo han. Cac khoin dAu tr ndm gitt &n ngay d4o han bao gdm: céc khoan tién giri
ngan hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh
bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cdc khoan cho vay ném gitr dén ngay
d4o han v&i muc dich thu 14i hang k¥ va cdc khoan dAu tu nim gifr dén ngdy ddo han khéc.

Céc khoan diu tu nim gitt dén ngdy ddo han dugc ghi nhan bét dau tr ngdy mua va duge x4c dinh gid
tri ban d4u theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tur. Thu nhép 14i tir
céc khoan dAu tu ndm gitt dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh trén co s¢ du thu. Lai duge hudng trude khi Céng ty nim giit dugc ghi giam trir vao
gi4 gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dAu tu ndm giir dén ngay déo han dugc x4c dinh theo gid gbc trir di dy phong giam gié cac
khoan déau tu. Dy phong clia céc khoan dau tr nam gitt dén ngay déo han dugc trich 14p theo céc quy dinh
ké toan hién hanh.

Pau twr vao cdng ty con

Cong ty con 1 cic cdng ty do Cong ty kiém soat. Viée kiém soat dat dugc khi Cong ty ¢6 kha néng kiém
soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia cdc cong ty nhén d4u tur nham thu dugc loi ich tir hoat
ddng cua céc cong ty nay.

G6p vbn lién doanh

Céc khoan g6p vén lién doanh 14 théa thuan trén co s& ky két hop dong ma theo d6 Cong ty va cdc bén
tham gia thue hién hoat ddng kinh t& trén co s& ddng kiém soét. Co s& ddng kiém so4t dugc hidu 12 viéc
duwa ra cic quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén céc chinh séch hoat ddng va ti chinh ciia don
vi lién doanh phai ¢6 sy ddng thuan ctia c4c bén dong kiém soat.

Trong trudng hop mdt cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa thuén
lién doanh, phin vén gép vio tai san ddng kiém sodt va bét ky khoén ng phai tra phét sinh chung phai
ganh chiu ciing véi céc bén gbp vdn lién doanh khéc tir hoat ddng cua lién doanh duoc hach todn vao bao
cdo tai chinh ciia cong ty trong tmg va dugc phén loai theo ban chét ciia nghiép vu kinh té phét sinh. Céc
khoan cdng ng va chi phi phét sinh c6 lién quan truc tiép dén phan vén gép trong phén tai san dbng kiém
soét duoc hach toan trén co s& ddn tich. Céc khoan thu nh4p tir viéc ban hang hogc sir dung phan san
phg‘m dugc chia tir hoat dong cta lién doanh va phén chi phi phét sinh phai gdnh chiju dugc ghi nhén khi
chéc chin khoan loi ich kinh’té co du’qg tir c4c giao dich nay duoc chuyén t6i hodc chuyén ra khoi Cong
ty va c4c khoan lgi ich kinh t€ nay c6 thé dugc x4c dinh mdt céch déng tin cay.

Céc thoa thuédn gép véq lién doanh lién quan dén viéc thanh 14p mdt co s& kinh doanh ddc l4p trong d6 ¢
cé4c bén tham gia gép von lién doanh duoc goi 14 co sé kinh doanh ddng kiém soat.

Piu tr vio cdng cu von ciia don vi khic

Dau tu vao cong cy von cia don vi khac phéan 4nh céc khoan d4u tr cong cu vbn nhung Céng ty khéng c6
quyén kiém so4t, dong kiém soat hodc c6 anh hudng dang k& d6i véi bén dugce dau tu.

Khoan déu tu vao cong cu von cic don vi khic dugce phan dnh theo nguyén gia trir cdc khoén dyr phong
giam gié dau fu.

Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc x4c dinh trén co s& gi4 thip hon giira gid gbc va gid tri thuln cé thé thuc hién dugc.
Gid gdc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phét
sinh dé ¢6 duogc hang tn kho & dia diém va trang théi hién tai. Gi4 gbc ciia hang tdn kho dugc xé4c dinh
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh niy la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo 1ai chinh keém theo

theo phuong phép binh quén gia quyen Gi4 tri thudn c6 thé thuc hxen duge duoc x4c dinh bing gid bén
wGe tinh trir cdc chi phi wéc tinh ¢ hoan thanh va chi phi uée tinh cn thiét cho viéc tiéu thu chung. Hang
tdn kho duoc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho 14 sb chénh 1éch glua gid gbc clia hang tdn kho 16n hon gié tri thuén c6
thé thuc hién dugc cia ching tai ngay két thiic ky ké toan nim, dugc trich 14p phit hop véi quy dinh cia
Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai sin cé dinh hira hinh va khiu hao

Tai sén cb dinh hitu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gié trj hao mon lity k. Nguyén gid tai san b
dinh hiru hinh duge xéc dinh theo gid gbe.

Nguyén gid tai san c¢b dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sém va xay dung chuyén giao 14 toan bd cac chi
phi ma Cong ty phai bo ra @& c6 tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sén
sang st dung.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban du duogc ghi tang nguyén gid cla tai san néu chiing thyuc sy cai
thién trang thai hién tai so vdi trang théi tiéu chuén ban du cia tai san §6, nhu:

- Thay d8i bd phan ctia tai san c8 dinh hiru hinh lam tang thoi gian sir dung hifu fch, hogc 1am tang cong
sut str dung ctia chung; hodc

- Cai tién bo phan ciia tai san cb dinh hitu hinh lam ting déng ké chét luvong san phdm san xut ra; hodc

- Ap dung quy trinh c6ng nghé san xuét m&i 1am giam chi phi hoat dong clia tai san so v6i trude.

Céc chi ph1 phét sinh dé sira chita, bao dudng nhim muc dich khéi phuc ho#c duy tri kha ning dem lai loi
ich kinh té ciia tai san theo trang théi hoat dong tidu chudn ban ddu, khong théa man mdt trong céc didu
kién trén, dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san c¢b dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép duong thing, sb khéu hao dugc tinh bang
nguyén gia chia (:) cho thoi gian hifu dung udc tinh, phi hop v6i cédc quy dinh tai Thong tu sb
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bo Tai chinh. Thoi gian tinh khau hao cu thé cia céc loai tai sén

nhu sau:

Nim
Ma4dy méc, thiét bi 05-20
Phuong tién vén tai, truyén dén 06 - 10
Thiét bi vin phong 04-07

BAt dong sin dau tr

B4t dong san d4u tir ctia Cong ty bao gdm nha cira vét kién triic va c4c tai san khéc dugc sir dung nhim
muc dich thu loi tir viée cho thué hodc cho ting gid.

Bét dong san ddu tur cho thué dugc trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon liy ké do suy giam gid
tri. Nguyén gia bat dong san du tu 14 toan bd céc chi phi bing tién hogc tuong duong tién ma doanh
nghiép bo ra hoic gié tri hop ly cua cac khoan khac dua ra trao dbi @ c6 duoc bat dong san dau tir tinh
dén thoi diém mua hozc x4y dung hoan thanh bét dong san dAu tur.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dAu tir phét sinh sau ghi nhén ban dAu duogc ghi nhan v&o chi phi,
trir khi chi phi ndy c6 kha ning chic chén 1am cho bét dng san dAu t tao ra loi ich kinh té trong tuong
lai nhidu hon mirc hoat dong dugc dénh gid ban dAu thi dugc ghi ting nguyén gid.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ MAU SO B09a- DN
Cac thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duogc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

B4t dong sén dAu tu cho thué duge khéu hao theo phuong phép dudng thing, dya trén thdi gian hitu dung
ude tinh, phi hop v6i cdc quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bd Tai chinh.
Thoi gian tinh khau hao cu thé ciia c4c loai tai sn nhu sau:

Nam
Nha cira, vat kién triic 20
05

Caéc tai san khac
Chi phi xiy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh x4y dung phuc vu myc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bét ky
muc dich ndo khic duge ghi nhan theo gié gbc. Chi phi niy bao gdm céc chi phi cén thiét dé hinh thanh
tAi san bao gdm chi phi x4y lép, thiét bi, chi phi khéc va chi phi 1&i vay 6 lién quan phu hop v6i chinh
sach ké toan ctia Cong ty. Viée tinh khdu hao cla céc tai san nay dugc 4p dung gidng nhu véi céc tai san
khac, bit ddu tir khi tai san & vao trang théi sin sang sir dung.

Chi phi tra trude

Céc khoan chi phi tra truée dai han bao gbm chi phi thué van phong tra trudc; gid tri cong cu dung cu,
linh kién loai nhé xuét diing va dugc coi 1a c6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Cong
ty v6i thoi han tir 1 nam tr 1én; chi phi tra trude dé duge chuyén giao quyén sir dung céc nhan higu hang
héa ciia Vinaconex theo hop ddng Li-xing ky gitta hai bén.

Chi phi tra truéc tiéq thué vin phong tai tng 12 - Toa nha Vinaconex 9 - Puong Pham Hung - T Liém -
Ha Nbi duoc phén b vio chi phi hoat ddng kinh doanh trong tng v&i thoi han thué 46 nam.

Chi phi tra trude @& nhéan chuyén giao quyén sir dung cc nhén hiéu hang hoéa cta Vinaconex dugc phén
b6 vao chi phi hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thang véi thoi gian phan bo phu hop voi
thoi gian chuyén giao theo hop dong 1a 20 nam.

Chi phi tra truéc cia Cong trinh Tap chi Céng san dugc phén bd theo phuong phép dudng thing tuong
(g thoi gian phén b doanh thu khai thdc cong trinh trong thdi gian 20 nam.

Céc khoédn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc. theo dai chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thdi diém béo cdo, ddi
trong phai tra, loai nguyén t& phai tra va cc yéu to khéc theo nhu ciu quéan Iy cta Cong ty. Viéc phan
loai céc khoan phai tra 14 phai tra ngudi ban, phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén thc:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoén phai tra mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua - ban, bao gom ca cac khoan phai tr khi nhép khéu théng qua ngudi nhén iy thac;

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
bén, cung cép hang héa dich vu, bao gdm: Phai tra v& 131 vay; cd tirc va loi nhudn phai tra; chi phi hoat
ddng dau tu tai chinh phai tra; cac khoan phai trd do bén thit ba chi hg; cac khoan tién bén nhén vy thac
nhén clia céc bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich ty thac xuit nhap khau; muon
tai san; phai tra v& tién phat, bdi thudng; tai san phét hién thira chua rd nguyén nhén; phai tra v& céc
khoan bao hiém x& hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi céng doan; c4c khoan nhén ky
cuoc, ky quy...

Céflg ty cin ¢t ky han con lai tai thoi diém béo cdo ciia cac khoan ng phai tra dé phén loai 14 dai han hodc
ngén han.
Céc khpé.n ng phai tra dugc ghi nhan khong thip hon nghia vu phai thanh toan. Khi c¢6 c4c bang chimg
cho théy’ mot khoan ton that c6 kha ning xay ra, Cong ty ghi nhidn ngay mét khoan phai tra theo
nguyén tac than trong.
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cONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dueoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué t&i chinh bao gbm: cac khoan di vay, ng thué tai chinh va vay von theo phuong thirc phét
hanh trai phiéu thudng (khong c6 quyén chuyén dbi).

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh duoc theo ddi chi tiét theo timg d6i tugng cho vay, cho ng, timg
khé uéc vay ng va timg loai tai san vay ng; theo ky han phai tra ciia céc khoan vay, ng thué tai chinh va
theo nguyén t& (néu c6). Céc khoan cé thoi gian tré ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém béo céo dugc
trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thdng tiép theo ké tir
thoi diém bio cdo dugc trinh bay 13 vay va ng thué tai chinh ngén han.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi kg‘t qua giao dich dugc xac dinh mét céch dé4ng tin cdy va Cong ty ¢ kha

nang thu duge cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man tAt ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Congtydd chuyén giao phén 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hozc hang
héa cho ngudi mua;

(b)  Cong ty khong con nim giit quyén quén ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoidc quyén kiém
soét'héng héa;

(c) Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chic chén;

(d) Cong ty sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(6) X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu dugc xéc dinh khi théa man tAt ca cac diéu kién sau:

(2) Doanh thu dugc xéc dinh tuong i chéc chén;

(b)  C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d¢;

(c) Xac dinh dugc phin cdng viéc d& hoan thanh tai ngdy clia bang can d6i ké todn; va

(d)  Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi 8 hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bit dong san dugc ghi nhén sau khi ba‘.t' dong san d& dugc xdy

dung hoan tat, phan 16n rii ro va loi ich lién quan dén bt ddng san @4 dugc chuyén giao sang ngudi mua

theo quy dinh tai Chuén muc ké todn Viét Nam sd 14 - Doanh thu va thu nhép khéc.

Viéc ghi nhén doanh thu ban bt dong san phai d4m béo thoa man dong thdi 5 didu kién sau:

- B4t dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui
ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghi¢p khong con ndm gitr quyn quén Iy bit dong san nhu ngudi s& hitu bét dong sén hodc
quyén kiém soét bat ddng san;

- Doanh thu dugce x4c dinh tuong dbi chéc chén;

- Doanh nghiép @ thu dugc hogc s& thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bét déng san.

Doanh thu tif hop ddng x&y dung ciia Cong ty duoc ghi nhan theo chinh sich ké to4n cuia Cong ty vé hop
dong xdy dung (xem chi tiét dudi day).

Lai tién giti dugc ghi nhan trén co s& don tich, duge xdc dinh trén sé du c4c tai khoan tién giri va lai
suat ap dung.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Hop dong xiy dung

Khi két qua thue hlen hop dbng x4y dung c6 thé dugc udc tinh mét cach déng tin cdy, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tuong g v6i phan céng viéc d4 hoan thanh tai ngay két thic
nién do ké toan dugc tinh bang ty1é phan trdm gitra chi phi phét sinh cta phén cong viéc d& hoan thanh
tai ngay két thiic nién do k& ton so v6i tdng chi phi du todn ciia hop dbng, ngoai trir trudng hop chi ph1
nay khéng tuong duong véi phin khéi luong x4y lip da hoan thanh. Khoén chi phi ndy c6 thé bao gbém
céc chi phi phu thém, c4c khoan bdi thuong va chi thudng thuc hién hop ddng theo thoa thuin véi khach

hang.

Khi két qua thuc hién hop dbng x4y dung khéng thé duoc uéce tinh mot céch déng tin cdy, doanh thu
chi dugc ghi nhén tuong duong voi chi phi cia hgp ddng da phat sinh ma viéc dugc hoan tra la twong

@i chic chin.

Doanh thu chura thye hién

Doanh thu chua thuc hién ciia Cong ty bao gdm thu tién trong cac hop ddng cho thué van phong tai tAng
12 - téa nha Vinaconex 9 - dudng Pham Hung - Tir Liém va tién thu tir hop ddng cho thué vin phong cao

8c 19 Pham Ngoc Thach - Quén 3 - Thanh phb Hb Chi Minh.

Doanh thu chua thyc hién dugc phén bd vao doanh thu theo phuong phép dudng théng dura trén s tién da
thu dugce va sé ky thu tién trude.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
ctia Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky khi phét sinh trir khi dugc von /
hoé theo quy dinh ciia Chuén muyc ké todn Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh. Il

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, x4y dung @& hinh thanh mot tai san cu thé dugc vén
héa hinh thanh nguyén gid cia tai san d4. Viéc vbn hoa chi phi di vay s& dugce tam ngimg trong thcn gian
qué trinh dAu tu, san xuét tai san d& dang bi gidn doan, trir khi su gian doan d6 la can thiét. Viéc vbn héa
chi phi di vay s& chAm dit khi c4c hoat dong chi yéu va can thiét cho viéc chudn bj dua tai sin d& dang
vao trang théi str dung hodc ban d& hoan thanh.

T4t ca chi phi 14i vay khic dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh khi c4c chi phi nay phat
sinh.

.. T

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri cia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai. S5 thué
hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi loi nhuén
thudn dugc trinh bay trén bio cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao gbm céc
khoén thu nhép hay chi phi tmh‘thue hoic dugc khiu trir trong cdc nim khac (bao gdm ca 16 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hozic khéng dugce khau trir.

Thué thu nhap hon lai dugc tinh trén céc khoan chénh 1éch giita gia trj ghi s va co s& tinh thué thu nhép
cua cdc khoan muyc tai san hodc cdng ng trén béo céo tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong phap bang
can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tht ca cac khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c¢é du loi nhugn tinh thué trong
tuong lai d& khiu trir cdc khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai duoc x4c dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay
no phai tré dugc thanh todn. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat ddng kinh
doanh va chi ghi vao vén chu s& hitu khi khoan thué @6 c6 lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thing
vao vén chil s& hiru.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ

MAU SO B09a- DN

Cic thuyét minh niy la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thdi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Tai san thué thu nhp hoén lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tré dugc b trir khi Cong ty cé quyén
hop phép dé bi trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cAc tai san thué thu nhép hoén lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t&i thué thu nhép
doanh nghiép dugc quén ly bdi cing mdt co quan thué va Céng ty c¢6 du dinh thanh todn thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuén.

- Viéc x4c dinh thué thu nh4p doanh nghiép c&n cir vao cdc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay dbi theo timg thdi ky va viéc xdc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tly
thubc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac dugc 4p dung theo céc quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.
Ci4c bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 bén lidn quan véi Cong ty nbu c6 kha nang kiém soat hogc c6 anh hudng déng ké dbi
véi Céng ty trong viée ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat d6ng ho#c c6 chung cic thanh vién
quén 1y chit chét hodc cing chiu su chi phoi cia mot cong ty khac.

Céc c4 nhan ¢6 quyén truc tiép hosc gidn tiép biéu quyét dén dén c6 anh huéng déng ké t6i Cong ty, ké ca
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia céc cd nhan nay (b0, me, v, chong, con, anh, chi em rudt).

Céc nhén vién quan Iy chi chét cé quyn va tréch nhiém v& viéc 14p ké hoach, quén Iy va kiém soat céc
hoat dong ciia Cong ty: nhitng ngudi lanh dao, cdc nhan vién quéan ly ciia Cong ty va cac thanh vién mat
thiét trong gia dinh cta cc c4 nhén nay.

Céc doanh nghiép do céc ca nhén dugc néu & trén ném truc tiép hoic gin tiép phan quan trong quyén
bidu quyét hodc thong qua viéc ndy ngudi d6 cé thé c6 anh hudng déng k& t6i Cong ty, bao gdm nhing
doanh nghiép dugc s& hiru bdi nhitng ngudi lanh dao hodc cac cb dbng chinh ctia Coéng ty va nhimg
doanh nghiép ¢6 chung mdt thanh vién quén ly chu chét véi Cong ty.

TIEN
30/06/2020 01/01/2020
VND VND
Tién mit 222.874.161 6.323.446
Tién giri ngén hang 234.277.776 129.480.193
Cong 457.151.937 135.803.639
PHAI THU KHACH HANG
30/06/2020 01/01/2020
VND VND

Coéng ty C8 phin X4y lip Diu khi Thanh Héa
Céng ty Cb phin Pau tur va Vit lisu PVV
Coéng ty Cb phan Tap doan Nam Cudng

Céng ty C phin DPAu tu va k¥ thust Vinaconex
Céc khoan phai thu khach hang khac

Cong

Phai thu khach hang 14 cdc bén lién quan
Céng ty C6 phan X4y dung d4n dung cbng nghiép PVV
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50.551.642.770
36.090.164.131
28.357.635.855

6.567.077.403
37.031.340.254

50.551.642.770
36.090.164.131
28.357.635.855

6.873.072.253
37.760.639.116

158.597.860.413

159.633.154.125

129.760.406

129.760.406
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thénh va cdn dugc doc dong thoi véi

10. HANG TON KHO

MAU SO B09a - DN

bdo cdo tai chinh kém theo

30/06/2020 01/01/2020

er A Dy er X Dy

Gia goc —— Gia goc phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat liéu 229.055.403 - 229.055.403 -

Céng cu, dung cu 429.178.000 - 429.178.000 -

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang  129.219.675.707 - 128.951.841.591 -

Thanh phém bét dong sin 11.829.808.599 - 11.829.808.599 -

Cong 141.707.717.709 - 141.439.883.593 -

Chi tiét s6 dur thanh phim bat dng sin

30/06/2020 01/01/2020

VND VND

Chung cu CT2A 1.435.943.073 1.435.943.073

Chung cu CT2B 742.171.815 742.171.815

Chung cu PVV-Vinapharm 9.651.693.711 9.651.693.711

Cong 11.829.808.599 11.829.808.599
Chi phi sidn xuit kinh doanh d& dang ciia cdc cong trinh 16m:

30/06/2020 01/01/2020

VND VND

Cong trinh nha mdy nhién liéu Ethanol, Phu Tho
Cong trinh Khach san Lam Kinh - Thanh Hod

Du 4n Khu cang Théi Binh
Cong trinh Nhiét dién Viing éng

Coéng trinh Pudng vao trung tdm dién Irc. Théi Binh
Céng trinh 24 Cin biét thu Nghi Son Thanh Hoa

Céc cong trinh khéc

Cong

16.451.582.866
31.667.902.478
24.083.145.377
28.049.853.401

8.488.669.000

6.525.439.551
13.953.083.034

16.451.582.866
31.667.902.478
23.749.714.654
28.049.853.401

8.488.669.000

6.525.439.551
14.018.679.641

129.219.675.707

128.951.841.591

Mot sé cong trinh dang cham tién d6 nhu cong trinh khach san Lam Kinh, c6ng trinh 24 can biét thu Nghi
Son-Thanh Ho4, cong trinh dudng vao Trung tam dién luc Thai Binh... dang tam dimg thi cong lién quan
dén Tdng Cong ty Xay lap dau khi Viét Nam (PVC) lam nha thiu chinh, cac cdng trinh lién quan dén cac
don vi thanh vién ctia T4p doan Dau khi quéc gia Vit Nam véi tdng sb tién khoang 98,79 ty dong, Hoi
@dng quén tri va Ban Gidm déc dang tiép tuc 1am viéc véi d6i téc va chi du tr @& sém hoan thanh céc
hang muc d& dang, quyét toan khéi luong hoan thanh trong thoi gian t6i.
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cONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09a - DN

11. TAISAN cO PINH HU'U HINH
M4y mé iét bi .
e TSCOMe  Tin
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020 53.227.178.160  419.992.251  81.454.545  53.728.624.956
Tai ngay 30/06/2020 53.227.178.160  419.992.251 _ 81.454.545 _ 53.728.624.956
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2020 41.935.277.082  419.992.251  81.454.545  42.436.723.878
Khiu hao trong ky 1.938.421.434 . - 1.938.421.434
Tai ngay 30/06/2020 43.873.698.516  419.992.251 _ 81.454.545 _ 44.375.145.312
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2020 11.291.901.078 - - 11.291.901.078
Tai ngay 30/06/2020 9.353.479.644 - - 9.353.479.644
Nguyén gid TSCD hét 5.177.781.631  419.992.251  81.454.545  5.679.228.427
khdau hao con s dung
12. BAT DPONG SAN PAU TU
it vifn i TSCD Kbie
VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020

Tai ngdy 30/06/2020

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2020
Khéu hao trong ky

Tai ngay 30/06/2020

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 30/06/2020

43.727.657.188

4.130.582.274

47.858.239.462

43.727.657.188

4.130.582.274

47.858.239.462

4.019.796.983
960.237.967

2.478.349.368
413.058.227

6.498.146.351
1.373.296.194

4.980.034.950

2.891.407.595

7.871.442.545

39.707.860.205

1.652.232.906

41.360.093.111

38.747.622.238

1.239.174.679

39.986.796.917
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

MAU SO B09a - DN

Cadc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cdn duge doc dbng théi voi bdo cdo tai chink kém theo

13. CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN
30/06/2020 01/01/2020
VND VND
Chi phi d4u tu cong trinh Tap chi Cong san (*) 43.882.661.745 45.819.248.305
Chi phi thué vén phong . 8.167.436.974 8.280.144.514
Thuong hiéu nhugng quyén Vinaconex 2.615.342.467 2.765.342.467
Céc khoan khéc 467.288.391 522.239.399
Cong 55.132.729.577 57.386.974.685
(*) Chi phi d4u fir cong trinh Tap chi Céng sin theo Hop ddng hop tac kinh doanh véi Tap chi Cong Sén,
theo d6 hai bén ciing nhau hop tac kinh doanh dudi hinh thitc Cong ty thuc hién x4y dung toa nha tai vi
tri Vén phong Tap chi Cong San phia Nam va dugc phép kinh doanh trong vong 20 ndm (sau khi ban giao
mdt ting him va mét 14u cho Tap chi Cdng sén). Sau khi cong trinh x4y dung hoan thanh, Céng ty 44 cho
d6i tac khac thué lai vdi thoi gian 20 nam va ghi nhan chi phi xdy dung tda nha 1a chi phi tra trudc dai han
va phén ‘bé trong vong 20 ndm twong umg vdi thoi gian phan bd doanh thu d4 nhén trude. Thoi gian phan
b bit dAu tir ngay 01/07/2011 (xem thuyét minh sé 20).
14. NGUOGI MUA TRA TIEN TRUGC
30/06/2020 - 01/01/2020
VND VND
Tién nhén theo tién dd cta cic hop dong chuyén 10.224.905.783  10.224.905.783
nhwong Bat déng san
Todng Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Yiét Nam 58.824.872.555 58.824.872.555
BQLD’A céc cong trinh x4y dung phia Béac 22.143.379.596 22.143.379.596
Céc doi tugng khéc 1.599.213.451 1.613.047.542
Cong 92.792.371.385 92.806.205.476
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
01/01/2020 OO PRAINOP S0 dANGR 5y 00,
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué gid tri gia ting 434.491.104 58.704.495  182.966.885 310.228.714
Thu§ thu nhdp doanh nghiép 2.075.432.717 - - 2.075.432.717
Thu§ thu nh’ép qé nhén ) 260.302.138 12.254.615 - 272.556.753
Thué nha dat, tién thué dat 5.160.525.413 - 700.000.000 4.460.525.413
Céc khoan phai nop khéc 648.510.652 3.000.000 3.000.000 648.510.652
Cong 8.579.262.024 73.959.110  885.966.885  7.767.254.249
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

MAU SO B09a- DN

Cac thuyét minh niy 1a mét bg phdn hop thanh va cén duoe doc dong thdi vi bdo cdo tai chink kém theo

M

@

©))

)

®

Khoan vay ngan han Ngén hang TMCP Quéc t& (VIB) - Hi s& chinh, theo Hop ddng tin dung sb
2782/HDTD2-VIB08/11 ngdy 15/08/2011 va cdc phu luc kém theo v6i han muc la
100.000.000.000 ddng, thoi han vay khong qué 12 thang. Lai sudt vay do Ngan hang quy dinh tai
thoi diém giai ngén va duge quy dinh trong timg khé u6c nhan ng. Khoan vay dugc dam bao bing
tai san hinh thanh trong tuong lai theo hop ddng thé chap tai san s6 2782.02/2013/BD ngay

08/03/2013. Theo bién ban dinh gid ngay 05/03/2013 tdng gi tri tam tinh cia tai sin dam bdo 1a

42.000.000.000 ddng. Khoan vay ndy d4 qué han thanh toén.

Khoan vay Ngan hing TMCP Dai chiing Viét Nam dugc chuyén déi tir khoan vay ciia Tbéng cong

ty Tai chinh C4 phan DAu khi Viét Nam truéc ddy bao gom céc hop dbng tin dung:

e  Hop ddng tin dung sé 18/TDHM-BL-NH/TD10 ngay 10/03/2011. Khoén tin dung nay véi han
e 13 280.000.000.000 ddng. Muc dich khoan vay 13 bd sung vén luu dong. Thoi han vay t6i
da khong qué 12 thang ké tir ngdy ky hop ddng. Lai suét thay d6i theo timg 14n gi4i ngan.

o  Hop ddng tin dung s6 10/TDTT-TH/TTGHO12 ngay 22/03/2012 v6i han muc tin dung la
150.000.000.000 déng, thdi han vay khéng qué 12 thang k& tir ngéy ky hop dong.

Hai hop ddng tin dung nay d8u da qua han thanh todn.

Khoan vay ngén han Céng ty Cb phén Dau tu Thé Ky, theo Hop ddng vay vén ngay 02/08/2010
V6i sb tidn 12 48.600.000.000 ddng, thdi han vay 9 théng ké tir ngay ky hop ddng véi lai suit khong
i 13 9%/nam trong sudt qué trinh vay. Thdi han vay c6 thé duoc diéu chinh néu Céng ty giri
théng bdo gia han nhung khong kéo dai qua 9 théng tinh tir ngay két thic thdi han. Theo phu luc
hop ddng sb 03 ngay 26/09/2014 ciia Hop ddng vay von trén, k& tir ngay 03/07/2013, Céng ty
khéng phai tra tién 1ai vay cho Céng ty Cb phin Tép doan Thé Ky. Khoan vay ndy d& qué han
thanh todn; Cong ty chua cé c4c van ban chinh thirc v& viéc gia han trd ng cho khoan vay nay.

Khoan ng vay dai han dén han tra ciia Ngan hang TMCP Dai chiing Viét Nam theo céc hop ddng
vay dai han sau:

o Hop dong tin dung sé 49/TDTT-BL-TH/TD10 ngay 09/12/2010, Hop ddng tin dung s&
03/TDTT-TH/TD10 ngay 22/01/2010 va céc phu luc kém theo, céc khoan vay trén duoc
dam bao bang tai san ciia Cong ty véi gid tri khoang 49 ty ddng va cac tai san hinh thanh
tir vén vay. Hai khoén vay nay déu d3 qua han thanh todn; Cong ty chua cé cic van ban
chinh thitc v& viéc gia han tra ng cho khoén vay nay.

e Hop ddng tin dung s6 18/TDHM-BL-NH/TD10 ngay 10/03/2011va hop ddng tin dung sb
10/TDTT-TH/TTGHO!12 ngay 22/03/2012 déu d3 qud han thanh todn; Cong ty chua cé
céc vin ban chinh thitc vé viée gia han trd ng cho khoan vay nay.

Khoan vay dai han Truong Dai hoc Poéng D6 theo hop ddng vay s6 3003/HDVV/PVV ngay
30/03/2018, gid trj khoan vay 2.000.000.000 dong, thoi han vay 3 ndm ké tir ngay ky, muc dich vay
vbn phuc vu hoat dong sén xuét kinh doanh, khoan vay khéng 4p dung lai suét.

Nog qué han chwa thanh todn nhw sau:

30/06/2020 01/01/2020
Géc Lai Géc Lai
VND VND VND VND
Ngén hang TMCP Quéc té 69.363.237.819 54.407.660.687 69.363.237.819  51.251.631.729
(VIB) - Hbi s&
Ngén hang TMCP Dai 140.324.677.317 194.406.960.698  140.324.677.317 185.537.779.092
Chiing Viét Nam
Ngén hang Thuong mai 2.000.000.000 3.028.388.893 2.000.000.000 2.836.277.781
TNHH MTYV Dai Duong
Cong 211.687.915.136 251.843.010.278 211.687.915.136 239.625.688.602
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CcONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Cac thuyét minh niy la mét b6 phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

MAU SO B09a- DN

La khoén 14i vay trich truéc phai tra cho cdc ngén hang lién quan dén céc khoan vay ctia Cong ty.

19. PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Ngén han

Kinh phi céng doan

BHXH, BHYT, BHTN

C4 tire, loi nhudn phai tra

Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong (*)
Phi bao tri chung cu CT2A, CT2B va PVV-Vinafarm
Céc khoan phai tra, phai ndp khéac

Dai han

Nhén ky qu¥, ky cugc dai han

Cong

Ng¢ qu4 han chwa thanh todn

30/06/2020 01/01/2020
VYND VND
99.956.195.058 99.650.892.928
145.686.260 145.686.260
308.383.513 72.509.705

3.607.980.000
80.000.000.000
14.144.233.142
1.749.912.143

1.301.110.000
1.301.110.000

3.607.980.000
80.000.000.000
14.284.850.964
1.539.865.999

1.301.110.000
1.301.110.000

101.257.305.058

3.916.363.513

100.952.002.928

3.680.489.705

(*) Khoan tam (mg vén tir Ngén hang TMCP Dai Duong theo Hop ddng hop tic dau tu ky gitta Cong ty va
Ngén hang, ky han 12 36 thang keé tir ngdy 29 théng 8 ndm 2010 v6i muyc dich tai trg cho Dy 4n xdy dung ctia
Cong ty. Dén thoi diém 14p bdo cdo tai chinh ndy, hai bén van chua thuc hién gia han cho hop dong dau tu
nay.

20. DOANH THU CHUA THUC HIEN
30/06/2020 01/01/2020
VND VND
Cho thué vin phong tai tda nha Tap chi Cong San (1) 55.617.392.563 58.071.101.057
Cho thué vin phong tai tda nha Vinaconex 9 (2) 7.205.194.815 7.303.896.113
Cdng 62.822.587.378 65.374.997.170

(1)  Sé tién thu duoc tir viée cho dbi tac thué vin phong tai Toa nha Co quan thudng truc Cong trinh
Tap chi Cong san theo Hop ddng sb 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10 thang 12 n&m 2010.
Theo d6, doanh thu dugc ghi nhén timg ky twong tmg véi thoi gian cho thué vin phong cia cong
trinh 12 20 nam ké tir ngay 1 thang 7 nim 2011 (xem Thuyét minh s6 13).

(2) Sé tién thu dugc tir viée cho ddi tac thué vin phong tai ting 12 tda nha Vinaconex 9, theo hop dong

s6 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu dugc ghi nhén timg ky tuong tmg vd&i thoi gian thué con
lai ctia Cong ty 13 43 nam ké tir ngay 18/03/2013.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Céic thuyét minh nay la mét bg phén hop thinh va cén duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

22.

23.

24.

25.

Cb phiéu

MAU SO B09a - DN

Sé lugng cb phiéu ding ky phat hanh

Sé lurgng cb phiéu d bén ra cong ching

- C6 phiéu phd thong

S lugng cb phiéu dugc mua lai (cb phiéu qu)

Sé lugng cb phiéu dang lru hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gid cé phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/cé phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hop ddng xay dung
Doanh thu kinh doanh bat dong san
Doanh thu cung cép dich vu

30/06/2020 01/01/2020
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
K¥v nay K¥ so sanh
VND VYND
28.001.681 4.969.577.741

4.052.562.131

3.734.672.139
4.896.527.974

Cong 4.080.563.812 13.600.777.854
GIA VON HANG BAN

KV nav KV so sanh

VND VND

Gi4 vén hop ddng xdy dung
Gia vén kinh doanh bt dong san
Gi4 vbn dich vu

4.577.083.817

4.821.071.478
3.227.529.535
4.435.079.729

Cong 4.577.083.817 12.483.680.742
CHI PHI TAI CHINH

Ky nay Ky so sdnh

VND VND

Chi phi 13i vay 12.582.404.486 12.513.181.369

Dy phong giam gié chimg khoén kinh doanh va tén thét 916.007.779 1.034.568.330

dau tu

Cong 13.498.412.265 13.547.749.699
CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Ky nay Ky so sanh

VND VND

Chi phi nhén céng 1.345.054.479 1.308.771.148

Chi th vét liéu quan ly 2.832.000 6.590.910

Thué, phi I¢ phi 3.000.000 90.620.440

Chi phi dich vu mua‘ngoéi 469.695.776 383.090.910

Chi phi khéc bang tién 516.809.153 114.840.919

Cong 2.337.391.408 1.922.656.775
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

26.

27.

28.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

KV nay

MAU SO B09a - DN

Ky so sanh

VND

2.832.000

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
1.345.054.479

VND

3.402.453.786
1.608.961.169
2.556.832.595
1.712.567.463
2.396.921.335

Chi phi nhén céng

Chi phi khAu hao tai sén c¢b dinh -
Chi phi dich vu mua ngoai 469.695.776
Chi phi khéc béng ti€n 519.809.153
Cong 2.337.391.408

11.677.736.348

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, Cong ty c¢6 céc bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Mbi lién hé

Coéng ty cd phan Xay dung Dan dung Céng nghiép PVV ~ Coéng ty con

Coéng ty Cb phan Dau tu Khoang san Bic Trung Bo C4 déng gbp vén
Cong ty cé phan Pau tr Xay dung va K¥ thudt Vinaconex C dong gbp von
Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong Cb d6ng gép vén

Ngoai céc sb du va giao dich v6i cac bén lién quan d& dugc trinh bay & cac Thuyét minh trong tng, Cong

ty con co céc giao dich va sb du véi cdc bén lién quan nhu sau:

S6 dir v6i cdc bén lién quan

Cong ty C5 phin Xiy dung Din dung Céng nghiép PVV
Tra trudce cho ngudi ban

Phai thu khéc

Ngin hang Thwong mai TNHH MTV Dai Duong

30/06/2020

01/01/2020

VND

3.330.000.000

2.000.000.000

Vay

Phai thu khéc 13.000.000.000
Phai tra khéc 80.000.000.000
L3i vay phai tra 3.028.388.893

Cong ty Co phin Piu tur Khosng sin Bic Trung B
Phai thu v& khoan gép vén

Lai phai thu

CONG CU TAI CHINH

91.627.276.257
20.138.911.764

VND

3.673.453.291
3.330.000.000

2.000.000.000
13.000.000.000
80.000.000.000
2.836.277.781

91.627.276.257
20.138.911.764

Chi tiét céc chinh sich k& toan chi yéu va céc phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gbm c4c tiéu chi dé
ghi nhén, co s& x4c dinh gia tri va co s& ghi nhén céc khodn thu nhép va chi phi) d6i voi timg loai tai san
tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cu von dugc trinh bay tai thuyét minh Céng cu tii chinh.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ MAU SO B09a - DN
Cac thuyét minh ndy la mét bo phén hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Tai sén tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tién

Céc khoan dau tu

Phai thu cua khach hang

Phai thu khéac
Cong

Cong ng tai chinh

Gi4 tri ghi sb

Gia tri ghi sb

30/06/2020 01/01/2020
VND VND
457.151.937 135.803.639

58.660.000.000
158.597.860.413
280.206.192.180

58.660.000.000
159.633.154.125
280.382.161.790

497.921.204.530

498.811.119.554

Phai tr ngudi ban 139.036.714.508 143.229.140.334
Chi phi phai tra 251.843.010.278 239.625.688.602
Phai tra khac 83.051.022.143 82.840.975.999
Vay va no thué tai chinh 234.474.479.625 234.014.174.069
Cong 708.405.226.554 699.709.979.004
Trir di céc khoan du phong (32.116.474.192) (31.189.889.213)

Céng ty trinh bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo quy dinh cta Thong tu s6 210/2009/TT-BTC
ngay 06/11/2009 ctia BY Tai chinh. Thong tw ndy huéng dan 4p dung chuin muc k& toan quéc té vé trinh
bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i v6i cdng cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din
cu thé cho viéc d4nh gid va ghi nhan cong cu tai chinh theo gid tri hop 1y. Cong ty 43 trinh bay gid tri hop
Iy ciia cong cu tai chinh theo hudng dén vé thuyét minh béo céo tai chinh ciia Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cita B Tai chinh tai mdt sb thuyét minh & phén trén.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Céc hoat dong ciia Cong ty phai chiu rui ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Ban Giam déc chiu trich nhiém dit muc tiéu va céc nguyén tc co ban vé quan 1y rui ro tai chinh cho
Coéng ty. Ban Gidm doc 1ap céc chinh séch chi tiét nhu nhan dién va do ludng rui ro, han muec rii ro va
céc chién luge phong ngira riti ro. Viée quan Iy rii ro tai chinh duge nhén s thuge bo phén tai chinh thuc
hién.

Céc nhan su thudc bd phén tai chinh do ludng mirc 6 rui ro thuc t& so v6i han mirc dugc dérava 18p béo
céo thudng xuyén d& Hoi déng quan tri va Ban Gidm doc xem xét. Thong tin trinh bay sau ddy 1a dva trén
théng tin ma Ban Gidm doc nhén dugc.

Riii ro tin dung
Chinh séch ciia Céng ty 14 chi giao dich v&i céc khdch hang c6 qué trinh tin dung t5t va thu duoc di tai
san dam bao phit hgp nhim gidm rii ro tin dung. D6i v6i céc tai san tai chinh khéc, chinh sich cia Céng
ty 14 giao dich v&i céc td chirc tai chinh va céc dbi téc khac c6 xép hang tin nhiém cao.
Mire riii ro tin dung t8i da déi véi mdi nhém tai san tai chinh bang véi gid tri ghi s6 cia nhém cdng cu tai
chinh d6 trén bang cin d6i ké todn. C4c nhém tai san tai chinh 1én ctia Cong ty 1a tién glri ngan hang
(khong ky han, c6 ky han), phai thu cia khach hang, phai thu v& cho vay va phai thu khéc.

- Cdc tai san tai chinh khéng quad han ciing khong bi giam gid

Tidn giri ngén hang khéng qué han ciing khong bi giam gi4 14 céc khoan tién giri chil yéu tai céc ngén
hang c6 xép hang tin nhiém cao theo x4c dinh cla céc co quan x8p hang tin nhiém quéc té. Phai thu
khéach hang, phai thu v& cho vay va phai thu khdc khong qué han ciing khong bi giam gia chu yéu 1a tir
céc dbi tugng c6 qua trinh thanh toan t&t cho Céng ty.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO MAU SO B09a - DN
Cdc thuyé't minh nay la mt bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

29.

30.

Ruii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 13 riti ro Céng ty gap khé khin trong viée dép tmg céc nghia vu gén lién v6i cdc khoan
ng tai chinh dugc thanh toan béng cach giao tién mét hodc mat tai san tai chinh khéc.

Bang duéi ddy phén tich cac khoan ng tai chinh phi phéi sinh vao cédc nhém déo han c6 lién quan dya trén
ky han con lai tir ngay 1ap bang can dbi ké toan dén ngay d4o han theo hop ddng. Céc sb tién dugc trinh
bay trong bang sau 12 cic dong tién theo hop ddng khdng chiét khau.

Dwéi 1 nam Tir1 -5 nam
VND VND

Tai ngay 30/06/2020
Phai tra nguoi ban 139.036.714.508 -
Chi phi phai trd 251.843.010.278 -
Phai tra khéc 81.749.912.143 1.301.110.000
Vay va ng thué tai chinh 234.474.479.625 -
Cong 707.104.116.554 1.301.110.000

Tai ngay 01/01/2020
Phai tra nguoi bén 143.229.140.334 -
Chi phi phai tra 239.625.688.602 -
Phai tra khéc 81.539.865.999 1.301.110.000
Vay va ng thué tai chinh 232.014.174.069 2.000.000.000
Cong 696.408.869.004 3.301.110.000

Do ludng theo gid tri hop Iy

Gi4 gbc trir dy phong (néu c6) ddi vé6i chimg khodn kinh doanh, phai thu khéch hang, phai thu v& cho
vay, phai thu khéc, phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh 13 gin bing
v6i gid tri hop ly ctia ching.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 sur kién bat thudng ndo xay ra sau ngay két thic ky ké toan lam 4nh huéng dén tinh hinh tai
chinh va hoat dong ctia Cong ty can thiét phai di€u chinh hogc trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho ky
hoat déng nay.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Béng c4n dbi k& toan 13 sb liéu tai ngay 31 thdng 12 nim 2019 d3 duoc kiém todn
chuyén sang.

S6 liéu so sanh trén Béo céo két 'qué hoat dong kinh doanh va Béo c4o Iuu chuyén tién & 12 sb lidu cho ky
hoat déng tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 d4 duoc soat xét.

Ha Noz ngay 14 thdng 08 ndm 2020

Nguoi lap Ké ton truéng - “\0?
/5

7 L/_, /(/qu*""’;ffj/ .Jm“

Pham Thanh Thiy Vii Thi Xuian ‘ -—«.uThanh Kién
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