CONG TY CP VINACONEX 39 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

$6: 07 /TTt/VN-39/HDQT Ha Noi, ngay 08 thang 6 ndm 2020
CONG TYC
PHN X \
VINACONEX TO TRINH
39

“V/v: Xin phé duyét chii triong chuyén nhirong von gép tai Dy én: “Toa nha hén
hop dich vu, thwong mai, van phong va nha ¢ chung cu — Pong phdt Phan
Trong Tué - xa Tam hiép, xd Vinh Quynh, Huyén T} hanh Tri”.

Kinh gtri: Pai hoi dong Cb déng Cong ty ndm 2020

Ciac can cur:
- Cin ct Luat nha & s 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
- Cin ot Luét kinh doanh bit dong san s 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
- Can ctr Luét dAu tu sb 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
- Can ctr Didu 1¢ td chirc hoat dong ctia Cong ty C6 phan VINACONEX 39.
- Cin oft to trinh sé: 37 /TTr/VN-39/KH-KT ngay 05 thang 6 nam 2020 cta Tong

dong Cong ty xem xét, phé duyét chu truong chuyén nhuong vbn goép tai Du an: “Toa

nha hén hop dich vy, thuong mai, van phong va nha & chung cu — Pdng phéat Phan

Trong Tué - xd Tam hiép, x4 Vinh Quynh, Huyén Thanh Tri” v6i nhitng ndi dung

chinh nhu sau:

I. Téng quan vé dy 4n:

1. Tén Du 4n: Toa nha hdn hop dich vy, thuong mai, van phong va nha & chung cu -
Dong Phéat Phan Trong Tug.

2. Chu dAu tu: Cong ty Cb phin Dau tw Pdng Phat va Cong ty C6 phin Dau tu Xy
dung Vinaconex-PVC (Theo Gidy chimng nhdn ddu tu sé 011210001129 diéu
chinh 1in 2 ngay 1/8/2014 do UBND Thanh phd Ha Nbi cép).

3. Dia diém xay dung: Khu dét thudc 6 quy hoach ky hiéu A3-5 trong QHCT huyén
Thanh Tri ty 1€ 1/5000, x4 Tam Hiép va xa Vinh Quynh, huyén Thanh Tri, Ha
Noi.



4. Dién tich st dung dat: 11.668m” Trong d6: dién tich dit xdy dung la 11.000m?,
dién tich dAt ndim trong chi gi¢i mé duong 12 668m”.
5. Quy mb dén s: khoang 1.600 ngudi.
6. Mat do xay dung: 45%.
IL Pé xuit xin phé duyét chuyén nhwong von gép tai dw 4n:
— Chuyén nhuong lai vbn gop ctia Cong ty tai Dy an “Toa nha hdn hop dich vy,
thuong mai, van phong va nha ¢ chung cu — DPdng phat Phan Trong Tué - xa
Tam hiép, xd Vinh Quynh, Huyén Thanh Tri” cho cac Pon vi hodc cé nhan co
nhu cdu véi gié tri chuyén nhuong khong thap hop gia tri dAu tu ban déu.
— Giao cho Hoi déng quén tri/Ban Téng giam dbc thuc hién viée chuyén nhuong
phén vén gép ctia Cong ty tai Dy 4n theo dung quy dinh cua Phap luit va Diéu
1€ ctia Cong ty.

Tréan trong cam on!
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TM HOI PONG QUAN TRI




CONG TY CP VINACONEX 39 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

S6: 37 /TTr/VN-39/KH-KT Ha Ngi, ngay 05 thang 6 nam 2020

TO TRINH
V/v: Xin phé duyét chii trwong chuyén nhirong von gép tai Dw dn: “Toa nha hén hop
dich vu, thuong mai, van phong va nha ¢ chung cu — Péng phdt Phan Trong
Tué - xa Tam hiép, xd Vinh Quynh, Huyén Thanh Tri”.

Kinh giri: Hoi Pong quan tri Cong ty

Tdng Giam dbc xin bao cao Hoi ddng quan tri cong ty tinh hinh thuc hién du 4n
Phan Trong Tué nhu sau:

I. Cac can cir:

- Can cir Luét nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Can ctr Luat kinh doanh bat dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Can cir Luat ddu tu sb 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Cén ctt Diéu 1é tb chirc hoat dong ctia Coéng ty C6 phan VINACONEX 39.

- Hop ddng Hop tac kinh doanh sé 14/2012/HDHTKD ngay 10/2/2012 ky giita
Cong ty CP Péu tu Dong Phat va Cong ty CP Péu tu xay dung Vinaconex — PVC, nay
1a Cong ty CP Vinaconex 39 ( Sau day goi 1a Pdng Chu dau tu).

Cin ct Gidy Chung nhéan dau tu s6 01121000220 do UBND Thanh phd Ha ndi cép
ngay 20 thang 10 nam 2008; Didu chinh lan thir nhét ngay 14 thang 10 nam 2013; Diéu
chinh 14n thr 2 ngay 01 thang 08 nam 2014.

Can cr cong vin s6 6234/KH&DT-NNS ngay 12 thing 10 nim 2018 cta S&
KH&DT v& viée “Hoan thién hd so d& nghi diéu chinh chi trvong déu tu Dy 4n Toa

nha hén hop dich vu, thuong mai, vin phong va nha & chung cu — Pong phat Phan

Trong Tué tai xa Tam hié€p, x& Vinh Quynh, Huyén Thanh Tri”.

II. Téng quan vé dy 4n:

1. TénDuy an: Toda nha hdn hop dich vu, thuong mai, vin phong va nha & chung cu -
Pong Phat Phan Trong Tué.

2. Chu ddu tu: Cong ty C6 phin Pau tr Pdng Phat va Cong ty Cb phan Pau tu Xay
dung Vinaconex-PVC (Theo Gidy chimg nhén dau tu s 011210001129 diéu
chinh 14n 2 ngay 1/8/2014 do UBND Thanh phd Ha Nai cép).

3. Hinh thitc dau tu: Pau tu xdy dung méi khu van phong, dich vu thuong mai két
hop nha & cao tang.



10.

11.

Muc tiéu dau tu: Khai thac hiéu qua quy dat; Xay dung méi tda nha hén hop dich
vu, thuong mai, vén phong va nha & chung cu; Dam bao khép ndi df‘)ﬂg bd ha
téng k¥ thuét khu vuc 1an cén.

Pia diém x4y dung: Khu dit thudc 6 quy hoach ky hiéu A3-5 trong QHCT huyén
Thanh Tri ty 1€ 1/5000, x& Tam Hiép va xa& Vinh Quynh, huyén Thanh Tri, Ha
Noi.

Dién tich st dung dat: 11.668m?. Trong do6: dién tich d4t xay dung 1a 11.000m?,
dién tich d4t nim trong chi gi¢i m& dudng 14 668m>.

Quy md dén sb: khoang 1.600 ngudi.

Mat do xdy dung: 45%.

Heé s sir dung dat: 9,46 1an.

Céc cong trinh ha tdng k¥ thuét va ha tAng x4 hdi: Du 4n dam bao khép nbi véi
ha t?lng k¥ thuét khu vuc theo quy dinh. Phén dién tich san nha tré va sinh hoat
cong ddng duoc bd tri tai Du 4an (theo Vin ban sb 1188/QHKT-P2 ngay
14/5/2012 ctia S& Quy hoach Kién tric).

Ty 1€ va sb luong céc loai nha @, dién tich s& hitu chung, dién tich s& hitu riéng:

v' Téng dién tich san x4y dung ndi 110.427,5m’, trong do:

- San xé&y dung van phong, thuong mai dich vu, nha tré, 37.961,5m%
sinh hoat cdng ddng, giao thong, k§ thuit
- San x4y dung nha & (twong duong 1.092 cén ho) : 72.466m’.
v Dién tich s hitu chung, dién tich s& hitu riéng:
- Dién tich san s& hiru riéng (tinh theo théng tu :  72.128,8 m’.
03/2014/BXD ngay 20/02/2014). Trong d6
+ Dién tich san nha & : 63.006,2 m’.
+ Dién tich vdn phong, dich vu, thwong mai, nha tré : 9.122,6 m>.
- Dién tich sir dung chung: . 48.756,7 m’.
+ Dién tich sinh hoat cong ddng, k§ thuét, thang bd, : 38.298,7 m’.
thang méy, hanh lang...)
+ Dién tich tAng him : 10.458 m”.

IIL. Tinh hinh thwe hién cac thi tuc DAu tw dy 4n:
1. Nhiing cong viéc 4 thuc hién xong:

Lap bao cdo nghién ciru tién kha thi, kha thi;
Cép gidy chung nhén dau tu;

Phé duyét tbng mat bang, phwong 4n kién truc;
Thém dinh thiét ké Co s6;

Thiét ké Ban vé thi cong, téng du todn;

Tham duyét PCCC;



~ Diéu chinh gidy chimg nhan dau tu 1dn 1 (Thay ddi tén du 4n, chi tiét cac chi tiéu
ctia du 4n, Xac dinh tién do thuc hién dy 4n tir Quy IV/2013 -:- Quy 1/2017);
— Diéu chinh gidy chimg nhan ddu tu [4n 2 (Thay ddi thanh vién lién danh thyuc hién
du an tr cong ty Thanh Huy sang céng ty Vinaconex-PVC);
— Xéc dinh ranh gé6i khu dat;
2. Nhiing viéc cin phai 1am dé hoan thién tht tuc phép 1y du 4n:
— Gia han Gidy chimg nhén dau tur 4n 3.
— (Giéi phéng mat béng 01 ho dan con lai;
— Xéc dinh chi gigi dudng dé va do dac ban dd hién trang; Quyét dinh giao dat;
— Xin cip GP X4y dung.
3. Khé khin vuéng mic:
a. Dw 4n giip khé khiin vé cng tac xin gia han gidy phép diu tw cu thé nhw sau:
— Ngay 20/08/2018 Lién danh cé védn ban giri S& KH-DT TP Ha Noi xin gia han
gidy phép dau tu.
~ Ngay 12/10/2018 S& KHDT c6 cong vin sd 6234/KH&DT-NNS yéu cdu hoan
thién hd so d& nghi diéu chinh chu truong ddu tu Dy 4n Phan Trong Tué. Yéu cu

lién danh nha dau tu bd sung va giai trinh thém vé cac ndi dung v€ ning luc tai

chinh ctia cac nha dau tu.

Pén nay Cong ty Vinaconex 39 van khong thé chudn bi duoc hd so dé bd sung,
giai trinh v6i cac co quan chirc nang cu thé nhur sau:
% V& vbn cht s hira tham gia du 4n:

— Theo yéu cau cila S& tai chinh tai cong van sb 6328/STC-TCDT ngay 14/09/2018,
Lién danh nha dau tu phai tinh toan lai Téng mirc dau tu du 4n theo Quyét dinh sb
706/QD-BXD ctia B6 X4y dung vi Lién danh phai dép tmg vén chu sé hitu 14
20% tong mirc dau trr dy 4n.

- Téng mic dau tu d 4n 14 1.089.318 triéu; von chi s& hitu cia lién danh can 6 1a
217.864 tridu déng. Cong ty Vinaconex 39 can c6 1a 108.931 tridu ddng. Theo bdo
cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2018 vén chu s& hitu con lai cia cong ty
Vinaconex 39 1a 74.285 triéu dong (theo béo cdo tai chinh nim tai thoi didm
31/12/2019 cong ty tiép tuc ghi nhan 18 nén vén cha s& hitu s& tiép tuc giam) khong dam
bao theo yéu cau ctia phap luat d& dugc cdp gidy chimg nhén dau tu du an.

% V& vén vay ngén hang va cac ngudn vén tin dung khac phuc vu du én:

— Lién danh nha diu tu phai c6 van ban cam két cung cdp vdn cuia céc td chire tin
dung.

— Cong ty Vinaconex 39 khong thuc hién duge vi khéng c6 Ngan hang ddng y cung
cép tin dung cho Vinaconex 39 dé thuc hién du 4n vi Vinaconex 39 c¢6 ng x4u
nhdém 5 tai Ocenbank.

% Vé no thué:
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— Tai thoi diém 17/9/2018 Céng ty Vinaconex 39 dang ton tai khoan no tién thué
dét 12 9.759.219.542 ddng. Cong ty Vinaconex 39 phai hoan thanh nghia vu ndp
thué hozc ¢6 phuong 4n tra thué kha thi méi duge cép phép gia han du 4n.

- Tinh dn 15/05/2020 céng ty Vinaconex 39 vin dang no thué 1a 9.198.517.629
ddng va chua c6 phwong 4n tra no thué trong thoi gian téi.

b. Du 4n c6 thé bi thu hdi do khong thye hién theo chi trwong cia Thanh phé Ha

Noi:

Trong trudng hop Lién danh nha dau tr khéng hoan thién duoc thi tuc gia han gidy
phép dau tu, du 4n s& bi thu hdi do chi dau tur khong thuc hién dau tu trong thoi han
cho phép clia gidy chimg nhan d4u tur theo chu trrong ciia Thanh phd Ha Nbi.

IV. Phwong 4n dé xuit:

Véi nhitng khé khin vuéng mic nhv trén, trong thoi gian t6i du 4n c6 thé bi thu
hdi do Chu dau tu khéng c6 kha ning thuc hién cac buéc tiép theo. Tédng Gidm dbe
cong ty kinh trinh Hoi ddng quan tri Cong ty xem xét trinh Dai hoi ddng cb dong dong
y chi trvong chuyén nhuong vén gbp tai Du 4n: “Tda nha hén hop dich vu, thuong
mai, vin phong va nha & chung cu — Pbng phat Phan Trong Tué - x& Tam hiép, xa
Vinh Quynh, Huyén Thanh Tri” véi gia tri chuyén nhuong khéng thip hop gié tri ddu
tu ban déu va giao cho Hoi d?)ng quén tri/Ban Téng giam dbc thue hién viée chuyén
nhugng theo dting Phap luét va Diéu 18 Cong ty.

Trén trong cam on!
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