CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

M3u sé BO1 - DN

(Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia BTC)

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 03 nim 2020

Don vi tinh: Dong Viét Nam

Lo - Ma [Thuyet
TAISAN s6 | minh 31/03/2020 01/01/2020
A. TAT SAN NGAN HAN 100 636.007.713.966 639.079.523.920
ﬁ]éh"'va céc khBéB”t&Eng &&&ﬁg dan 10| 3 | 187.043.054]  1.815.137.842
Tién . T R T 187.043.054]  1.815.137.842
IL PAu tw tai chinh ngin han 120 4 93.701.316.657 93.743.625.457
| Chung khoan kinh doanh T 21 |  1.163.492.000 1.163.492.000
Dy phong gidm 1 gié chimg khoan kinh doanh 122 (1.089.451.600)|  (1.047. 142. 800)
" PAu tu ndm gitr dén ngay déo han | 123 93.627276.257|  93.627.276.257
111 Ciic khodn phii thu - nginhan  |130| | 360.146.253.532 f 361.780.752.745
Phai thu ngan han cla khgck{il'langiw*m#ﬁ’ 3] s T 163.657.026.296| ©165.999.985.100
“Itd truée cho ngudi bén ngén han | | 132 TT130.688.178.723|  129.745.784.760
" Phaithunginhankhie 136 |  74.681.886.875| 74.915.821.247
- Du phong cé4c khoan pha1 thu ngin han kho doi | 137 (8.880.838.362)] m’(*8 .880.838.362)
1V. Hang tbn kho 1 140} 6 © 181.918.946.244| f 181.684.668.071
Hang ton kho 141 181.918.946.244 181 684 668. 071
7Bu4phong g;;rﬁigla hang ton kho I V1) i o S D -
V. Tai san ngin han khac 1 s 3 ""§4Q'i3147§[ 55389, 805
* Chi phi tra trudc ngdn han I T R L -
" Thué gid i gia tang duge khdu rr | 152 53.958571) 55143 3.903
Thué va céc khoan khac phal thu cia NN 153 195.902|
B. TAL SAN DAI HAN 200 358.798.746.976/ _
L Céc khoan phai thu - dai han 210 218.714.729.102|
1 Pha1 thu da1 han khac - il 216 | = 7_2'f877ﬁ77—197165 L i
IL. Tai sin cb Cdinh | | 20| | 10322.690361] 11 29/13@ ({@kc(
Tai san b dmh hu’u hml 221 7 10.322.690.361 11291 9&
 Nguyén gid T el  56.185.538.820| 56 185.538&@2
 Gid tri hao mon liy ké i 223 x (45.862.848.459)| 77/44'@3 637.742) i
V Tal san cb dmh v | Bmh T 227 ] : R o = =
 Nguyen gid ’ ~ (228 | | 1141.555.000| ©141.555.000
Gid tri hao mon iy ké 1T 229 (141.555.000)|  (141.555.000)
111_ Bit dong sin dAu tw 1230 © 40.673.445.014]  41.360.093.111
| Nguyén  gid ' . 231 © 47.858.239.462 47.858.239.462
Gid tri hao mon Iy Ké 232 » (7.184. ’794’448) (6.498.146.351)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 13.456.403.282  13.456.403.282
Chi phi san xudt kinh doanh d& dang dai han 241 1.428.184.355 © 1.428.184.355
Chi phi xdy dung co ban dé dang ' 242 12.028.218.927 12.028.218.927
IV. Dhu tu tai chinh dai han o 1250 ©20.000.000.000,  20.000. 000.000
'7£)Aa~1>1 tL;v'aié cong ty lien két, lien doanh 252 i R e S -
‘Phutu gbp von vao don vi khae 253 9 | 20.000.000.000]  20.000.000.000
VL. Tai sin dai han khdc 260 i 55.631.479.217 © 56.731.836.528
Chi phi tra trugc daihan 261 ] 10 55.219.287.402 56.312.953.402
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 412.191.815|  418.883.126
TONG CONG TAI SAN 270 994.806.460.942 1.000.634.487.021




3 A

. ) I ’i Thuyét
NGUON VON 6 | minh ~ 31/03/2020 01/01/2020
A.NO PHAI TRA 300 962.032.367.867 959.787.693.382
I. No ngén han 310 894.632.465.593 891.111.586.212
Phéi trd nguoi ban ngén han 311 166.405.407.251 168.253.978.950
Ngubdi mua tra tién truéc ngin han 312 95.168.128.476 95.138.162.476
Céc khoan thué phéi nép Nha nudc 313 11 11.751.691.023 11.803.134.954
Phai tra ngudi lao dong 314 . 2.801.387.928 2.817.767.437
Chi phi phai tré ngan han 315 262.553.871.174 256.445.210.336
Doanh thu chua thuc hién ngé.n han 318 _ ' - -
Phai tra ngan han khéc 319 | 12 107.808.415.497 108.489.767.815
Vay v& no thué tii chinh ngén han 320 - 13 247.455.917.257 247.475.917.257
Qu¥ khen thudng, phtc loi 322 687.646.987 687.646.987
IL. No dai han 330 67.399.902.274 68.676.107.170
Ngudi mua tra tién trudc dai han 332 ; T -
Doanh thu chua thuc hién dai han 336 | 4 > 64.098.792.274 65.374.997.170
Phai tra dai han khéc 337 1.301.110.000 1.301.110.000
Vay va no thué tai chinh dai han 338 2.000.000.000 2.000.000.000
Du phong phai tra dai han 342 - -
B. VON CHU SO HUU 400 32.774.093.075 40.846.793.639
1. Vén chi s& hiu 410 | 15 32.774.093.075 40.846:793.639
Vén gop ciia chit s& hitu 411 300.000.000.000 300.000.000.000
C8 phigu phd thong cd quyén bigu quyét Hla 300.000.000.000 300.000.000.000
C6 phiéu wu dai 411 :
Thing du vén ¢ phin 412 15.069.800.000 15.069.800.000
Quy dAu tur va phat trién 418 4.527.319.614 4.527.319.614
Quy h3 tro sip xép doanh nghiép 419 L
Quy khéc thudc von chi s6 hiru 420 1.123.204.630 1.123.204.630
Loi nhuén sau thué chua phéan phdi 421 (291.655.342.873) (283.585.268.726)
LNST chua phédn phéti ity kg dén cudi ky trude |421a (283.383.268.726) (251.003.200.949)
LNST chuwa phdn phéi kp nay 421b (8.070.074.147) (32.582.067.777)
Loi ich cb déng thiéu sb 3.709.111.704 3.711.738.121
TONG CONG NGUON VON 440 994.806.460.942 1.000.634.487.021
]\/gay&o thdngy ndam 2020
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

(Ban hanh theo TT 56 200/20

ngay 22/1 7/20

M3u s4 B02 - DN

cua BTC)

BAO CAO KETQUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NH.&T
Quy I Nam 2020

14/TT-BTC

Don vi tinh: Dong Viet Nam

o M3 | Thuyét Luy ke Quy I
Chi tiéu z ik }
0.1 min Nim 2020 Nim 2019 Quy 1/2020 Quy 1/2019

1. Téng doanh thu 01| 16 2.034.804.825|  8.958.198.871 2.034.804.825 8.958.198.871
2. Cac khoan gidam trir doanh thu 02 - . . .
2. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip
dich vu 10 2.034.804.825]  8.958.198.871 2.034.804.825 8.958.198.871
3. Gia von hang bin | Y 2.222.287.052|  8.222.255.129 2.222.287.052 8.222.255.129
4. Loi nhuiin gdp ban hang va cung cép dich .
vu |20 (187.482.227) 735.943.742 (187.482.227) 735.943.742
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 18 268.606; 77.696.693: 268.606 77.696.693
6. Chi phi tai chinh 22| 19 6.332.502.726|  6.178.997.266 6.332.502.726 6.178.997.266

- Trong d6: Chi phi 1Gi vay 23 6.108.660.838|  6.041.532.697 '6.108.660.838 6.041.532.697
7. Chi phi ban hang 25 - 18.742.448 - 18.742.448
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| 20 1.117.949.235 944.523.040 1.117.949.235 944.523.040
9. Loi nhudn thuin fir hoat dgng kinh doanh | 30 (7.637.665.582) (6.328.622.319) (7.637.665.582) (6.328.622.319)
10. Thu nhép khéac 31| 21 : L d =
11. Chi phi khac 32| 22 428.343.672 640.359.485 428.343.672 640.359.485
12. Loi nhudn khéc 40 - (428.343.672)|  (640.359.485) (428.343.672) (640.359.485)
13. Téng loi nhuin ké ton trudc thué 50 (8.066.009.254)|  (6.968.981.804) (8.066.009.254)]  (6.968.981.804)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| 123 1 (1083301 d (31.083.301)
15. Chi phi thué TNDN - hoan lai 52| 24 6.691.311 48.150.559 6.691.311 48.150.559
16. Loi nhuin thuin sau thué TNDN . 60 (8.072.700.565)|  (6.986.049.062) (8.072.700.565)|  (6.986.049.062)
Loi nhufn cia ¢ ddng thidu sé (2.626.418) (4.187.416) (2.626.418) (4.187.416)
Loi nhuin ciia chi s& hiru (8.070.074.147)|  (6.981.861.646) (8.070.074.147)]  (6.981.861.646)
17. Ldi co bén trén cd phiéu 70 (269) (233) (269) (233)
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

- e

(Theo phirong phdp gidn tiép)

Mau s6 B0O3 - DN
(Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho ky hoat ddng tir ngdy 01 théng 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 03 nam 2020

Don vi tinh: Dong Viét Nam

. Ma Liy keé tur ngg‘ly Liy ke tor ngz}y
CHITIEU s 01/01/2020 dén 01/01/2019 dén
> 31/03/2020 31/03/2019
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
1. Lgi nhudn trieée thué 01 (8.066.009.254) (6.968.981.804)
2. Piéu chink cho cdc khoén: : :
Khau hao tii san c¢b dinh & BDSPT 02 1.655.858.814 1.670.236.314
Céc khoan du phong 03 42.308.800 (42.308.800)
L4i, 15 tir hoat dong dau tu 05 (268.606) (77.696.693)
Chi phi 141 vay 06 6.108.660.838 6.041.532.697
3. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trudc thay dbi von liru
djng 08 (259.449.408) 622.781.714
(Tang)/Giam céc khodn phai thu 09 1.635.953.145 (194.476.701)
(Ting) hang ton kho 10 (234.278.173) 3.117.087.718
Tang/( Giam) cac khoén phai trd (khdng'bao gbém lai vay va thué P BT
thu nhép doanh nghiép) 11 (3.850.677.663) (5.141.283.090)
(Tzng) chi phi wd uéc = 12z} ©1:100.357.311 1.242.225.570
L&i vay da tra ' 14 R - -
Thué thu nhap doanh nghiép d4 nop 15 - :
Thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
Chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 - -
Luru chuyén tién thudn tir hoat dong kinh docmlz 20 (1.608.094.788) (353.664.789)
[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi ¢& mua sam, xdy dung TSCP va tai san dai han khac 21 -
Tién thu tur thanh ly, nhuong ban TSCD va céc tai san dai han
khéc 22 -
Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cua don vi khéc. - 23 -
Tién thu héi cho vay, ban lai cic cong cu no ctia don vi khac 24 - -
Diu tr 26p vbn vao don vi khac 25 _ z
Thu héi d4u tir gép vén vao don vi khéc 26 . -
Thu 1&i cho vay, cb tie va loi nhuin dugc chia 27 . -
Luu chuyén tién thuan tir hoat djong dau e 30 B - =
II1. LUU CHUYEN TIEN THUAN TU HOAT PONG TAI CHINH (20.000.000) (70.000.000)
Tién thu tr di vay 33 = -
Tién tré no goc vay 34 (20.000.000) (70.000.000)
C6 tic, loi nhuén d3 tra cho chu s& hitu 36
Luu chuyén zhfza‘n tir hogt djng tai chinh 40 (20.000.000) (70.000.000)
Lu“u chuyén tién thuin trong ky | 50 (1.628.094.788) (423.664.789)
Tién va cdc khodn twong duong tién ton diu ky 60 1.815.137.842 1.192.904.744
Tién va cic khodn tuong dwong tién tdn cudi ky 70 187.043.054 769.239.955
NgayZ thang ¢ nam 2020
Ngudi lap K& toan trudng
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Céc thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop

nhat kém theo.

1. PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite s& hivu von

Cong ty Cb phan Vinaconex 39 (“Cong ty”) 1a cong ty c¢b phan dugc S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phd Ha Noi cip Gidy ching nhén déng ky doanh nghlep 14n dau sb6 0103015409 ngay
15/01/2007, Gidy ching nhan Ping ky doanh nghiép thay ddi gan nhét ngay 26/07/2017. Vén
didu 18 ctia Cong ty 1a 300 ty ddng tuong tmg véi 30 triéu cb phan, ménh gid mot cb phan 1a
10.000 dong.

Cé phidu cua Cong ty dugc niém yét tai s& giao dich ching khoén Ha Noi véi ma chimg
khoan la PVV.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty

- Xay dung céc cong trinh dén dung, giao thong, thuy loi, cac cong trinh dién dén 35KV,

trang tri ndi that, ngoai that cac cong trinh;
- San lap mit bing, xtr Iy nén moéng cong trinh;
- San xuét, lap rap, mua bén 6 t6 va may moc, thiét bi phu ting thay thé;
- San xuét, lép rap mua ban dung cuy, cong cu, thiét bi hd tro, ctiru nan;
- Van tai hang héa, van chuyén hanh khach béng 0 t6, cho thué xe;
- Trdng va ban cay xanh;
- Dich vu stra chira, bao dudng 6 t6;
- San xuét, mua ban, cho thué may méc thiét bi, vat tu vat liéu nganh xay dung;

- Kinh doanh bit dong san; kinh doanh nha hang.

Chu ky san xudt kinh doanh théng thwong

Déi v6i hoat dong x4y ldp,chu ky san xuét kinh doanh thong thuong cua Cong ty duogc thuc
hién trong thoi gian khong qua 12 thang.

Ciu tric Cong ty

Tru s& chinh cua Cong ty dat tai Tang 1, Toa nha CT2A, Khu db thi méi C6 Nhué, phuong Co
Nhué 1, quan Bic Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39 i
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cong ty c6 cdc cong ty con nhw sau:
Véngép  Tylé
Cong tv con Dia chi 31/03/2020 6 hitu

Cong ty c6 phdn Xay dung Toda nha CT2A, Khu do thi méi  38.660.000.000 77,32%
dan dung cdéng nghiép C4 Nhué, Quén Bic Tiur Liém,
PVV Ha Noi

Nién do ké toan
Nién do ké toan ctia Cong ty bét du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thing 12

nam duong lich.
Pon vi tién té sit dung trong ké toan: Ddng Viét Nam (VND)

Chufn muec va ché d9 ké toan 4p dung

Béo céo tai chinh duoc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), duge 14p dua trén cac nguyén
the ké toan phit hop véi quy dinh ctia Ché dd ké toan doanh nghi¢p ban hanh tai Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B9 Tai chinh, Chudn muc ké toan Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

2. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc 14p béo céo tai
chinh:

Co s6 1ap bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh duogc 14p trén co so ké toan don tich (trir mot sb thong tin lién quan dén luu
chuyén tién t8), theo nguyén tic gia gbc, dva trén gia thiét hoat dong lién tuc.

U'de tinh ké toan

Viéc 14p bdo cdo tai chinh tudn thi theo cdc chuin muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo céo tai chinh
yéu cdu Ban Giam déc phai c6 nhitng wée tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bao cao vé
cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 14p bao cao
tai chinh ciing nhu céc sé liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Mac
du céc udce tinh ké toan duoc 1ap bang tit ca su hidu biét cia Ban Giam dbc, sb thuc té phat
sinh ¢6 thé khéc véi cac wée tinh, gia dinh dit ra.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Chuyén dbi ngoai té

Nguyén tic chuyén d6i ngoai t& duoc thuc hién theo quy dinh cua chuén muc ké toan Viét
Nam (VAS) sb 10 - Anh hudng cia viée thay dbi ty gia hbi doai va Ché do ké todn doanh
nghiép hién hanh.

Trong ndm, cac nghi¢p vu kinh té phat sinh bang ngoai t& duoc chuyén d6i sang VND theo ty
gi giao dich thuc té tai ngay phat sinh hodc ty gia ghi s6 ké toan. Chénh léch ty gia phét sinh
duoc phan dnh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 14i) va chi phi tai chinh (néu 13). Céc
khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té duge danh gia lai theo ty gia giao dich thyc té tai ngay két
thic ky k& todn nam. Chénh 1éch ty gia do danh gi4 lai dugc phan 4nh vao chénh léch ty gia
héi doai va sb du dugc két chuyén sang doanh thu hoat dong tai chinh (néu 14i) ho#c chi phi
tai chinh (néu 13) tai ngay két thuc ki ké toan nam.

Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tidn bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gt khong ky
han, cac khoan dau tu ngén han, cé kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién

va it rti ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban diau

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gid gbc cong
céc chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai séan tai chinh ctiia Cong ty bao gom tién va cac khoan twong dwong tién, cdc khoan phai thu
khach hang va céc khoan phai thu khéc, céc khoan dau tu tai chinh va cdc cong cu tai chinh
phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban diu, céng no tai chinh dugce ghi nhéan theo gid gbc
trir di céc chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh do.

Cdng no tai chinh ctia Céng ty bao gom cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac
khoan chi phi phai tra, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddanh gid lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gié lai cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cac khoan phai thu va dg phong n¢ phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém béo
céo, dbi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu t§ khac theo nhu cdu quan 1y cta
Cong ty. Viéc phan loai céc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac duoc thuc
hién theo nguyén tic:

- Phai thu cta khach hang gém cac khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua-bén, bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau uy
thac cho don vi khéc;

- Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gém: Phai thu vé 13i cho vay, 14 tién glri; cac khoan da chi hg; céc
khoan bén nhén uy thac xuét khau phai thu hd cho bén giao Uy thac; phai thu vé tién phat,
boi thuong; cac khoan tam tng; cam cb, ky cuoc, ky qu§, cho muon tai san...

Cong ty can ctt k¥ han con lai tai thoi diém béo cdo ciia cc khoan phai thu dé phén loai 1a

phai thu dai han hozc ngén han.

Céc khoan phai thu duoc ghi nhén khong vuot qua gia tri cé thé thu hdi. Dy phong phai thu
kho6 doi duoc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu d& qua han thanh toan tir trén sdu thang trd
1&n, hodc céac khoan phai thu ma ngudi ng kho ¢ kha nang thanh todn do bi giai thé, phé san
hay céc khé khan tuong tw phu hop véi quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 ctia B6 Tai chinh va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan diu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chung khoan kinh doanh la céc khoan chimg khodn dugc Cong ty nam gitr véi muc dich
kinh doanh. Chting khoén kinh doanh dugc ghi nhin bét dau tir ngay Cong ty cb quyén so
hitu va duoc xac dinh gié tri ban dau theo gié tri hop 1y cta céc khoan thanh toan tai thoi
diém giao dich phét sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh
doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chirng khoan duogc xac dinh theo gid gbe trir
cac khoan giam gia chung khoén kinh doanh.

Du phong giam gid chiing khoan kinh doanh duoc trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.
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Cdc khodn dau tuw nam giv dén ngay ddo han

Cac khoan dAu tu nam gitt dén ngay ddo han bao gdm céc khoan dAu tu ma Cong ty cd ¥
dinh va kha nang giit dén ngay d4o han. C4c khoan dau tu nim gitt dén ngay déo han bao
gdm: cac khoan tién gt ngan hang c6 ky han (bao odm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai
phiéu, ¢ phiéu vu dai bén phét hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong
tuong lai va cac khoan cho vay nim gift dén ngay dao han v6i muc dich thu l4i hang ky va
céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay déo han khéc.

Céc khoan ddu tu ndm gifr dén ngay d4o han dugc ghi nhén bat dau tir ngdy mua va dugc xéc
dinh gié tri ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan dau
tu. Thu nhép 14i tir cac khoan dAu tu nam giit dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan
trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ du thu. Lai duoc huong trude khi
Cong ty nam gitr dugc ghi giam trir vao gia gbe tai thoi diém mua.

Cac khoan diu tu ndm gitr dén ngdy déo han dugc xéc dinh theo gid gde trir di dw phong dau
tu. Du phong cua cac khoan dAu tu ndm gift dén ngay ddo han dugc trich ldp theo cac quy
dinh ké toan hién hanh.

Pau tw vao cong ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6
kha ning kiém soét céc chinh sach tai chinh va hoat dong cua cac cong ty nhén dau tu nham
thu duoc loi ich tir hoat ddng cta cac cong ty nay.

Gé6p vén lién doanh

Céc khoan gbép von lién doanh 14 théa thudn trén co s& ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty
va c4c bén tham gia thuc hién hoat ddng kinh té trén co s dong kiém soat. Co s& ddng kiém
soat duoc hidu la viée dua ra cac quyét dinh mang tinh chién Tugc lién quan dén céc chinh
sach hoat dong va tai chinh cta don vi lién doanh phai c6 su ddng thuén cua cdc bén dong
kiém soat.

Trong truong hop mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc
thoa thuan lién doanh, phin vén gép vao tai san ddng kiém soét va bat ky khoan no phai tra
phét sinh chung phai ganh chiu cing véi céc bén gop vbn lién doanh khéc tir hoat dong ctia
lién doanh duoc hach toén vao béo céo tai chinh cta cong ty tuong ing va dugce phan loai
theo ban chét ctia nghiép vu kinh té phat sinh. C4c khoan céng no va chi phi phat sinh ¢6 lién
quan truc tiép dén phan vén gdp trong phan tai san dong kiém soat dugc hach toan trén co s&
ddn tich. Cac khoan thu nhép tir viéc ban hang hoac sit dung phan san pham duoc chia tir
hoat dong cta lién doanh va phin chi phi phat sinh phai ganh chiu duoc ghi nhén khi chac
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chén khoan loi ich kinh té ¢ duoc tir cac giao dich nay duoc chuyén t6i hodc chuyén ra khoi
Cong ty va cac khoan loi ich kinh té nay ¢6 thé duoc xac dinh mot cach dang tin cay.

Céc thoa thuan gép von lién doanh lién quan dén viéc thanh 14p mot co s kinh doanh doc
1ap trong d6 c6 cac bén tham gia gop vbn lién doanh duoc goi 1a co s& kinh doanh ddng kiém
soat.

Pau tw vao cong ty lién ket

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong pha1 la cong
ty con hay cdng ty lién doanh ctua Cdng ty. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua bén nhén dau tu
nhung khong c¢6 anh hudng v& mit kiém soat hodc dong kiém sodt nhimng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két theo gia
gbe. Cong ty hach toan vao thu nhap trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc
chia tir loi nhuan thuan lity ké ctia bén nhén dau tu phét sinh sau ngay dau tu. Céac khoan
khic ma Céng ty nhan duoc ngoai loi nhuén duogc chia duge coi la phan thu hdi cac khoan
dau tu va duoc ghi nhan 1a khoan giam trir gia gbc dau tu.

Céac khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién két duoc trinh bay trong
Bang can dbi ké toan theo gid gbe trir di cac khoan dy phong giam gia (néu c6). Du phong
giam gia dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duoc trich 1ap theo quy
dinh tai Thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia Bo Tai chinh vé “Hudng dan
ché @6 trich 1ap va str dung céc khoan du phong giam gid hang tdn kho, t6n that cac khoan
(dAu tu tai chinh, no phai thu khé doi va bao hanh san phim, hang héa, cong trinh xay lap tai
doanh nghiép”, Thong tu sb 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 ctia B Tai chinh vé viée stra
dbi bé sung Thong tu sb 228/2009/TT-BTC va cac quy dinh ké toén hién hanh.

PAu tw vao cbng cu von ciia don vi khdc

Diu tu vao cong cu vén cua don vi khac phan anh céc khoan ddu tw cong cu vén nhung
Céng ty khong c¢6 quyén kiém soét, ddng kiém soat hodc c6 anh huéng déng ké déi véi bén
duoc dau tu.

Khoan dau tu vao cdng cu von cac don vi khac dugce phan anh theo nguyén gia trir cac khoan
du phong giam gié dau tu.
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Hang ton kho

Hang ton kho dugc xé4c dinh trén co sé gid thdp hon gifta gi4 gbe va gié tri thuan c6 thé thuc
hién duoc. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét ligu truc tiép, chi phi lao dong
truc tiép va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c¢6 duoc hang ton kho ¢ dia diém
va trang thai hién tai. Gid gbe cua hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén
gia quyén. Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugce duge x4c dinh bing gia ban udc tinh trr cac
chi phi d& hoan thanh, chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phong giam gid hang tdn kho duoc trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phep trich 14p duy phong giam gid hang tdn kho, hong, kém phdm chat
trong truong hop gid gbc cua hang tdn kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc tai

thoi diém két thue k¥ ké toan.

Thi san ¢b dinh hiru hinh va khau hao
Tai san c¢b dinh hitu hinh duogc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon lay ké. Nguyen
gié tai san ¢b dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung. Nguyén g1a tai san ¢ dinh hitu hinh do
tu lam, ty xdy dung bao gbdm chi phi x4y dung, chi phi san xudt thuc té phat sinh cong chi
phi lép dat va chay thu.

Khéu hao tai san cb dinh dugc tinh theo phuong phdp dudng thang dua trén thoi gian su
dung udc tinh cta tai san phu hop véi khung khéu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 cua B Tai chinh. Thoi gian khAu hao cu thé cua cac loai tai san b

dinh nhu sau:

Nam
May méc, thiét bi 05-20
Phuong tién vén tai, truyén dan 06 -10
Thiét bi van phong ' 04 - 07

Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh x4y dung phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan trj hoac
cho bét ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi
can thiét dé hinh thanh tai san bao gdm chi phi xay lap, thiét bi, chi phi khac va chi phi l4i
vay c6 lién quan phtt hop véi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh khéu hao cta céc tai
san nay duoc 4p dung gidng nhu véi céc tai san khac, bét dAu tir khi tai san & vao trang théi

san sang str dung.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39 )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chi phi tra truéc
Céc khoan chi phi tra trudc dai han bao gdm chi phi thué vin phong tra trudc; gid tri cdng cu
dung cu, linh kién loai nhd XUAt dung va dugc coi 1a ¢6 kha ndng dem lai loi ich kinh té trong
tuong lai cho Cong ty v&i thoi han tir 1 nam trd 1én; chi phi tra trude dé duoc chuyén giao
quyén st dung cac nhan hiéu hang hoéa cta Vinaconex theo hop dbng Li-xang ky gitta hai
bén.

Chi phi tra trudce tién thué van phong tai Téng 12 - Toa nha Vinaconex 9 - Buong Pham
Hung - Tir Liém - Ha Noi duoc phéan bd vao chi phi hoat dong kinh doanh tuong tng véi
thoi han thué 46 nam.

Chi phi tra trudc @& nhan chuyén giao quyén sir dung cdc nhan hiéu hang hdéa cua Vinaconex
duoc phan b vao chi phi hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing véi thoi gian
phan bb pht hop véi thoi gian chuyén giao theo hop ddng 12 20 nam.

Chi phi tra truéc ctia Cong trinh Tap chi Cong san duoc phén b theo phuong phap duong
thang tuong tng thoi gian phén bd doanh thu khai thac cong trinh trong thoi gian 20 nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu tr hoat dong chuyén nhuong bét dong san dugc ghi nhan sau khi bt dong san da
dugc x4y dung hoan tat, phan 16n rti ro va loi ich lién quan dén bat dong san da dugc
chuyén giao sang ngudi mua theo quy dinh tai Chuén muc k& todn Viét Nam s6 14 - Doanh
thu va thu nhap khac.

Viéc ghi nhan doanh thu ban bét dong san phai ddm bao thod mén ddng thoi 5 didu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén
giao rti ro va loi ich gén lién véi quyén so hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con ndm gitt quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s¢ hitu bat dong
san hodc quyén kiém soét bat dong san;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong d61 chéc chéan;

- Doanh nghiép da thu dugc hoéc s€ thu duoc loi ich kinh té tr giao dich ban bat ddng san;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
Doanh thU: tu hQ’}? ddng xdy dung ctia Cong ty duoc ghi nhén theo chinh sach ké toan cua
Cong ty vé hop dong xay dung (xem chi tiét dudi day).

Lai tién gui duoc ghi nhén trén co s& don tich, duge xéac dinh trén so du céc tai khoan tién
gui va lai suat ap dung.
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Hop dong xiy dung

Khi két qua thuce hién hop déng xdy dung c6 thé duogc ude tinh mot cach dang tin cdy, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong Umg véi phén coéng viéc dd hoan
thanh tai ngay két thic nién do ké toan duoc tinh bing ty 1 phan tram gitta chi phi phét sinh
ctia phén cong viéc di hoan thanh tai ngay két thiic nién do ké toén so véi téng chi phi du
toan cua hop ddng, ngoai trir truong hop chi phi ndy khong tuong duong voi phan khi
luong xdy lap da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gdm céc chi phi phu thém, cac
khoan bdi thudng va chi thudng thue hién hop ddng theo théa thuén véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khong thé duge udc tinh mot cach dang tin cdy,
doanh thu chi duoc ghi nhn tuwong dwong véi chi phi cua hop ddng da phat sinh ma viéc
duoc hoan tra 1a tuong d6i chéc chan

Doanh thu chwa thyc hi¢n

Doanh thu chua thuc hién cta hoat dong kinh doanh bat dong san dugc ghi nhén theo tién do
thu tién trong cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dAt va nha & theo hudéng dan tai
Théng tw 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 ctia Bo Tai chinh.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm 1ai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ctia Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky khi
phat sinh trir khi duoc vbn hoa theo quy dinh cua Chuén muc ké todn Viét Nam va Ché do ké
to4an doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dung dé hinh thanh mdt tai san cu
thé duoc von hoa hinh thanh nguyén gia cua tai san do. Viée vdn hoéa chi phi di vay sé& duoc
tam ngung trong thoi gian qua trinh dau tu, san xuat tai san do dang bi gian doan, trir khi su
gidn doan do 1 can thiét. Viéc vbn héa chi phi di vay sé& chAm dut khi cac hoat dong chu yéu
va cin thiét cho viéc chudn bi dua tai san dé dang vao trang théi st dung hodc ban da hoan
thanh.

T4t ca chi phi 141 vay khéac dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi cac chi phi
nay phat sinh.

Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién téng gia tri cua s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan
lai. S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu
thué khéc véi loi nhuan thudn duoc trinh bay trén bdo céo két qua hoat déng kinh doanh vi
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thu nhép chiu thué khong bao gém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hozc duoc khau
trr trong cac nam khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gom cac
chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khéu trur.

Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén céc khoan chénh léch gitta gid tri ghi s6 va co so tinh
thué thu nhap cta cic khoan muc tai san hodc cdng ng trén bdo cdo tai chinh va dugc ghi
nhan theo phuong phép bang can ddi ké toén. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi
nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi
nhan khi chéc chén ¢6 @ loi nhudn tinh thué trong twong lai dé khéu trir céc khoan chénh
1éch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc x4c dinh theo thué sut du tinh s& 4p dung cho nim tai san duge
thu hoi hay no phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhip hodn lai dugce ghi nhan vao Béo céo
két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén chu s& hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan
dén cac khoan muc duoc ghi thing vao vén chi s hitu.

Tai san thué thu nhap hoén lai va no thué thu nhap hon lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty
c6 quyén hop phép dé bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhap hién
hanh phai ndp va khi cdc tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra
lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly boi cing mot co quan thué va Cong
ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Viéc x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép can ctt vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhiitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xé4c dinh sau cung vé thué thu
nhép doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac duogc ap dung theo cac quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bén lién quan
Céc doanh nghiép, cdc cd nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung gian, c6 quyén
kiém so4t Cong ty hodc chiu sw kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung su kiém soét véi cong ty
bao gdm ca Cong ty me, cong ty con va cong ty lién két 14 céc bén lién quan. Cac bén lién két, cac
c4 nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh huong dang ké ddi
v6i Cong ty, nhitng nhan su quan Iy chi chét bao gdm gidm dbc, vién chitc Cong ty, nhitng thanh
vién mat thiét trong gia dinh cua cdc ¢4 nhin nay hodc cac bén lién két v6i cac ca nhan nay ciing

dugc coi la cac bén lién quan.
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3. Tién va cic khoan twong dwong tién

31/03/2020 01/01/2020
VND VND
Tién mét 1.016.232 7.514.815
Tién gui ngén hang 186.026.822 1.807.623.027
Cong 187.043.054 1.815.137.842
4. PAu tw tai chinh ngin han
Chiang khoan kinh doanh
31/03/2020 01/01/2020
£ i tri o A Gid tri .
Gia goc 1?;;:;1 Duw phong Gia goc h(;": ly. Du phong
VND VND VND VND VND VND
C6 phiéu
PVX
+ Ve so .
luong 105.772 - - 105.772 -
+V@ 1.163.492.000  74.040.400 1.089.451.600 1.163.492.000 116.349.200 1.047.142.800
gidtr ,
DAu tw nam giir dén ngay ddo han
31/03/2020 01/01/2020
i K Gia tri o r . K Gia tri
Gia goc i 3 Gia goc ohi 53
VND VND VND VND
- Tién guii ¢6 ky han 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000

- Céc khoan dau tu

khac 91.627.276.257 91.627.276.257

5. Phai thu ngin han ciia khich hang

01.627.276.257

31/03/2020

91.627.276.257

01/01/2020

Cong ty CP Pau tu va K¥ thuat Vinaconex

Coéng ty CP Xay lap dau khi Thanh Héa

CN Ha Tay, Cong ty CP Tép doan Nam Cuong Ha
Noi

Céng ty C6 phan Pau tu va vat liéu PVV

Céc khoan phai thu khach hang khac

VND
7.471.997.969
50.551.642.770

28.357.635.855

36.090.164.131
41.185.585.571

VND
7.471.997.969
50.551.642.770

28.357.635.855

36.090.164.131
43.528.544.375

1

63.657.026.296

165.999.985.100
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6. Hang tdn kho

31/03/2020 01/01/2020
Gia gbc  Du phong Gidgoc  Du phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat li¢u 229.055.403 - 229.055.403 -
Cong cu, dung cu 429.178.000 A 429.178.000 .
CP san xuét kinh doanh dé 169.431.062.502 = 169.196.784.329 =
dang
Thanh phém 11.829.650.339 — 11.829.650.339 -
Hang hod - ” . -
Cong 181.918.946.244 - 181.684.668.071 -
7. Tai san ¢b dinh hiru hinh
) Phuong .
Méy moc Thiét bi tién TSCD khac Tong
thiet bi van phong van tai
VND VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2020 55.422.186.028 497.085.888 - 266266904  56.185.538.820
Tai ngdty 31/03/2020 55.422.186.028  497.085.888 - 266266904 56.185.538.820
Gi4 tri hao mon lity ké
Tai ngay 01/01/2020 44.130.284.950 497.085.888 - 266266904  44.893.637.742
Khéu hao trong nam 969.210.717 - - 969.210.717
Tai ngay 31/03/2020 45.099.495.667  497.085.888 - 266266904 45.862.848.459
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2020 11.291.901.078 - = - 11.291.901.078
Tai ngay 31/03/2020 10.322.690.361 - “ - 10.322.690.361
8. PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
31/03/2020 01/01/2020
o X R Gia tri i i Gia tri
G Du ph g : !
ia goc w phong hop Iy Gia goc Duw phong hoply
VND VND VND VND VND VND

Céng ty C5 phan Pau

tu Dong Phét




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39 ‘
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

9. Piu tw vao don vi khac

31/03/2020 01/01/2020
Gid ob Dy Gia tri Gid obe Du Gid tri
12 goc phong hop Iy g phong hop ly
VND VND VND VND VND VND
- Céngty CP Pau
tu xdy lap Dau khi
IMICO - - - -
Cong ty TNHH
Thanh Phd Xanh  20.000.000.000 - 20.000.000.000  20.000.000.000 - 20.000.000.000
Téng 20.000.000.000 - 20.000.000.000  20.000.000.000 - 20.000.000.000
10. Chi phi tra trwéc dai han
31/03/2020 01/01/2020
VND VND

Thué van phong

Thuong hiéu

Chi phi dau tu cong trinh Tap chi cdng san
Chi phi tra trude dai han khac

8.223.790.744
2.690.342.467
43.810.402.346
494.751.845

8.280.144.514
2.765.342.467
44.745.227.022
522.239.399

Cong

55.219.287.402

56.312.953.402

Chi phi ddu tu cdng trinh Tap chi Cong san theo Hop ddng hop tac kinh doanh véi Tap chi Cong

san, theo do hai bén cung nhau hop tac kinh doanh duéi hinh thirc Cong ty thuc hién x4y dung toa

nha tai vi tri Van phong Tap chi Cong san phia Nam va dugc phép kinh doanh trong vong 20 nam

(sau khi ban giao mot tAng him va mot 1au cho Tap chi Cong san). Theo d6, sau khi cdng trinh x4y

dung hoan thanh, Cong ty cho dbi tac khac thué lai v6i thoi gian 20 nim va ghi nhén chi phi xay

dung tda nha 12 chi phi tra true dai han va phan bd trong 20 ndm twong tng véi thoi gian phan bd

doanh thu d3 ghi nhén trudc. Thoi gian phan bd bat dau tir ngay 01/07/2011.
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11. Thué va cac khoan phai np Nha nwoc

01/01/2020 S0 Pphainop Sodandp 34,4302
trong nam trong nam
VND VND VND VND
Thué GTGT d4u ra phai ndp 434.491.104 57.834.290 376.656.814
Thué thu nhép doanh nghlép 4.037.277.777 - 4.037.277.7717
Thué thu nhap 4 nhan 260.302.138 6.390.359 . 266.692.497
Tidn thué dét 5.160.525.413 - - 5.160.525.413
Tis ke 1.910.538.522 6.000.000 6.000.000 1.910.538.522
Cong 11.803.134.954 12.390.359 63.834.290 11.751.691.023
12. Phai tra ngin han khéc

31/03/2020 01/01/2020

VND VND

- Kinh phi cong doan 634.929.099 634.929.099

- BHXH, BHYT, BHTN

- L&i vay phai tra

- C6 the

- Ngén hang TMCP Dai Duong

- Céc khoan phai tra, phai np khéac
Cong

13. Vay va no thué tai chinh ngin han

4.267.386.175

4.742.151.000
80.000.000.000
18.163.949.223

4.158.242.653

4.742.151.000
80.000.000.000
18.954.445.063

107.808.415.497

108.489.767.815

Ngén hang TMCP Quéc té

Ngéan hang TMCP Dai chtiing Viét Nam
Cong ty Cb phan Pau tu Thé Ky

Ngéan hang TMCP Dai Duong

Cong ty TNHH BOT Giao thdng Van tai
Sai Gon

Trudng Dai hoc Dong Do

Ngéan hang khac

Vay ca nhan

31/03/2020 01/01/2020
Gi4 tri Gi4 tri
VND VND

69.363.237.819
46.479.047.927
3.540.000.000
2.000.000.000
3.200.000.000

2.000.000.000
10.981.743.188
13.566.258.933

69.363.237.819
46.479.047.927
3.540.000.000
2.000.000.000
3.200.000.000

2.000.000.000
10.981.743.188
13.586.258.933
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No dai han dén han tra 96.325.629.390 96.325.629.390
Céng 247.455.917.257 247.475.917.257

(1) Khoan vay ngan han Ngan hang TMCP Quéc t& (VIB) - Hoi so chinh, theo Hop dong tin
dung s6 2782/HDTD2-VIB08/11 ngay 15/08/2011 va cac phy luc kém theo véi han muc la
100 ty dong, thoi han vay khong qua 12 thang. Lai sudt vay do Ngan hang quy dinh tai
tung thoi dlem Tai san dam bao 12 tai san hinh thanh trong tuong lai theo hop ddng thé
chap tai san sb 2782.02/2013/DB ngay 08/03/2013. Cong ty da lam viéc véi Ngan hang aé
¢6 tién trinh tra ng cu thé.

2) Khoan vay Ngéan hang TMCP Dai ching Viét Nam duoc chuyén 601 tor khoan vay cua
Téng Cong ty Tai chinh Cb phan Diu khi Viét Nam truée ddy, bao gdm céc khoan vay bd
sung von luu dong, vay mua méy moc thiét bi.

(3) Khoan vay ngan han Cong ty Cb phan Tép doan Thé Ky theo Hop ddng vay vbn ngay
02/08/2010. Trong nam 2014, Cong ty da ky phu lyc theo do ké tir ngay 03/07/2013 tr¢ di
Cong khong phai tra tién 1ai vay cho Cong ty C4 phan Tap doan Thé Ky.

14. Doanh thu chwa thye hién dai han

31/03/2020 01/01/2020

VND VND

Ti€n cho thué vén phong tai [[oa nha Tap chi 56.844.246.810 58.071.101.057
Cong san (1)

gl(ezr; cho thué vian phong tai tda nha Vinaconex 7.254.545.464_‘ 7303.896.113

Cong 64.098.792.274 65.374.997.170

(1) S tién thu duoc tir viée cho d6i tac thué van phong tai Toa nha Co quan thudng truc Cong
trinh Tap chi Cong san theo Hop dong sb 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10/12/2010.
Theo d6, doanh thu duoc ghi nhén timg ky twong ung véi thoi gian cho thué van phong cua
cong trinh la 20 nam ké tir ngay 01/07/2011

(2) Sé tién thu duoc tur viéc cho ddi tac thué van phong tai tang 12 tda nha Vinaconex 9, theo
hop ddng s6 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu dugc ghi nhan tung thoi ky tuong ung
v4i thoi gian thué con lai cua Cong ty 1a 43 ndm ké tir ngay 18/03/2013
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Co phiéu

S6 luong ¢ phiéu dang ky phét hanh
S6 luong ¢ phiéu da ban ra cong ching

- C6 phiéu phé thong
- C6 phiéu wu ddi

S6 luong ¢b phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng
- C6 phiéu wu dai

* Ménh gid c¢é phiéu (dong)

16. Téng doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 3 thang diu nim

Doanh thu hop ddng xay dung

Doanh thu kinh doanh bt déng san
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cong

17. Gia vén hang ban 3 thang dau nim

Gia von hop ddng xay dung

Gia vén kinh doanh bét dong san

Gi4 vdn hang ban va dich vu da cung cép
Cong

18. Doanh thu hoat ddng tai chinh 3 thang diu nim

Lai tién gui, tién cho vay
Cong

31/03/2020 01/01/2020
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
10.000 10.000

Nam 2020 Niam 2019
VND VND
-28.001.681 2.990.512.745

2.062.806.506

3.734.672.139
2.233.013.987

2.034.804.825

8.958.198.871

Nam 2020

Niam 2019

VND

2.222.287.052

VND
2.770.647.268
3:227.529.5335
2.224.078.326

2.222.287.052 8.222.255.129
Nam 2020 Nam 2019
VND VND

268.606 77.696.693
268.606 77.696.693
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19. Chi phi tai chinh 3 thing diu nim
Nim 2020

Nam 2019

‘ VND
Lai tién vay 6.108.660.838
Du phong/(Hoan nhép) giam gid chung khoén kinh

VND
6.041.532.697

doanh
Chi phi tai chinh khac 223.841.888 137.464.569
Cong 6.332.502.726 6.178.997.266
20. Chi phi quan ly doanh nghiép 3 thing dau nim
Niam 2020 Niam 2019
VND VND

Chi phi nhan vién quan ly 663.988.573

Chi phi khau khao tai san ¢ dinh

757.216.795

Chi phi dich vu mua ngoai 327.136.895 170.375.744
Chi phi bang tién khac .
Chi phi quéan 1y khac 126.823.767 16.930.501
Cong 1.117.949.235 944.523.040
21. Chi phi khéc 3 thang dau nim
Nim 2020 Nim 2019
VND VND

Tién chidm ndp thué -
Céac khoan khac 428.343.672

640.359.485

Cong 428.343.672

640.359.485

22. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 3 thang diu nim
Nam 2020

Niam 2019

VND

- Chi phi thué thu nh4p doanh nghiép tinh trén thu
nhép chiu thué ndm hién hanh

VND

(31.083.301)

Tong chi phi thué TNDN hién hanh : -

(31.083.301)
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23. Chi phi thué thu nhép doanh nghigp hoin lai 3 thing diu nim

Nam 2020 Nam 2019
VND VND

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phét . o ee
sinh tlr doanh thu chua thuc hién trong nim (epotaLl) (e ISIEs0)
Téng chi phi thué TNDN hoin lai (6.691.311) (48.150.559)

Ngay 2 thdng4 ndm 2020

Ngwoi lap Ke toan trudng Tong giam doc

Pham Thanh Thuy Poan Thi Huyén




