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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giém dbc Céng ty C8 phin Vinaconex 39 (“Céng ty”) trinh by bdo céo ndy cing véi bdo céo tai chinh
da dugc kiém todn ciia Cong ty cho nim t3i chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2019,

HOQI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi déng quan tri v& Ban Gidm dbc 43 didu hanh Cong ty trong nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2019 va dén ngay l4p Béo cdo ndy gdm:

Hi ddng quén tri

Ong Phan Dinh Phong Chi tich

Ong Nguyén Birc Thinh Uy vién (Mién nhiém ngay 01/02/2019)

Ong Vii Thanh Kién Uy vién

Ba Pham Thj Huyén Trang Uy vién

Ong Hén Thanh Céng Uy vién (Mién nhiém ngay 26/09/2019)

Ong Nguy&n Béo Trung Uy vién (B4 nhiém ngay 01/02/2019)

Ong V& Thanh T4m Uy vién (B nhiém ngdy 26/09/2019)

Ban Gidm dbc

Ong Vii Thanh Kién Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thj Kim Hanh  Phé Téng Gidm déc (B nhiém ngay 26/07/2019)
Ong Hén Thanh Céng Phé Téng Gism dbc (Mién nhiém ngay 01/02/2019)

Ong Nguy&n Birc Thinh Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 01/02/2019)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Gism dbc Céng ty chju trdch nhiém 18p Bdo céo tai chinh phin 4nh m§t cach trung thyuc va hop Iy tinh

hinh t&i chinh cling nhw két qué hoat d¢ng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t§ ctia Céng ty trong ném.

Trong viéc I8p céc Béo cdo tai chinh ndy, Ban Giédm dbc dugc yéu ciu phai:

- Tufn thit Chun myc ké todn Vigt Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh biy béo c4o tai chinh;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung c4c chinh sich d6 mot cich nhét quén;

- Duara céc xét dodn va udc tinh mot cach hop Iy va thén trong;

- Néu r3 céc nguyén tic ké toan thich hop ¢ dugc tudn thii hay khéng, ¢6 nhitng 4p dung sai 1&ch trong yéu
cin dugc cong bb va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khéng; ‘

- Thiét 18p va 4p dung kiém soét ndi bd mét céch hiru hidu cho muc dich 14p v trinh bay béo céo tai chinh
hop 1y nhim han ché riii ro va gian l4n; va ) )

- Lép béo cdo tai chinh trén co s& hoat dgng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty sé tiép tyuc
hoat déng kinh doanh.

Ban Giém d6c Céng ty chju trach nhiém d3m bio ring sb ké toan dwogce ghi chép mdt cach phit hop @8 phan

4nh hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring béo céo tai chinh tusn thi

céc Chuéin myc ké todn Viét Nam, Ché @5 ké toan doanh nghiép va c4c quy dinh phép Iy ¢6 lién quan t6i viéc

15p va trinh bay bdo céo tai chinh. Ban Gi4m déc ciing chiu tréch nhiém dim bao an todn cho tii sin cia Céng

ty va vi vy thuc hién céc bién phép thich hop @& ngin chin va phat hién céc hinh vi gian 14n v sai pham

khéc.
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

o]
~ a n VI et Tang 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Certified Public Accountants w m.anvietppa,com T (84-24) 6278 2904
E anviet@anvietcpa.com F (B4-24) 6278 2905

S6: 59 /2020/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic cb dong
H{i ddng quan trj va Ban Gism dc
Céng ty Cé phin Vinaconex 39

Chuing t6i d4 kiém toén Béo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty C4 phin Vinaconex 39 (goi tit 12 “Céng ty”)
dugc 18p ngay 18/03/2020 tir trang 06 dén trang 34, bao gdm Bang can dbi ké todn tai ngdy 31 thang 12 nam
2019, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, B4o c4o Iuu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay va
ban Thuyét minh béo céo tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Gigm déc

Ban Gidm d6c Céng ty chiu tréch nhiém v& viéc 14p va trinh by trung thyc va hop Iy bdo céo tai chinh ciia Cong
ty theo Chuén myc ké toén Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép v c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée
1dp va trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét ndi by ma Ban Gidm dbc x4c dinh 12 cin thiét
dé dam béo cho viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hosic nhim In.

Tréch nhiém ciia kiém ton vién

Tréch nhiém ctia ching t6i 14 dua ra y kién v& B4o céo tai chinh dua trén két qua ciia cudc kiém toan. Chiing tbi
da tién hanh kiém todn theo c4c Chuan myc kiém toan Viét Nam. Céc chuin myc nay yéu cAu chiing t6i tudn thi
chuéin myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, I4p k& hoach va thyc hién cude kidm todn dé dat duoc sy
dam bao hop ly vé viée liu béo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém ton bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém toan vé cac sé liu va
thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét dodn cia kiém todn vién,
bao gbm dénh gid rii ro cb sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n hodc nhim 13n. Khi thye hién
dénh gid cdc riii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soét ndi bd ciia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay béo céo tai chinh trung thue, hop 1y nhim thit ké cdc thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc t&, tuy
nhién khong nhim muc dich dva ra ¥ kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd ciia don vi. Cong viéc kiém toén ciing
bao gbm d4nh gi4 tinh thich hop ciia céc chinh séch ké todn durge 4p dung va tinh hop 1y ciia cac uée tinh ké toan
ctia Ban Gi4m d6c ciing nhur danh gi4 viéc trinh bay tdng thé béo céo tai chinh.

Chuing t6i tin twéng ring céc béng chimg kiém toan ma chiing t6i d thu thip dugc 12 dy dii va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing tbi.

Co s& ciia ¥ kién kiém toén ngoai trir

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty c6 mt s6 khoan cong ng phai thu khé ddi, cy thé: Phai thu ctia khich hang s tién
khoéng 43,1 ty déng; Ung trudc cho céc td d5i thi cong va mot s nha cung cép lién quan dén cac cong trinh da
quyét todn v6i s6 tién 12 khoéng 32,3 ty ddng; céc khoan cong ng phai thu nay phan 16n khéng dugc dbi chiéu va
da qué han thanh toén tir nhiéu ném truéc, d6i tuong khach hang phai thu dang trong giai doan rét khé khan, mét
kha nang thanh toan va c6 kha nang ding hoat dong kinh doanh. Chua c6 bét ky khoan du phong nao dugc Cong
ty trich 18p va phan anh trén bao céo tai chinh ndm 2019 lién quan dén cac khoan ng phai thu khé doi ndy. Theo
udc tinh clia ching t6i, dénh gid trén co s& thdi gian qud han va kha ndng thanh toén ciia céc khach hang lién
quan dén céc khoan cong no phai thu niy, Cong ty can trich 1ap thém dy phong phai thu khé doi voi sb tién
khoang 75,4 ty ddng. Theo d6, két qua kinh doanh nim 2019 ciia Céng ty s& giam véi sb tién twong img.

Partnering for Success



Tai ngdy 31/12/2019, Céng ty dang theo ddi khodn diu ty uy thdc véi Cong ty C5 phin Piu tu khoang san Béc
Trung BY véi s6 tién khoang 91,6 ty ddng kém theo I3 phéi thu twong tmg khoéng 20,138 tj ddng, céc khosn gbc
va l2i ndy d4 qu4 han thanh toén tir nhidu nam trude, Cong ty chua dénh gis dwoc kha nang tridn khai cdc dy 4n
dau tir cling nhir mure d6 t3n thit (néu c6) tir vide dAu tr néu trén, Chiing t6i khéng thé thu thap dwoc ddy di cac

Y kién kiém tosn ngoai trir

Theo y kién ctia chiing t6i, ngoai trir anh huéng ciia céc vén dé néu tai doan “Co sé ciia y kién kiém todn ngoai
trir”, Béo cdo tai chinh kém theo d3 phén 4nh trung thyc va hop 1y, xét trén cé4c khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty C4 phin Vinaconex 39 tai ngdy 31/12/2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iuu chuyén tién t§ cho nm tai chinh két thic cung ngdy, phit hop v6i Chuln myc ké ton Vit Nam, Ché d¢
ké todn doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée 18p va trinh bay béo c4o tai chinh,

Vén d2 cin nhén manh

r

Nhur dd néu tai thuyét minh sb 8 v& C4c khoan ng tdn dong va thuyét minh s6 10 v& Chi phi san xuét kinh doanh
dé& dang trong ban Thuyét minh bao céo tai chinh: Pén thai diém lap béo cdo tai chinh ndm 20 19 kém theo, Céng

Nhu d& néu tai thuyét minh sé 4 trong bén Thuyét minh béo cdo tai chinh: Bdo cdo t3i chinh kém theo duwgc Iap
trén co sé hoat dﬁng lién tuc mic di tai ngay 31/12/2019 Céng ty c6 sb ]‘.:5 lily ké khoang 281,029 ty déng tuong
tmg 93,67% von diéu 18, s6 dw ng ngén han da vuot qué s6 du tai san ngén han khoédng 255,86 ty déng, sb du ng

ddc thiic cong tac thanh quyét todn thu hdi cong n » 44m béo duy tri hoat dong lién tyc ciia Céng ty trong thoi
gian t6i. Bao céi tai chinh kém theo chua bao gom bét ctr didu chinh ndo cé thé phat sinh tir sir kién khéng chéc

4n ngoai trir cila chiing t6i khéng lién quan dén céc vén dé néu trén,

-

Nguyén Thuong Ta Thj Thim

Phé Téng Gism aée ‘ Kiém to4n vién -

S6 Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan 86 Gidy chimg nh4n ding ky hanh nghé kiém toan
0308-2018-055-1 3676-2016-055-1

Thay mt v dai di¢n cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Ngi, ngay 18 théng 03 ném 2020



CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 théang 12 néim 2019

CHI TIEU

A - TAI SAN NGAN HAN
L Tién va cdc khoan twong dwong tidn
1. Tién
IL Diu tir tai chinh ngfn han
1. Chitng khoén kinh doanh
2. Du phong gidm gi4 chirng khoén kinh
3. Dhu tu nim gitr dén ngly déo han
IIL. Céc khodn phai thu ng&n han
Phéi thu ngin han ciia khich hang
Tré truée cho ngudi ban ngfn han
Phéi thu ngén han khic -
Dy phdng phai thu ngén han khé dodj
. Hang tdn kho
Hang tdn kho
Tai sdn ngin han khic
Thué GTGT duee khiu trir
TAI SAN DAI HAN
Cédc khoan phii thu dai han
Phéi thu dai han khic
Tai sdn c6 dinh
Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
2. Taisan cb dinh v6 hinh-
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
IIL Bét dng san ddu tir
- Nguwyén gid
- Gid tri hao mon Iup ké
IV. Tai sin d& dang dai han
1. Chi phi sén xuat, kinh doanh dé dang dai
han
. Dlu tir tai chinh dai han
Déu tir vao cbng ty con
Déu twr gbp vén vao don vj khéc
. Dy phong dAu tir tai chinh dai han

VL. Tai sdn dai han khéc
1. Chi phi tra treée dai han
2. Taisan thué thu nhép hoan lai

TONG CONG TAI SAN

o Peae

CTH R W N -
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Ma Thuyét
s6 minh

100

110
111

120

121
122
123

130
131
132
136
137

140
141

150
152

200

210
216

-220

221
b 5
223
227
228
229

230
231

232

240
241

250
251
253
254

260
261
262

270

10

11

12

15

31/12/2019

561.393.523.945

135.803.639
135.803.639

93.743.625.457

'1.163.492.000
(1.047.142.800)
93.627.276.257

326.054.582.549
159.633.154.125
97.559.052.323
74.046.215.560
(5.183.839.459)

141.439.883.593
141.439.883.593

19.628.707
19.628.707

362.938.081.635

218.714.729.102
218.714.729.102

11.291.901.078
11.291.901.078
53.728.624.956
(42.436.723.878)

141.555.000
(141.555.000)

41.360.093.111
47.858.239.462
(6.498.146.351)

1.428.184.355
1.428.184.355

32.653.950.246
38.660.000.000
20.000.000.000
(26.006.049.754)
57.489.223.743

57.386.974.685
102.249.058

MAU SO B01 - DN

Don vj tinh: VND

01/01/2019

576.299.088.746

1.114.592.116
1.114.592.116

96.237.914.749

1.163.492.000
(1.057.720.000)
96.132.142.749

326.389.616.146
159.565.575.041
97.616.764.302
74.391.116.262
(5.183.839.459)

151.279.196.778
151.279.196.778

1.277.768.957
1.277.768.957

376.865.164.762

218.714.729.102
218.714.729.102

15.221.461.446
15.221.461.446
53.728.624.956
(38.507.163.510)

141.555.000 .

(141.555.000)

44.106.685.499
47.858.239.462
(3.751.553.963)

1.414.184.355
1.414.184.355

35.574.865.154
38.660.000.000
20.000.000.000
(23.085.134.846)
61.833.239.206

61.645.842.387
187.396.819

924.331.605.580
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CHI TIEU Mi 'I‘hflyet
s6 minh
NQ PHAI TRA 300
N¢ ngén han 310
Phai trd ngudi ban ngfn han 311 16
Ngudimua tra tién trirée ngin han 312 14
Thué va cdc khoan phdinfp Nhd nuée 313 15
Phai tra ngudi lao dong 314
. Chi phi phai tré ngfin han 315 1B
Phai tra ngfin han khéc 319 19
Vay va ng thué tai chinh ngin han 3200 17
Quy khen thidng, phiic loi 322
No dai han 330
Doanh thu chwra thyc hién dai han 336 20
Phai tra dai han khéc 337 19
Vay va ng thué tdi chinh dai han 338 17
VON CHU s& Hi'U 400
Von chii s& hira 410 21
Vén gbp ciia chi s& hitu 411
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu  4l1la
Thing du vén cb phin 412
Quy dAu tir phat trién 418
Quy khac thude vén chii s& hitu ) 420
Loi nhufn sau thué chwa phén phéi 421
- LNST chica phdn phéi lity ké dén cudi 421a
kp truede
- LNST chuea phén phéi kp ndy 421b
- TONG CONG NGUON VON 440
Ngwdi ldp Ké todn trudng
i / 4
Pham Thanh Thity Poan Thj Huyén

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngdy 31 théng 12 nim 2019

MAU SO B01 - DN

Don vj tinh: VND
31/12/2019 01/01/2019
885.930.013.786 881.985.012.793

817.253.906.616
143.229.140.334
92.806.205.476
8.579.262.024
1.316.490.122
239.625.688.602
99.650.892.928
232.014.174.069
32.053.061

68.676.107.170
65.374.997.170
1.301.110.000
2.000.000.000

38.401.591.794

38.401.591.794
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630
(281.029.537.705)
(248.251.888.784)

(32.777.648.921)

808.204.086.039
145.602.651.416
103.493.948.466
9.036.663.451
2.165.461.180
215.129.754.187
99.779.380.209
232.964.174.069
32.053.061

73.780.926.754
70.479.816.754
1.301.110.000
2.000.000.000

71.179.240.715

71.179.240.715
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630
(248.251.888.784)

(197.573.122.336)

(50.678.766.448)

924.331.605.580

953.164.253.508

Ha Ngi, ngay 18 thdng 03 ndm 2020
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

— —

Pham Thanh Thiiy

MAU SO B02- DN
Don vi tinh: VND
cHi TIEyY M3 Thuyét Niim 2019 Niim 2018
_ minh
1. Doanh thu bén hang va cung c4p dichvgy - 01 22 26.843.454.996  104.536.699.513
2. Céc khoan gidm trir doanh thy 02 - =
3. Doanh thu thuin v& b4n hang va cung cip 10 26.843.454.996 104.536.699.513
dich vu
4. Gi4 vén hang ban 11 23 24.712.163.703  103.238.096.078
S- Loinhudn gop vé bdn hang va cung cp 20 2.131.291.293 1.298.603.435
dich vu
6. Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21 310.454.194 256.790.178
7. Chi phi tai chinh 2 24 28.137.548.473  34.502.571.529
- Trong d6: Chi phi ldi vay 23 25.227.210.765  30.647.903.100
8. Chi phi bén hang 25 26 48.746.339 413.933.590
9. Chiphi quén Iy doanh nghiép . 26 26 4.769.666.982  12.457.683.969
10. Loi nhugn thuén tir hogt d4ng kinh doanh 30 (30.514.216.307)  (45.818.795.475)
11. Thu nh4p khéc 31 - 258.322.089
12. Chi phi khac 32 25 2.263.432.614.  4.460.091.761
13. Loi nhujn khéc 40 (2.263.432.614)  (4.201.769.672)
14. Téng lgi nhugn ké todn trwrée thud 50 (32.777.648.921)  (50.020.565.147)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 98 (85.147.761) (751.442.548)
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 29 85.147.761 1.409.643.849
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh 60 (32.777.648.921)  (50.678.766.448)
nghiép
Ha Ngi, ngay 18 théng 03 ném 2020
Ngudilgp . Ké todn trudmg
a1 = &
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2019

MAU SO B03 - DN

Don vi tinh: VND
s A Mi
CHI TIEU o Nim 2019 Nim 2018
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuén truée thué 01 (32.777.648.921) (50.020.565.147)
2. Diéu chinh cho edc khodn
- Khéu hao TSCP va BPSDT 02 6.676.152.756 6.165.783.887
- Céc khoan dy phong 03 2.910.337.708 2.792.926.778
- Lai, 1 tir hoat d6ng d4u tir 05 (310.454.194) (411.335.633)
- Chi phi lai vay 06 . 25.227.210.765 30.647.903.100
3. Loi nhuén tir hoat djng kinh doanh trwéc thay 08 1.725.598.114 (10.825.287.015)
d6i von hru dong '
- Téng, gidm céc khodn phai thu. 09 1.593.173.847 24.704.136.940
- T4ng, gidm hang ton kho 10 9.825.313.185 81.985.333.510

- T#ing, gidm céc khoan phai trd (Khéng k& 1ai vay 11 (20.297.062.011)
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)

- Téng, gidm chi phi trd trudc 12 4.258.867.702
- Tién 1 vay d4 tra 14 -
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 50.000.000
Liru chuyén tién thudn tir hoat d§ng kinh 20 (2.844.109.163)

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién thu tir thanh Iy, nhirgng ban TSCD va céc 22 -
TSDH khéc

2. Tién chicho vay, mua cdc congcung ciadonvi 23 (2.000.000.000)

3. Tién thu hdicho vay, bén lai c4c cdng cu ng cia 24 4.504.866.492
don vj khéac

4. Tién thu Iai cho vay, c tirc va lgi nhuén dwgc chia 27 310.454.194
Liru chuyén tién thuin tir hoat dng diu tw 30 2.815.320.686

I, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir &i vay 33 380.000.000
2. Tién tra ng gbc vay 34  (1.330.000.000)
Liru chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh 40 (950.000.000)
Liru chuyén tién thuén trong k¥ 50 (978.788.477)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 1.114.592.116
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 135.803.639

(87.858.105.478)
5.388.906.011

(12.041.942)
13.382.942.026

154.545.455

256.790.178
411.335.633

5.240.000.000
(23.196.803.304)
(17.956.803.304)

(4.162.525.645)
5.277.117.761
1.114.592.116

Ha Ngi, ngay 18 thing 03 ném 2020

Ngudi lap K& toédn trudng

s LQL o ¢ *ﬁ s
//

Pham Thanh Thiy Doan Thj Huyén




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i MAU SO B09- DN
Céc thuyét minh ndy Ia mgt b phan hop thanh vé cén duge doc dbng thoi véi bao cdo tai chink kim theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thike s& hiru vén

Céng ty C8 phin Vinaconex 39 ("Cong ty”) duge 4i tén tir Cong ty C4 phin Piu tr Xay dyng
Vinaconex - PVC tir ngdy 26/07/2017. Céng ty duge S& Ke hoach va DAu tw thanh phé Ha Néi cép
Gify chimg nhin dang ky doanh nghiép 14n dau s& 0103015409 niay 15/01/2007, Gifly chimg nhan

Cb phiéu ciia Céng ty dwgce niém yét tai sé giao djch chimg khon Ha Néi véi ma chimg khodn 13 PVV.
Hoat dgng kinh doanh chinh cia Cong ty

- Xdy dyng céc cong trinh dn dyng, giao théng, thiy lgi, c4c cdng trinh dign dén 35KV, trang
tri n6i thélt, ngoai thét c4c cong trinh;

- San l&p miit bing, xir Iy nén méng céng trinh;

- Séan xudt, I4p rép, mua bén 6 16 va méy méc, thiét bj phy ting thay thé:

- Sén xust, I&p rdp mua bén dyng oy, cbng oy, thiét bj h3 trg, clru nan;

= Vin tai hang héa, van chuyén hanh khach bing 6 t5, cho thué xe;

- Trdng va bén cly xanh;

- Dich vy sira chita, bao dudng & t6;

- San xuft, mua ban, cho thus méy moc thiét bi, vat tr vt liu nganh x4y dyng;

- Kinh doanh b4t d6ng sén; kinh doanh nha hang.

Chu ky sén xuét kinh doanh thong thuwdng

Déi véi hoat dong xay lép, chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cita Cong ty duge thye hién trong
théi gian khéng qu4 12 thédng,

Cu triic Céng ty

Try s chinh ctia Cong ty djt tai Ting 1, Toa nha CT2A, Khu d6 thj méi C8 Nhué, phudmg C8 Nhué 1,
quén Béc Tir Liém, Thanh phé Ha Néi.,

Cong ty c6 cac cong ty con nhur sau-
Vén gép TV 1¢
Cong tv con Dia chi 31/12/2018  sé hiru

Cong ty cd phin X4y dyng din Toa nha CT2A, Khu @5 thi méi C8  38.660.000.000 77,32%
dyng cbng nghiép PVV Nhué, Quin Béc Tir Liém, Ha Néi

NIEN Q KE TOAN, PON VI TIEN TR SUDUNG TRONG KE TOAN

Nién d§ ké ton ciia Cong ty bét du tir ngdy 01 théng 01 va két thic vao ngdy 31 thing 12 nim dwong
lich.

Pon vi tién 1§ sir dung trong ké toén: Déng Viét Nam (VND)
CHUAN MU'C VA CHE D) KE TOAN AP DUNG

4 £
Béo céo tai chinh dugc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), duge lép dya trén céc nguyén thc ké
todn phil hop véi quy dinh ciia Ché 46 ké todn doanh nghiép ban hanh tai Théng tu s6 zogéﬁUIMEé
BTC ngay 22/12/2014, Théng tu s§ 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ca B§ Tai cm 01'1 myc
todn Viét Nam va cée quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay béo cdo tai chinh.
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CONG TY €O PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) ! MAU SO B09- DN
Cdc thuyét minh nay 1& mét bs phan hop thanh vé cdn dirpe doc déng théi véi béo cdo 13 chinh kém theo

4.

- TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a céc chinh séch k& tosn chi yéu dugc Cong ty 4p dyng trong viéc 1p béo céo tai chinh ndy:
Co s6 Idp béo cdo tai chinh

Béo cdo t3i chinh dugc 1gp trén co s& ké todn ddn tich (try mft 56 thong tin lién quan dén lru chuyén
tién 1), theo nguyén tic gid goc, dva trén gia thiét hoat déng lién tyc.

. Bdo cdo t4i chinh néim 2019 cita Céng ty dugc 13p theo gid gbc dyra trén nguyén tic ké tosn hoat

ddng lién tuc mic dit trong ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2019 Céng ty tiép tuc giip mét sb kh
khan vé tai chinh thé hién: Tai ngay 31/12/2019 Céng ty ¢6 sé L3 Iy ké khodng 281,029 ty déng
chiém xAp xi 93,67% vén didu 1¢ (tal ngay 31/12/2018: 16 Ity ké khoang 248,25 ty d8ng), s dw ng ngén
han 44 vigt qué ti sin ngén han khodng 255,86 ty ddng, céc khoan ddu fir 43 hét han chua thu héi

cam két tiép tuc tim kiém céc dy 4n méi, ddy nhanh tién d6 céc dy 4n hién tai, 1am viée véi ngan
hang va cdc chi ng ¢ gia han cdc khoan ng dén han thanh ton. Do d6 Ban Gidm dée tin tuéng béo
céo tai chinh nam 2019 dugce I8p dya trén gia thiét Céng ty hoat déng lién tuc 1a phit hep.

Uée tinh ké todn

Viée 18p bédo cdo tai chinh tusn thi cde Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché b ké todn doanh nghiép va
cac quy dinh phip Iy cé lién quan dén viée 18p va trinh bay bdo c4o tai chinh yéu cdu Ban Gism déc
phéi ¢4 nhimg wéc tinh vi gii dinh anh huéng dén s8 ligu bio cdo vé cng no, tai san va vige trinh bay
Céckhoéncﬁngnqv&téisénﬁém@ngtaingﬁylgip bédo cdo tai chinh cling nhur céc s6 ligu béo cdo vé
doanh thu va chi phi trong suét ném tai chinh. M di cde wéc tinh ké todn dugc 1dp bang tét ca sy hiéu
biét clia Ban Gidm déc, sémt_rctéphétsixmwthékhécvéic&cudcﬁnh,giédinhdatra.

Tién va céc khodn frong dwong tidn

Tién phén 4nh toan b sb tidn hién c6 clia Cong ty tai ngay két thiic nién d8 ké todn, bao gdm tidn mat,
tién giri ngén hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong dwong tién phén 4nh céc khodn diu tur ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qué 03
thang ké tir ngay ddu tir 6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh m{t lwgng tién x4c dinh va khéng ¢4 rii

ro trong vigc chuyén ddi thanh tidn tai thoi didm bio cdo, duge ghi nhén phd hop véi quy dinh cia
Chuén murc ké todn Viét Nam s 24 - Bio cdo i chuyén tién t8,

Cong cy tai chinh
Ghi nhén ban déu
Tai sin tai chinh

Theo Théng tir 6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bd Tai chinh, t4i sin t4i chinh dwgc phin
logi mt céch phit hop, cho myc dich thuyét minh trong céc bo cdo tii chinh, thinh tAi sin tai chinh
duge ghi nhan theo gi4 trj hop 1y théng qua bdo céo két qua hoat déng kinh doanh, céc khoén cho vay
va phai thu, cdc khoan d8u tr nim gii dén ngay dio han v tai sin ti chinh sin sing 44 bén. Céng ty
xac dinh phén loai céc tai sén tai chinh ndy tai théi didm ghi nhan 1in dhu. :
Tt_a.iﬂlb'idiémghinhénIﬁndﬁu,téiséntéichinhduqcxécdinhmeogiﬁgﬁc??ngvdicécchiphigiao
dich trye tiép lién quan dén vige mua sém tai sén i chinh d6. Cc ti sén tai chinh ciia Céng ty bao
gdm tién va c4c khon twong duong tién, chimg khoén kinh doanh, dau fir ném giit &&n ngdy d4o han,
phai thu khéch hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) y MAU SO B09- DN
Céc thuyét minh nay I mgt bg phan hop thanh va cdn dupe doc déng thei véi béo cdo 141 chink kém theo

No phdi tré tii chinh

giao dich tryc tiép lién quan dén vige phat hanh ng phai tra tai chinh d6, No phai trd tai chinh ciia Céng
ty bao gbm phai tra ngudi bén, chi phi phéi tra, phai tra khac, vay vi no thus t3 chinh,

Gid tri sau ghi nhén ban ddy

Gié.trjsauglﬁnhénbandéucﬁacécoﬁngcutﬁichinhdﬂqcphénénhmeogiétrihoplyr. Trudng hop chua
céquydinhvéviécxécdmmaigidnihop Iy ciia céc cong cu tai chinh thi trinh by theo gi trj ghi s,
Bis trix cde céng cu tai chink |

Céc khodn phai thu va dy phong ng phii thu khé doi

Céc khodn phii thu duge theo dai chi tidt theo ky han géc, ky han con lai tai thoi didm béo cdo, dbi
trong phai thu, logi nguyén t& phai thu va céc yéu t6 khac theo nhu cdu quén 1y ciia Cdng ty. Viée phan
loai cc khoan phai thu I3 phai thu khich hang, phai thu khic dugc thyc hién theo nguyén tic:

- Phai thu ciia khach hang gdm c4c khoin phai thu mang tinh thwong mai phét sinh tir giao dich ¢6
tinh chét mua - ban, bao gém ca cdc khodn phai thu v& tién ban hang, xust khiu lty théc cho don vi
khdc;

- Phaéi thu khic gdm c4c khoan phéi thu khéng c6 tinh throng mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - bén, bao gbm: Phai thu vé Iai cho vay, 12 tidn gi: cdc khoén da chi h¢; cac khoan bén nhgn
Uy théc xuat khau phéi thu hg cho bén giao Uty théc; phai thu v& tidn phat, bdi thudng; cac khoan tam
tmg; cam cb, ky cuge, ky quy, cho muron tai san...

Cong ty cincit ky han con lai tai thoi didm béo c4o ciia cac khodn phai thu dé phan loai la-phaithu dai
han hogic ngén han. '

Céc khoan phai thu dwgc ghi nhan khéng vuot qué gié trj ¢6 thé thu héi. Dy phéng phai thu khé doi .
duge trich 18p cho nhimg khoén phai thu da qué han thanh toén tir trén sdu théng tré 1én, hodc cdc khoan
phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toén do bj giai thé, phésé.nhaycéckhékl?ﬁnn.rongy,rphg
hop véi céc Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché 46 ké todn doanh nghigp va cdc quy dinh hién hanh v&
trich lp dy phong n¢ phai thu khoé dai.

Cic khoan déu tw tai chinh

Chitng khodn kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh 13 céc khon chimg khoén dugc Céng ty nam gilt véi myc dich kinh 'doanl‘;.
Chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhén bét déu tir ngdy Céng ty c6 quyén s& hitu va duge xéc dinh glhi
tri ban dAu theo gid trj hop 1y cia céc khoan thanh toAn tai thoi didm giao dich phat sinh cdng céc ¢
phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.
Tai c4c ky ké todn tiép theo, céc khoan dBu tir chimg khoén duge xéc dinh theo gid géc trir céc khodn
giam gi chimg khodn kinh doanh.
Dy phong gidm gid chimg khodn kinh doanh durgc trich 14p theo céc quy dinh ké todn hién hanh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) i MAU SO B09- DN
Cdc thuyét minh nay l& mét b phan hop thanh va cén duge doc déng thoi véi béo cdo 131 chink kém theo

Cdc khodn ddu tu ndm gite dén ngay do han
Céckhoz'mdéu’nrnimgif.tdénngz‘zydﬁoh:_mbaogémcéckhoéndéuﬂrmiCéngtycé)’rdinhvékha

néing gilt dén ngly d4o han, Cic khoan diu tw ném giit dén ngay déo han bao gém: c4c khodn tidn g
ngén hing c6 ky han (bao gdm c4 cc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéy, ¢4 phi€u wu di bén phét hanh
bat bude phai mua lai tai mt thdi diém nhét dinh trong fuong lai va cc khodn cho vay ném giit dén

ngay ddo han v6i muc dich thy 13 hang ky va céc khoan diu fr nim gilt dén ngdy déo han khéc,

Céc khoan du tu ném gitr dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gi4 géc trir di dy phong diu tr. Dy
phong clia cc khodn diu tir ném gitt dén ngdy ddo han dugec trich 14p theo céc quy dinh ké todn hién
hanh,

Piu tir viao cong ty con

Céng ty con I3 céc céng ty do Coéng ty kidm so4t. Viéc kidm soét dat duge khi Céng ty c6 kha ning
kiém soét céc chinh séch i chinh va hoat dfng ciia c4c cong ty nhan ddu tir nhim thy duge loi ich tir
hoat dfng ciia céc cing ty ndy.

G6p vén lién doanh

Céc khodn gép vén lién doanh 12 théa thusn trén co s§ ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va cac bén
tham gia thyc hién hoat déng kinh t& trén co s& ddng kiém so4t. Co s dbng kidm soét duoc hidu I3 vide
dua ra cc quyét dinh mang tinh chién hroe lién quan dén c4c chinh sich hogt déng v tai chinh cfia don
Vi lién doanh phai ¢6 sy déng thuin ctia céc bén déng kidm sodt.

Trong trudng hop mot céng ty thanh vién tryc tiép thyc hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa thudn
lién doanh, phin vén gép vao tai sin déng kiém soat va bét ky khoan ng phai tré phit sinh chung phai

Céo théa thudn g6p vén lién doanh lién quan dén viéc thinh 19p m@t co s kinh doash ddc 18p trong do
¢6 c4c bén tham gia gbp vén lién doanh duoc goi 14 co sé kinh doanh ddng kiém soét.

Piu tw vao cbng cy vén ciia dom v khic

Ddu tu véo cdng cy vén clia don vj khéc phan 4nh céc khoin qﬁu‘tu cdng cy vén nhung Céng ty khéng
¢6 quyén kiém sost, ddng kiém soét hoic c6 dnh huéng déng ké d6i véi bén duoc diu tir.

Khoan du tir vio cbng cy vén céc don vi khic duge phén 4nh theo nguyén gid trir c4c khoan du phong
gidm gis dAu fur.

Hang tdn kho

Hang tn kho duge x4c dinh trén co s& gia thép hon gitta gi4 gbe v gi tri qmén c6 thé thyee bién dug.
Gié gbc hing tn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cc chi ph lién quan tryc tiép khéc phat
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH i MAU SO B09- DN
Cdc thuyét minh niy la mt b6 phan hop thanh va cén dige dpc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

sinh ¢4 c6 dugc hang tdn kho & dia didm va trang théi hi¢n tai. Gid géc ciia hang tdn kho dwoc x4c dinh
theo phuong phép binh quén gia quyén. Gi trj thudn ¢6 thé thye hién duge duge x4c dinh bing gia ban
uc'rctinhtﬁ:cacchiphiudcﬁnhdéhoanmanhvachiphiuacﬁnhcénﬂﬁétchoﬁécﬁeumuchﬁng. Hing
tdn kho durgc hach tosn theo phuong phap ké khai thudng xuyén. '

Dy phong giam gid hing tn kho 14 s6 chénh léch gitra gid gée cita hang tdn kho 16n hon gié trj thudn ¢6
thé thyc hién duge ctia chiing tai ngdy ket thiic nién d¢ ké todn, dugc trich 18p phit hgp céc Chudn myc

ké todn Viét Nam, Ché d6 k& todn doanh nghiép v céc quy dinh hién hanh v& trich 1ap dy phong gidm
gié hang tén kho.

Tai sdn c6 djnh hira hinh va khiu hao

Téi san 6 dinh hitu hinh dwge trinh bay theo nguyén gid trix gid trj hao mon Iy ké. Nguyén gid tai san
cb dinh hitu hinh dwgc x4c dinh theo gi4 géc.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh hinh think t mua sim va xdy dyng chuyén giao 13 toan bd céc

chi phi ma Céng ty phai bd ra dé c6 tai sin cb dinh tinh dén thoi didm dua 3 san 46 vao trang thai

séin sang sir dung.

Cécchiphiphétsinhsaughjnhéinbandﬁuduchhjtﬁngnguyéngiﬁcﬁatéisénnéuchﬁngthucsucéj

thiéntrangthéihiéntaisovéitrangméitiéuchuﬁnbandéucﬁatéiséndé,nhu:

- Thay dbi bo phén cia tai sdn cb dinh hiru hinh am téng thdi gian sir dung hitu ich, hodc Iam ting
cong suét sir dung cita ching; hoiic

- Ci tién bd phén ciia t3i san cb cnnhh&uhinhlamtsngdangkéchéuuongsanphémsanxuém;hoac

- Ap dyng quy trinh céng nghé san xufit méi lam gidm chi phi hoat déng cila tai san so véi trude.

Céc chi phi phét sinh ¢ sira chita, bao dudng nhim muye dich khaj phyc hojic duy tri kha néng dem lai
lgi fch kinh té cita tai san theo trang théi hoat déng tiu chudn ban ddu, khéng théa mén mét trong céc
diéu kién trén, dugc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky.

Téi sén cb dinh hitu hinh duge khau hao theo phirong phép dudmg thing, s khu hao duge tinh bing
nguyén gid chia (:) cho thdi gian hitu dung wdc tinh, phit hgp véi cac quy dinh tai Théng tir s
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ciia Bg-Tai.chinh. Thoi gian tinh khéu_hao cu_thé.cﬁ@céc..loaitéi san-
nhu sau; ! - b

Nim
M4y moéc, thiét b 05 - 20
Phwrong tién vén tai, truyén din 06-10
Thiét bj van phong ‘ 04 -07

Bit dong san dAu tw

Bét dong san diu tr ciia Cong ty bao gdm nha cira vat kién triic va céc t3i sin khac duoc sir dung nhim
muyc dich thu lgi tir viéc cho thué hoic chdr ting gid.

Bt dong san dAu tur cho thué duge trinh by theo nguyén gié trir gié trj hao mén Ity ké do suy giam gia
tri. Nguyén gié bét dong san dAu fir 13 toan b céc chi phi bang tién hosic twong dwong tidn ma doanh
nghiép b rahoécgiéuihoplycﬁacéckhoénkhécduaran:aodéidécé dugc bit dong san dhu tir tinh
den thoi diém mua hoic x4y dyng hoan thanh bt déng san ddu tu.

caccmphiﬁénquanaénbétd@ngsandﬁumphatsmhsaughinh@nband&uduchlﬁnhanvaochi
phi, trir khi chi phf ndy ¢6 kha niing chéic chén 1am cho bét dfng sén diu tr 130 ra loi fch kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat dfng duge dénh gid ban dAu thi dwge ghi ting nguyén gis.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 1 MAU SO B09- DN
Cdc thuyét minh ny 1a mét b phen hop thanh va cdn dege doc déng thei vét bho edo 13 chinh kém theo

Bit dong sin ddu tir cho thus duge khdu hao theo phurong phép dudmg thing, dya trén theq gian hir
dung uéc tinh, phit hop véi cic quy dinh tai Théng ti s6 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 ctia B Tai
chinh. Thb'igiantinhkhéuhaocuthécﬁacécloaité.isénnhusau:

Nim

. _‘—‘—-—__.
Nha cira, v4t kién triic 20
Céc tai san khac 05

Chi phi xiy dyng co' ban d& dang

Cac tai sin dang trong qué trinh xay dyng phyc vu myc dich san xuét, cho thué, qun trj hojic cho bt ky
myc dich ndo khic duoc ghi nhén theo gid gée. Chi phi ndy bao gém céc chi phi cdn thiét 42 hinh thanh
14i san bao gém chi phi x4y 1ép, thiét bj, chi phf khac va chi phi 13 vay ¢6 lién quan phit hop véi chinh
sach ke todn cia Cong ty. Viéc tinh khiu hao clia cdc tai sin ndy duge 4p dung gibng nhu véi cac 3
san khic, bétdﬁut&khitéjsénév&ohangthﬁsgnsangsfr dyng.

ty v6i thdi han tir 1 ndm tr lén: chi phf trd truée dé duge chuyén giao quyén siy dyng cdc nhan hiéu
hang héa ciia Vinaconex theo hop d6ng Li-xing ky gifta hai bén.

Chi phi tré truée tién thué van phong tai Ting 12 - Toa nha Vinaconex 9 - Budmg Pham Himng - Tir
Liém - Ha N6i duoc phan bé vio chi phi hoat d¢ng kinh doanh twong tmg véi thoi han thué 46 nam,

Chi phi tr trude dé nhan chuyén giao quydn si dung c4c nhan higu hing héa cia Vinaconex dirge phén
bd vao chi phi hoat d0ng kinh doanh theo phuong Phép dudng thing véi théi gian phén bd phd hop véi
thdi gian chuyén giao theo hop ddng 13 20 nam.

Chi phi tra truée ciia Cong trinh Tap chi Cong sin duge phén bd theo phuong phép duong thing trong
L'mgrhbigianphénbédoanhmukhaithéccdngtﬁnhh-ongﬂﬁrigiauzomm.

Céc khoin ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duge theo di chi tidt theo ky han géc, ki han con lai tai thei didm bio cdo, dbi
trong phii tré; loai nguyén - phai tra va cdc yéu t4 khic theo nhu cu-quan Iy cia Céng ty. Viéc. phan
loai céc khoén phai tra 13 phai trd ngudi bén, phai tra khac duge thyre hién theo nguyén tic:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phéi trd mang tinh thwong mai phét sinh tir giao dich cé tinh
chit mua - ban, baogémcﬁcéckhoénphéiﬁéklﬁnhﬁpkhéuthﬁngquangu&inhﬁnﬁyﬂﬁc;

- Phai trd khdc gém c4c khoan phéi tra khéng cé tinh thirong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cép hang héa dich vy, bao gdm: Phai tra vé lai vay; ¢b tire va lgi nhuéin phai tré;
chi phi hoat dng d&u tir tai chinh phéi tré; cdc khoan phai trd do bén thir ba chi h; céc khoan tidn
bén nhén ty thdc nhin cia cde bén lién quan dé thanh todn theo chi dioh trong giao dich &y théc
xuit nhip khiu; muon tii sin; phi tra v& tidn phat, bi thudng; tai sén phat hi¢n tEua c.hu:a 18
nguyén nhén; phii trd vé cdc khoan bao hidm x& hoi, bao hiém y t&, bio hiém thit nghiép, kinh phi
cdng doan; cac khoan nhén ky cuge, ky quy...

Cong ty cin cir ky han con lai tai théi diém béo co clia c4e khoan ng phéi tra & phén loai 12 dai han

ho#c ngén han.

Céc khoén ng phai trd dugc ghi nhén khéng thip hon nghia vu ph_éi thanh toén. Khi cd? c:é.tl:1 ba::g
chirg cho thdy mét khoan tén thét c6 kha ning x4y ra, Céng ty ghi nhén ngay mot khoan phai

theo nguyén tic thén trong.
15
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH . MAU SO B09- DN
Céc thuyét minh nay 1a mpt bg phén hop thanh va cén dioe doc dong théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao gdm: céc khoan di vay, ng thué tii chinh vi vay vén theo phuong thire
phat hanh tréi phiéu thudmg (khong c6 quyén chuyén dbj). :

Céc khoén di vay va ng thué tai chinh durgc theo dai chi it theo timg déi twong cho vay, cho ng, timg
khé udc vay ng va timg loai tAi sn vay ng; theo ky han phéi tra ciia cdc khoén vay, ng thué tai chinh va
theo nguyén ¢ (néu c6). Céc khon c6 thi gian tré ng con lai trén 12 théng k& tir thoi diém béo cdo
durge trinh by 14 vay va ng thué t3i chinh dii han. Céc khoan dén han tra trong véng 12 théng tiép theo
ké tir thoi diémbéocéodquctti:ﬂlbéylavayv&nqﬂmétéichinhng%han.

Ghi nhin doanh thu
Doanh thu bén bét djng sin phai dim bio thod min adng thoi 5 didu kién sau:

- Bat dfng sin d2 hoan thinh todn b va bin giao cho ngudi mua, doanh nghiép a4 chuyén giao rii
ro v loi ich gén lién véi quyén sé hiru bt dong sén cho ngudi mua:

- Doanh nghiép khéng cdn ném gitr quyén quan Iy bt dfng sin nhu ngudi s& hitu bét.dong san.
hodc quyén kiém soat bit dfng sén;

. Doanh thu duge xéc dinh twong déi chéc chin:

. Doanh nghiép d thu dugc hogc s& thu dugc loi fch kinh t& tir giao djch bén bét déng san;

- . Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban bét dong san,

Doanh thu hgp déng xdy dymg:

- Trudng hop hop dbng x4y dung quy dinh nha thiu duge thanh todn theo tién 46 k& hoach, khi
ket qua thye hign hop ddng xdy dyng dugc wde tinh mét cich déng tin cdy, thi doanh thu va chi
phi clia hop dbng xAy dung dwoc ghi nhan tong {mg v6i phén cong viée 44 hoan thanh do C
ty fur xéc dinh véo thdi diém béo céo ma khéng phy thude vao héa don thanh todn theo tién d¢ k
hoach d4 1p.

- Trudng hop hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu duge thanh todn theo gié trj khéi rgng thure
hi¢n, khi két qua thyc hién hop ddng xdy dng duoc xéc dinh mét cich déng tin cdy va dugc
khach hang xéc nhfn, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong tmg
v6i phén cbng viéc da hoan thanh dugc khéch hang x4c nhén trong ky phan 4nh trén héa don d&
14p.

Khi két qua thye hién hop ddng xay dyng khéng thé wéc tinh duge mét cch déng tin cdy, thi:

- Dommmum;ch;ﬁnhanmngdumgvéichiplu'cﬁahquangdaphéxsmhmaviechoanuala
twong dbi chic c|
= Chiptu'cﬁahgpdbngduchmnhanvaochiphikbidaphé:smh.

Chénh léch gifta tng doanh thu Ily ké ciia hop ddng x&y dung d& ghi nhan va khoan tién iy ké ghi
trén héa don thanh toédn theo tién d ké hoach ciia hop déng duge ghi nhén 13 khoan phai thu hogc phai
tré theo tién 49 ké hoach ciia céc hop ddng x4y dyng.

Doanh thu cho thué tai sin hoat dfng

Doanh thu cho thué tii sin hoat dfng dwoc ghi nhan theo phuong phép dudmg thing trong sut?? thdi
gian cho thué. Tién cho thué nhén truéc clia nhidu ky duoc phin bd vao doanh thu phi hop véi thai

gian cho thué.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH MAU SO B09- DN
Cc thuyét minh ndy la mét b§ phén hop thanh va cdn diege doc dong théi véi bdo cdo tai chink kém theo

Léi tién giri dwgc ghi nhén trén co s ddn tich, duge xéc dinh trén s6 dw cc tai khoan tidn giri va 1
sufit dp dung.

Doanh thu chua thye hign

Doanh thu chvra thye hign cia Céng ty bao gdm thu tidn trong céc hop déng cho thué vin phéng tai
ting 12 - tda nha Vinaconex 9 - dutng Pham Hing - Tir Liém va tién thu tir hop ddng cho thud vin
phdng cao bc 19 Pham Ngoc Thach - Quén 3 - Thanh phé Hd Chi Minh.

Doanh thu chua thyc hién duge phan bé vio doanh thu theo phuong phép dudng thing dya trén sé tidn
da thu dwgc va s6 ky thu tidn trude,

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va cac chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khodn vay
cua Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao két qué kinh doanh trong ky khi phét sinh trir khi dugc
von hod theo quy dinh ciia Chuén myrc k& tosn Viét Nam va Ché 45 ké todn doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vigc mua sém, xdy dyng d& hinh thanh mét tai san cy thé dirgc
vén héa hinh thanh nguyén gis cia t2i sin d6, Vige vén héa chi phi di vay s& duoc tam ngimg trong thoi
gian qué trinh du tur, sin xuft tai san d& dang bj gidn dogn, trir khi sy gidn doan d6 13 cAn thiét. Viée
v6n héa chi phi di vay s& chédm ditt khi cdc hoat dong chil yéu va cin thj?t] cho viéc chudn bj dua t3i sin
d& dang vao trang théi sir dung hosic bén d2 hoan thanh,

Tét c4 chi phi 13 vay khac dugc hach todn vao két qua hoat dpng kinh doanh khi céc chi phi ndy phét
sinh. :

Thué

mang sang, néu c6) vA ngoai ra khéng bao gém cAc chi i khéng chiu thué hogc khéng duoc khiu trir.

Thué thu nhép hofin lai duge tinh trén cée khodn chénh Iéch giira gid trj ghi s6 va co s& tinh thué thy
nhdp cla céc khodn myc i sin hoiic cong ng trén_bio_cdo_tai chinh va duge ghi nhin theo phuong
phép bing cn d6i k& toan. Thué thu nhap hoén lai phai trd phai dwge ghi nhén cho tit ¢4 cdc khoan
chénh Iéch tam thdi con tai san thué thu nhép hoéin lai chi dugc ghi nhin khi chic chén ¢6 di li nhusn
tinh thué trong tuong lai d4 khAu trir céc khoan chénh 1éch tam thei.

Thué thu nhép hofin lai duge xéc dinh theo thud sudt du tinh s& dp dung cho nim tai san duge thu hai
hay ng phai tré dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vao Béo cio két qué hoat dong
kinh doanh va chi ghi véo vén chii s& hiru khi khoan thué d6 cé lidn quan dén cac khoan myc duge ghi
thing vao vén chil s hiru.

Tai san thué thu nhép hoain lai va ng thué thu nhip hoéin lai phai trd dugc b triy khi Céng ty c6
quyén hop phép d8 b trir giita tai sin thud thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phéi ngp
va khi cée tai san thué thu nhép hon lai va ng thué thu nhép hodn lai phdi trd lién quan t6i thué thu
nhép doanh nghiép dugc quén 1y bai cing mdt co quan thué va Céng ty cé du dinh thanh todn thué
thu nhép hi¢n hanh trén co s& thudn.

Vie xédc dinh thué thu nhép doanh nghiép cin cfr vao céc quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién,
nhitng quy dinh ndy thay déi theo timg thai ky va vigc xdc dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh nghiép
tlly thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céc logi thué khéc duge 4p dung theo céc quy dinh thué hign hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ] MAU SO B09- DN
Cde thuyét minh ndy Ia mgt bg phén hop thanh va cén duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Cédc bén lién quan

Céc bén duge coi 12 bén lién quan vdi Cong ty néu c6 kha niing kidm so4t hogc ¢6 anh huéng déng ké
d6i v6i Cong ty trong viée ra quyet dinh céc chinh séch tai chinh vi hoat déng ho#c ¢6 chung céc thanh
vién quéan 1y chii chét hosic clng chiju sy chi phéi ciia mét cbng ty khic (ciing thuge Téng cdng ty).

Céc cd nhén c6 quyén truc tiép hogc gign tiép bidu quyét din dén c6 anh hudng déng k& t6i Céng ty, ké

ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia céc c4 nhn niy (bb, me, vo, chdng, con, anh, chj em
rudt).

Céc nhén vién quén 1y chit chét c6 quyén va tréch nhiém v& viéc 14p ké hoach, quin 1y va kidm so4t cc
hoat dong ctia Céng ty: nhitng ngurdi 12nh dao, cc nhan vien quén Iy ctia Cong ty va céc thanh vién mat
thiét trong gia dinh ctia c4c c4 nhan nay.

Céc doanh nghiép do céc c4 nhan duge néu & trén ném tryee tiép hofic gidn tiép phin quan trong quyén

biéu quyét hofic thong qua viée nay ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng déng ké t6i Céng ty, bao gdm nhing

doanh nghigp dugc s& hitu béi nhimg ngudi lanh dao hoic céc cb dong chinh cia Cong ty va nhiing
-doanh nghiép c6 chung mt thanh vién quin 1 chi chét véi Congty.

5. TIEN
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tién mit 6.323.446 - 227.540
Tién giti ngan hang 129.480.193 1.114.364.576
Céng 135.803.639 1.114.592.116

_“ ___=_:__
6. PHAITHU KHACH HANG

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Céng ty C8 phin Xay lp Diu khi Thanh Héa 50.551.642.770 50.551.642.770
Cong ty C4 phin Du tir va Vit liéu PVV 36.090.164.131  36.090.164.131
Céng ty C6 phén Tap doan Nam Cudng 28.357.635.855 28.357.635.855
Cong ty C6 phin Pau fir va ky thust Vinaconex 7.471.997.696 7.471.997.696
Céc khoan phai thu khach hang khéc 37.161.713.673 37.094.134.589
Cong 159.633.154.125 __ 150.565.575.041 -
Phai thu khdch hang la cic bén lién quan
Céng ty C6 phin X4y dyng dan dung céng nghiép PVV 129.760.406 129.760.406
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh niy l& mt b phin hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

10. HANG TON KHO

01/01/2019

31/12/2019
< Dw D
lﬁ 0 -
Gid gbc i Gid gbc pising
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vit licu 229.055.403 . 229.055.403 -
Céng cy, dung cu 429.178.000 - 429.178.000 -
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang ~ 128.951.841.591 - 130.376.227.633 .
Thanh phim bét déng san 11.829.808.599 - 20.244.735.742 .
Cong 141.439.883.593 - 151.279.196.778 5
Chi tiét s§ du thanh phim bt dgng sin
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Chung cr CT2A 1.435.943.073 1.435.943.073
Chung cir CT2B 742.171.815 742.171.815
Chung cu PVV-Vinapharm 9.651.693.711 18.066.620.854
Cong 11.829.808.599  20.244.735.742
Chi phi san xust kinh doanh d& dang ciia céic cong trinh Ién:
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

Cong trinh nha méy nhién ligu Ethanol Phu Tho
Cong trinh Khéch san Lam Kinh - Thanh Hod

16.451.582.866
31.667.902.478

16.451.582.866
31.667.903.296

Dy én Khu cang Théi Binh 23.749.714.654 24.979.474.335
Cong trinh Nhiét dién Viing éng 28.049.853.401 28.049.853.401
Céng trinh Pudng vao trung tim dién Iyrc Th4i Binh 8.488.669.000 8.488.669.000
Cong trinh 24 Cén biét thur Nghi-Son Thanh Hoa 6.525.439.551 6.525.439.551
Céc cong trinh khic 14.018.679.641 14.213.305.184
Cong 128.951.841.591 130.376.227.633

- Mt s6 cong trinh dang chim tién d6 nhir céng trinh khéch san Lam Kinh, cOng trinh 24 cin biét thy
Nghi Son-Thanh Hod, céng trinh dubcale véo Trung tim di¢n lyc Théi Binh... dang tam dimg thi céng

. lién quan dén Téng Céng ty Xay lép

u khi Viét Nam (PVC) 1am nha thiu chinh, cic c6ng trinh lién

quan dén céc don vj thanh vién cda Tép doan Diu khi quéc gia Viét Nam véi tdng s tidn kho:
103,379 ty déng, Hoi ddng quén tri vi Ban Gidm dbc dang tiép tuc 1im vide véi d&i the va chi dbn tr d

sém hoan thanh quyét to4n khéi hrgng hoan thanh trong thoi gian t6i.

23

</

WV @R



CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay Ié mt bg phan hop thanh va cén dioe doc déng thi véi béo cdo tai chink kém theo

11. TAISAN CcO PINH HU'U HINH

MAU SO B09 - DN

Maiy mée Thiét b
il bi  vin phb&é TRCD khic Tong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019 53.227.178.160  419.992.251  81.454.545  53.728.624.956
Tai ngay 31/12/2019 53.227.178.160 _ 419.992.251 _ 81.454.545  53.728.624.956
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019 38.005.716.714  419.992.251  81.454.545  38.507.163.510
Khau hao trong nim 3.929.560.368 - - 3.929.560.368
Tai ngay 31/12/2019 . 41.935.277.082 _ 419.992.251 _ 81.454.545  42.436.723.878
GIA TRI CON LAI .
Tai ngay 01/01/2019 15.221.461.446 - - _ 15.221.461.446
Tai ngay 31/12/2019 11.291.901.078 - - _11.291.901.078
Nguyén gid TSCD hét 5.177.781.631  419.992.25]1  81.454.545  5.679.228.427
khdu hao con sir dung
12. BATDONG SAN PAU TU
e krfé‘:;':z TSCD khdc Cong
VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019 43.727.657.188  4.130.582.274  47.858.239.462
Tai ngay 31/12/2019 43.727.657.188  4.130.582.274  47.858.239.462
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019 2.099.321.051  1.652.232.912  3.751.553.963
Khiu hao trong nim 1.920.475.932°  826.116.456  2.746.592.388
Tai ngay 31/12/2019 4.019.796.983 2.478.349.368 6.498.146.351
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2019 —31:628.336.137 __ 2.478.349.362 __44.106.685.499
Tai ngay 31/12/2019 —32.707.860.205 __1.652.232.906 _ 41.360.093.111

13. CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN

Chi phi d4u tw céng trinh Tap chi Céng sén (*)

Chi phi thué vin phong
Thuong hiéu nhuong quyén Vinaconex
Céc khoéan khéc

Cong

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
45.819.248.305 49.692.373.225

8.280.144.514
2.765.342.467
522.239.399

8.505.559.594
3.065.342.467
382.567.101

57.386.974.685
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ] MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh vi cdn duge doc déng thoi voi bdo cdo 1ai chinh kém theo

(*) Chi phi du tur cdng trinh Tap chi Céng san theo Hop ddng hop téc kinh doanh véi Tap chi Cong
Sén, theo d6 hai bén cing nhau hop tic kinh doanh duéi hinh thire Cong ty thye hién x4y dung toa nha
tai vj tri Viin phong Tap chi Cdng Sin phia Nam va duge phép kinh doanh trong vdng 20 nim (sau khi
bén giao m¢t thng hdm va mt 1Au cho Tap chi Cong sin). Sau khi cong trinh xAy dyng hoan thanh,
Céng ty d4 cho dbi tic khac thué lai v6i thdi gian 20 nam va ghi nhén chi phi xay dung toa nha 13 chi
phi tré trude dai han va phén b trong vong 20 nim twong img véi thi gian phén bd doanh thu d& nhén
truée. Thai gian phén bd bét diu tir ngdy 01/07/2011 (xem thuyét minh s 20).

14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

31/12/2019 01/01/2019
. "~ VND VND
Tién nhén theo tién d§ ciia cic hop ddng chuyén 10.224.905.783 19.449.131.381
nhuong Bét dong san

Téng Céng ty Cb phin X4y lip Diu khi Viét Nam 58.824.872.555 59.681.409.815
BQLDA céc cdng trinh x4y dyng phia Bic 22.143.379.596 22.143.379.596
Céc dbi tugng khac 1.613.047.542 2.220.027.674
Céng 92.806.205.476  103.493.948.466

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
0012019 SO Phéindp S6 aa ngp 31/12/2019

trong nim trong nim

VND VND VND VND
Thué gi4 trj gia ting 1.326.484.191 793.808.672  1.685.801.759 434,491,104
Thué thu nhép doanh nghiép 2.210.580.478 (85.147.761) 50.000.000 2.075.432.717
Thué thu nhp c4 nhén 361.653.417 74.224.392 175.575.671 260.302.138
Thué nha dt, tidn thué a4t 4.486.634.713 811.356.929 137.466.229  5.160.525.413
Cic khoén phai ndp khac 651.310.652 5.208.388 8.008.388 648.510.652
Cong 9.036.663.451  1.599.450.620  2.056.852.047  8.579.262.024
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH MAU SO B09 - DN
Cc thuyét mink nay la mot bé Phdn hop thanh va can dupe doc déng théi véi bdo cdo tai chink kém theo

Ng¢ qué han chira thanh todn nhw sau:

31/12/2019 01/01/2019

Géc Lai Goe Lai

VND VND VND VND
Ngén hang TMCP 69.363.237.819  51.251.631.729 69.363.237.819  44.922.232.993

Quéc té (VIB) - Héi s&
Ngin hing TMCP Pai ~ 140.324.677.317 185.537.779.092 140.324.677.317 167.756.521.191

Chting Viét Nam

Ngin hang TM TNHH 2.000.000.000  2.836.277.781 2.000.000.000  2.451.000.003

MTYV DBai Duong

Cong 211.687.915.136 239.625.688.602  211.687.915.136 215.129.754.187
(1) Khoén vay ngén han Ngén hang TMCP Quéc té (VIB) - Hoi s& chinh, theo Hop déng tin dyng sé

@

3)

)

2782/HDTD2-VIB08/11 ngdy 15/08/2011 vi céc phy luc kém theo véi han mic 1a
100.000.000.000 dbng, thdi han vay khéng qué 12 théng, Li suét vay do Ngén hang quy dinh tai
thoi diém gidi ngén va dugc quy dinh trong timg khé uée nhén ng. Khoén vay duge dam bao
bang tai sin hinh thinh trong twong lai theo hop ddng thé chép tai sin sb 2782.022013/BD ngay
08/03/2013. Theo bién bén dinh gi4 ngdy 05/03/2013 téng gi trj tam tinh cla tai sin d&m bao 13
42.000.000.000 déng. Khoan vay nay % qu4 han thanh todn,

Khoan vay Ngén hang TMCP Dai chiing Viét Nam duoc chuyén dbi tir khoan vay clia Téng

cbng ty Tai chinh C4 phin Dau khi Viét Nam trude ddy bao gém céc hop déng tin dung:

*  Hop ddng tin dyng sé 18/TDHM-BL-NH/TD10 ngdy 10/03/2011. Khoén tin dyng ndy véi
han mie 13 280.000.000.000 dong. Muyc dich khoan vay 13 bd sung vén hwu dong. Thoi han
vay t0i da khong qué 12 thing k& tir ngy ky hop ddng. Lai sudt thay @i theo timg 1in giai
ngén.

e Hop déng tin dung_ s8 10/TDTT-TH/TTGHO12 ngdy 22/03/2012 véi han mirc tin dung 12
150.000.000.000 dong, théi han vay khéng qué 12 théng ké tir ngay ky hop déng.

Hai hop déng tin dung niy ddu d& qué han thanh toén.

Khodn vay ngén han Céng ty C4 phin DAu tw Thé Ky, theo Hop dbng vay vén ngay 02/08/2010
v6i 56 tién 13 48.600.000.000 ddng; thdt han vay 9 théng ké tirngay ky hop ddng véi 1ai suit
khéng dbi 12 9%/nim trong subt qua rinh vay. Thoi han vay c6 thé dugc diéu chinh néu Céng ty
gii thong béo gia han nhung khéng kéo di qua 9 thang tinh tir ngdy két thic thdi han. Theo phu
lyc hop dbng s6 03 ngay 26/09/2014 cia Hop ddng vay vén trén, k& tir ngdy 03/07/2013, Céng ty
khéng phai tra tién 1ai vay cho Céng ty C4 phin Tp doan Thé Ky. Khoén vay ndy 43 qué han
thanh todn tuy nhién Céng ty chua ¢6 c4c vén ban chinh thirc v& viéc gia han tra ng cho khoan
vay nay.

Khoén ng vay dai han dén han tr4 cila Ngén hing TMCP Dai ching Viét Nam theo cée hop ddng
vay dai han sau:

* Hop dbng tin dyng s6 49/TDTT-BL-TH/TD10 ngly 09/12/2010, Hop ddng tin dyng sb
03/TDTT-TH/TD10 ngdy 22/01/2010 va céc phy luc kém theo, céc khoén vay trén duge
dém bio bing tai sin cla Céng ty véi gid trj khong 49 1y ddng va céc 11 sin hinh thanh
tir vén vay. Hai khoan vay ndy déu d2 qué han thanh todn tuy nhién Cdng ty chwra c6 cac
vén bén chinh thie vé viée gia han trd ng cho khoan vay ndy. :

* Hop dbng tin dyng s§ 18/TDHM-BL-NH/TD10 ngdy 10/03/2011v4 hop dbng tin dung

s6 10/TDTT-TH/TTGHO12 ngdy 22/03/2012 d2u da qué han thanh toan tuy nhién Céng
ty chua c6 céc vén bén chinh thie vé vige gia han tra ng cho khoén vay nay,
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh ndy & mét b phén hop thanh vé cén dwge dpc déng théi voi bdo cdo tai chink kém theo

18.

19,

20.

(5) Khoén vay dai han Trudng Dai hoc Dong D theo hop ddng vay s6 3003/HDVV/PVV ngay
30/03/2018, gié trj khoan vay 2.000.000.000 ddng, thdi han vay 3 nim ké tir ngay ky, muc dich

vay v6n phyc vy hoat dong san xuét kinh doanh, khoén vay khéng &p dung 14 suft.
CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

L2 khoan 13i vay trich truéc phai tra cho cdc ngan hing lién quan dén céc khoan vay ciia Cong ty.

PHAI TRA KHAC NGAN HAN
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Ngén han 99.650.892.928  99.779.380.209
Kinh phi céng doan 145.686.260 118.031.574
BHXH, BHYT, BHTN 72.509.705 435.019.664
C# tirc, loi nhugn phai tra 3.607.980.000 3.607.980.000
Ngén hang Throng mai TNHH MTV Dai Duong (¥) 80.000.000.000 80.000.000.000
Phi béo tri chung cu CT2A, CT2B va PVV-Vinafarm 14.284.850.964 14.121.319.117
Céc khoén phai tra, phai ndp khic 1.539.865.999 1.497.029.854
Dai han 1.301.110.000 1.301.110.000
Nhén ky qu¥, ky cuge dai han 1.301.110.000 1.301.110.000
Cong 00.952. 0.490.20
No qu4 han chwra thanh toédn 3.680.489.705 4.042.999.664

(*) Khodn tam tmg vén tir Ngin hing TMCP Dai Duong theo Hop ddng hop tée dAu tir ky gitta Cong ty
v Ngén hang, ky han 13 36 thing ké tir ngdy 29 thing 8 nim 2010 véi myc dich ti trg cho Dy 4n xfy
dymg ciia Cong ty. Dén thoi diém 14p béo c4o tai chinh nay, hai bén vén chwa thuc hién gia han cho hop
ddng dAu tir ndy.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Cho thué vin phong tai tda nha Tap chi Céng San (1) 58.071.101.057 62.978.518.045
Cho thué viéin phong tai tba nha Vinaconex 9 (2) 7.303.896.113 7.501.298.709
Cong 65374997170 70473816754

(1)  Sé tién thu duge tir viéc cho dbi tc thué vin phong tai Tda nha Co quan thudng tryc Cong trinh
Tap chi Cong sén theo Hop ddng sé 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10 théng 12 ném 2010.
Theo d6, doanh thu dugc ghi nhén timg ky tuwong mg véi thdi gian cho thué vin phong cia cong
trinh 14 20 n&m ké tir ngdy 1 théng 7 nim 2011 (xem Thuyét minh sé 13).

@ S§ tidn thu durge tir vide cho dbi tdc thué vin phong tai ting 12 tda nha Vinaconex 9, theo hop
ddng sb 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu dwgc ghi nhén timg ky twrong tmg véi thoi gian
thué con lai ciia Cong ty 13 43 nim ké tir ngdy 18/03/2013.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay 1 mjt bg phén hop thanh va cén dwoc doc déng thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo

22,

23-

25,

Cd phiéu

S8 hrong cb phiéu ding ky phét hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing

- C6 phiéu phé théng

S6 hrong cb phiéu dugc mua lai (c8 phiéu quf)

S6 hrgng cb phiéu dang hru hanh

- Cé phiéu phé théng

Mgnh gid c6 phiéu dang leu hanh: 10.000 déng/cd phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hgp dng x4y dung
Doanh thu kinh doanh bét déng san
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

GIA VON HANG BAN

Gi4 vén hop ddng xdy dyng
Gi4 vén kinh doanh bét doéng san
Gia vén dich vu

Cong

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1ai vay

Dy phong giam gi4 chitng kho4n kinh doanh va ton thit
dau tur

L3 chénh Kch ty gi4

Céng

CHI PHI KHAC

Khéu hao TSCD khéng ding
Céc khoén bj phat
Céc khoan khac

Céng

30

MAU SO B09 - DN

31/12/2019 01/01/2019

30.000.000 30.000.000

30.000.000 30.000.000

30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000

30.000.000 30.000.000
Nim 2019 Nim 2018
VND VND

7.068.846.591

© 9.912.487.525

9.862.120.880

9.705.080.200
83.483.743.230
11.347.876.083

26.843.454.996 __104.536.699.513
Niim 2019 Nim 2018
VND VND
7.412.421.054 23.732.478.393
8.414.927.143 69.849.337.749
8.884.815.506 9.656.279.936
24.712.163.703 _ 103.238.096.078
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
25.227.210.765 30.647.903.100
2.910.337.708 2.655.423.178
- 1.199.245.251
28.137.548.473 34.502.571.529
Niam 2019 Niam 2018
VND VND
1.751.718.336 2.504.934.683
137.910.953 1.121.259.140
373.803.325 833.897.938
2.263.432.614 4.460.091.761
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét mink nay 1a mgt b6 phin hop thanh vé cdn duge doc déng théi véi bdo cdo tai chink kim theo

26. CHIPHI BAN HANG VA CHI PHf QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim 2019 Niim 2018

VND VND

Chi phi b4n hang 48.746.339 413.933.590
Chi phi dich vu mua ngoai 48.746.339 413.933.590
Chi phi quén Iy doanh nghiép 4.769.666.982 12.457.683.969
Chi phi nhén c6ng 2.593.286.192 4.787.147.052
Chi phi vt liéu quén Iy 8.787.876 548.360.633
Chi phi khéu hao tai san cé dinh 27.487.554 25.271.459
Thué, phi & phi 919.384.097 4.716.929.203
Chi phi dich vy mua ngoai 1.090.706.599 1.867.374.886
Chi phi khéc béng tién 130.014.664 512.600.736
Cong 4.818.413.321  12.871.617.559

27. CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Niim 2019 Niim 2018

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vit liéu 8.787.876 6.251.468.784

Chi phi nhén céng 3.243.935.465 1.236.342.875

Chi phi khiu hao tai san c§ dinh 4.951.921.974 3.607.701.301

Chi phi dich vu mua ngoai 1.807.656.568 560.802.083

Chi phi khéc bang tién 1.842.787.231 4.126.885.176

Cong 11.855.089.114 15.783.200.219

28. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Niim 2019 Nim 2018

VND VND

Loi nhuén ké todn truéec thué TNDN (32.777.648.921)  (50.020.565.147)

Diéu chinh cho thu nhép chju thué 1.889.629.289 3.626.193.823

Trix: Thu nhép khong chiu thué
Cong: Cac khoan chi phi khéng dwoc khéu trx
Thu nhép chiu thué

Hoat dong kinh doanh bit déng sin

- Thu nhép chiu thué hoat ddng kinh doanh bit dong

1.889.629.289

(30.888.019.632)

(312.481.754)

3.626.193.823
(46.394.371.324)

3.291.006.505

sén

- Thué suét thué TNDN 20% 20%
- Thué TNDN phai ndp trong ndm - 658.201.301
- Thué TNDN tam ndp 1% duoc trir 85.147.761 1.409.643.849

- Thué TNDN phai ndp cta hoat déng BDS
Hoat ddng san xuit kinh doanh théng thrdong

(85.147.761)

(751.442.548)

- Thu nhép chiju thué hoat d4ng kinh doanh (30.575.537.878)  (49.685.377.829)
- Thué sut thué TNDN 20% 20%
- Thué TNDN phai ndp ciia hoat d6ng SXKD théng - "
thudng

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (85.147.761) (751.442.548)
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ) MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh ndy 1a mgt bg phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thoi vdéi bdo cdo tai chinh kiém theo

29. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Niim 2019 Nim 2018
VND VND
- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoéin lai phat sinh 85.147.761 1.409.643.849
tir vigc hoan nhép tii san thué thu nhap hoan lai
- Thu nhép thué thu nhép doanh nghiép hoéin lai phét - -
sinh tir c4c khoén chénh Iéch tam théi dwge khéu trir
Téng chi phi thué TNDN hodn lai 85.147.761 1.409.643.849
30. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan Mbi lién hé

Céng ty C4 phén Xay dyng D4n dung Cong nghiép PVV Céng ty con

Ngodi céc s6 dur va giao dich véi céc bén lién quan 84 duoc trinh bay & céc Thuyét minh fwong tng,
Cong ty con ¢6 c4c giao dich va s6 du véi cdc bén lién quan nhu sau:

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Thu nhép ciia Hji déng quan tri va Ban Gidm d6c 659.195.841 562.248.533
S6 dw v6i c4c bén lién quan
31/12/2019 01/01/2019
VYND VND
Céng ty C6 phin Xdy dyng Dan dyng Cong nghiép PVV
Tra truée cho ngudi ban 3.673.453.291 3.673.453.291
Phai thu khéac 3.330.000.000 3.330.000.000

31. CONG CUTAI CHINH '
Chi tié céc chinh séch k& toan chit yéu va cc phuong phap ma Céng ty 4p dyng (bao gdm céc tiu chi

déghinhén,co'sé‘xécdinhgiﬁt[ivé.ccsérghin.hﬁncézkhoénthunhépv&chiphi)déiv&ih‘mgloaitéi
san tai chinh, ng phai tré tai chinh va cdng cu vén dugc trinh bay tai thuyét minh Céng cy tai chinh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH .
Cdc thuyét minh ndy la mét bg phén hop thanh va cén duee doc déng thei véi bdo cdo téi chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Gi4 trj ghi sb Gi4 trj ghi sb
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tai sin tai chinh

Tién va céc khoén trrong duong tidn 135.803.639 1.114.592.116
Céc khoan diu tu 58.660.000.000 58.660.000.000
Phai thu ciia khéch hang 159.633.154.125 159.565.575.041
Phai thu khac 279.470.096.194 280.665.802.286
Cong 497.899.053.958 500.005.969.443

Cong ng tai chinh
Phai tra ngudi ban 143.229.140.334 145.602.651.416
Chi phi phéi tra 239.625.688.602 215.129.754.187
Phai tra khac 82.840.975.999 82.798.139.854
Vay va ng thué tii chinh 234.014.174.069 234.964.174.069
Cong 699.709.979.004 678.494.719.526
Trix di c4c khodn dy phong (31.189.889.213)  (28.268.974.305)

Céng ty trinh bay va thuyét minh v& cong cy tai chinh theo quy dinh ctia Théng tir s6 210/2009/TT-
BTC ngdy 06/11/2009 ciia By Tai chinh. Théng tu niy huéng din ép dung chun muc ké toan quéc t&
vé trinh biy béo co t4i chinh va thuyét minh thdng tin d6i v6i cng cu tai chinh nhimg khéng dua ra
hudng dén cy thé cho viéc dénh gid va ghi nhén cong cy tai chinh theo gi4 trj hop 1y. Céng ty d4 trinh
bay gid trj hop 1y ciia cdng cy t2i chinh theo huéng din vé thuyét minh béo céo tai chinh cita Thong tur
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh tai mét sb thuyét minh & phin trén,

Muc tiéu quén 1y riii ro tai chinh

Céc hoat ddng clia Cong ty phéi chju rui ro tin dung va riii ro thanh khoan.

Ban Gism déc chiu trich nhiém djt myc tidu va c4c nguyén thc co ban v& quan Iy riii ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Giam dbc 14p cac chinh sich chi tiét nhwr nhén dién va do ludmg rii ro, han mire rii ro va
cac chién luge phong ngira riii ro. Viée quan Iy rii ro tii chinh duge nhén sy thube bd phan tai chinh
thyre hién.

Céc nhén sy thue bg phén tai chinh do ludng mire @ rii ro thyc té so véi han mire duge dérav&lép
béo cdo thudng xuyén dé Héi ddng quan trj va Ban Gidm déc xem xét. Théng tin trinh bay sau diy 12
dya trén théng tin ma Ban Giam d6c nhén dugc.

Riii ro tin dung

Chinh sich clia COng ty 12 chi giao dich véi cac khéch hang c¢6 qué trinh tin dung t6t va thu dugc 4 tai
sén dam bao phil hop nhim giim rii ro tin dyng. Déi véi céc tai san tai chinh khéc, chinh sich cia
Céng ty 12 giao dich véi céc td chirc tai chinh va cdc d6i tic khdc c6 x&p hang tin nhiém cao.

Mikc riii ro tin dung ti da d6i v6i m&i nhém tai san tai chinh biing v6i gié trj ghi s clia nhém cdng cy
tai chinh d6 trén bang cdn d6i ké todn. C4c nhém tii sén tai chinh 16n cita Céng ty 12 tién giri ngén hang
(khong ky han, c6 ky han), phai thu cia khach hang, phai thu vé& cho vay va phai thu khac.

- Cde tai san tai chinh khong qud han ciing khdng bj giam gid
Tién giri ngén hang khong qu4 han cling khong bj gism gid 13 c4c khodn tidn giri chil yéu tai cdc ngan
héng c6 xép hang tin nhiém cao theo x4c dinh ciia céc co quan xép hang tin nhiém quéc t4. Phai thu

khéch hing, phéi thu vé cho vay vi phai thu khéc khéng qu4 han ciing khéng bj gidm gié chi yéu 12 tir
céc ddi twgng ¢6 qué trinh thanh toén t6t cho Céng ty.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay I mot bg phn hop thanh va cin dupe doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kim theo

Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoén 13 rii ro Cong ty gip khé khin trong viéc d4p tmg céc nghia vu gin lidn véi cic
khoén ng tai chinh dugce thanh todn béng cach giao tidn mit hofic mdt tai san t3i chinh khic.

Béng dudi ddy phén tich céc khoan ng tai chinh phi phéi sinh vao cdc nhém ddo han ¢ lién quan dira
trén ky han con lai tir ngdy 14p bang cén ddi ké toan dén ngdy d4o han theo hop ddng. Céc sé tidn duoc
trinh bay trong bang sau la céc dong tién theo hop ddng khéng chiét khiu.

Duéi 1 nim_ Tirl-5nim

VND VND

Tai ngay 31/12/2019
Phai trd ngudi ban 143.229.140.334 -
Chi phi phai tré 239.625.688.602 -
Phéi tra khéc 81.539.865.999 1.301.110.000
Vay va ng thué ti chinh 232.014.174.069 2.000.000.000
Cong 696.408:869.004: 3.301.110:000
Tai ngay 01/01/2019 '
Phai trd ngudi ban 145.602.651.416 -
Chi phi phai tra 215.129.754.187 -
Phai trd khéc 81.497.029.854 1.301.110.000
Vay va ng thué tai chinh 232.964.174.069 2.000.000.000
Cong 675.193.609.526 3.301.110.000
Do hromg theo gid trj hop Iy

Gi4 gbc trir dy phong (néu c6) dbi véi chig khoan kinh doanh, phai thu khéch hang, phai thu v& cho
vay, phai thu khéc, phéi trd ngudi bén, chi phi phai tra, phai tra khic, vay va ng thué i chinh 13 gin
béng v&i gid trj hop 1y clia chiing.

32. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN
Khéng c6 su kién bét thudmg nio xay ra sau ngay két thiic nién.d¢ ké todn 1am &nh hudng dén tinh hinh -
tai chinh va hoat d0ng cia Cdng ty cin thiét phai didu chinh hojc trinh by trén Béo céo tai chinh cho _
ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019. /
33. SOLIEU SO SANH

Sé liéu so sanh trén 14 sb liéu trén béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 da
duoc kidm toan.

Ha Ngi, ngay 18 théng 03 ndm 2020

Ngudi lap

Pham Thanh Thiy
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