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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty C phan Vinaconex 39 (“Céng ty”) trinh bay béo céo ndy cliing véi Bao cdo tai chinh
gifra nién do da dugc soat xét ciia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Gidm dbc da diu hanh Cong ty trong ky hoat dong va dén ngay lap
bao cdo nay gom:

Hi déng quan tri

Ong Phan Pinh Phong Chu tich

Ong Nguyén Dirc Thinh Uy vién (Mién nhiém ngay 01/02/2019)
Ong Vi Thanh Kién Uy vién

B4 Pham Thi Huyén Trang Uy vién

Ong Han Thanh Cong Uy vién

Ong Nguyén Béo Trung Uy vién (Bb nhiém ngay 01/02/2019)

Ban Giam doc

Ong Vii Thanh Kién Téng Giam ddc

Ba Nguyén Thi Kim Hanh  Phé Téng Giam déc (Bb nhiém ngay 26/07/2019)
Ong Han Thanh Céng Ph6 Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 01/02/2019)
Ong Nguyén Ptrc Thinh Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 01/02/2019)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém 18p bdo céo tai chinh phan dnh mot céch trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh cling nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cta Cong ty trong ky
hoat dong. Trong viéc 14p céc béo céo tai chinh nay, Ban Gidm doc dugc yéu cau phai:

- Tuan thi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh giita nién do;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach dé mét cach nhét quan;

- Duara céc xét doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

- Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, ¢ nhitng ap dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong bdo céo tai chinh hay khong;

- Thiét 18p va 4p dung kiém soat ndi bd mdt cach hitu hiéu cho muyc dich 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop 1y nhim han ché rii ro va gian 1an; va

- Lap bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam béao rang s6 ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé phan
anh hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nio va dam bao rang bao c4o tai chinh tun thu
cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan t6i vigc
14p va trinh bay bdo cdo tai chinh gifra nién do. Ban Giam déc’ ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai
san cua Cong ty va vi vy thuc hién céc bién phép thich hop d€ ngén chan va phét hién céc hanh vi gian lan va
sai pham khéc.
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Vii Thanh Kién /—
Toéng giam doc

Ha N6i, ngay 13 thang 08 nam 2019
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Kinh giri: Céc cb dong
H9i dong quan tri va Ban Giam doc
Cong ty Co phan Vinaconex 39

Chuing t6i d4 so4t xét bao céo tai chinh gitra nién do kem theo cta Cong ty C4 phan Vinaconex 39, duoc l4p ngay
13 thang 08 ndm 2019, tir trang 05 dén trang 33, bao gdbm Bang c4n dbi ké toan tai ngay 30/06/2019, Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh, B4o cdo luu chuyén tién t& cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
va ban thuyét minh bao c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Gidm dbc Cong ty Cb phén Vinaconex 39 chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai
chinh gitta nién 4o theo chuin muc ké toan Viét Nam, ché do ké ton doanh nghiép Va cac quy dinh phéap 1y c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh giita nién d6 va chiu trdch nhiém v& kiém so4t noi b ma Ban
Giam dbc xac dinh 1a cin thiét @& dam béao viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh giita nién d¢ khong c6 sai sot
trong yéu do gian 14n hoc nhim 1n.

Tréch nhiém ciia Kiém ton vién
Tréach nhiém cua ching t6i 14 dua ra két luan vé bdo cédo tai chinh gitra nién do _dua trén két qua soat xét cua

chiing t6i. Chung t6i d& thuc hién cong viéc soét xét theo Chudn muc Viét Nam vé& hop ddng dich vu soat xét s6
2410 - Soat xét thdng tin tai chinh gifta nién 4o do kiém toan vién ddc 14p ciia don vi thyuc hién.

Cong viéc so4t xét thong tin tai chmh gilta n1en d6 bao gém viéc thuc hién cac cude phong vén, chi yéu 1a phong
van nhitng ngudi chiu trdch nhiém Ve céc vAn @ tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén tich va céc thi tuc
sot xét khac. Mot cudc soédt xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém todn duge thyuc hién theo céc
chudn muc klem todn Viét Nam vado véy khong cho phép chung t6i dat duoc su dam béao rang ching toi s& nhén
biét duoc tat ca cac vAn dé trong yéu c6 thé dugc phét hién trong mét cude kiém toan. Theo d6, chiing ti khong
duara y kién kiém toan.

Co s& dua ra két luan ngoai trir

Tai ngay 30/06/2019, Céng ty c6 mot s6 khoan céng ng phai thu khé doi, cu thé: Phai thu cua khach hang so tién
khoang 44,5 ty dong, Ung trude cho cac t6 doi thi cong lién quan dén céc cong trinh da quyét toan véi sb tién 1a
khoang 23,3 ty dong, céc khoan cong ng phai thu nay phan 16n khong duoc dbi chiéu va da qua han thanh toén tir
nhidu nim trudce, ddi tugng khach hang phai thu dang trong giai doan rat kho khan, mit kha nang thanh todn va
¢6 kha nang dung hoat dong kinh doanh. Chua c6 bét ky khoan du phong ndo dugc Céng ty trich 14p va phan énh
trén béo céo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2019 &n ngay 30/06/2019 lién quan dén cac khoan ng
phai thu khé doi nay. Theo udc tinh ctia ching t6i, ddnh gié trén co s¢ thoi gian qua han va kha nang thanh toén
cla céc khach hang lién quan dén cac khoan cong no phai thu nay, Céng ty can trich 1ap thém du phong phai thu
khé doi VO’} sg tién khoang 67,8 ty ddng. Theo d6, két qua kinh doanh cho ky hoat dong néi trén ciia Cong ty s&
giam vé6i so tién tuong Ung.

Tai ngay 30/06/2019, Cong ty dang theo doi khoan dAu tu ty thac véi Cong ty ch phan Dau tu khoang san Bac
Trung Bo véi sb tién khoang 91,6 ty dong kém theo 14i phai thu tuong tng khoang 20,138 ty dong, cac khoan gbc
va lai nay da qué han thanh toan tir nhidu nam truéc. Cong ty chua danh gid dugc kha nang trién khai cac dy 4n
dAu tur ciing nhu mirc d6 ton that (néu cé) tir viée dau tu néu trén. Ching t6i khong thé thu thap dugc ddy da céc
bing chimg lién quan dén viéc xac dinh gia tri hop Iy cta cc khoan d4u tu nay dé x4c dinh liéu Cong ty c6 phai

trich 1ap céc khoan du phong cin thiét trong viéc 13p va trinh bay béo cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay
01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 hay khong.

Partnering for Success




Két ludn ngoai trir

Can ct trén két qué soét xét clia ching t61, ngoai trir cac van d& dugc md ta tai doan “Co sd dua ra két luan
ngoai trir”, chiing t6i khong thdy c van @& gi khién chung t8i cho ring béo c4o tai chinh giita nién d§ kém
theo khong phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cb
phin Vinaconex 39 tai ngay 30/06/2019, va két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cho ky hoat
d6ng tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019, phi hop véi Chuén muc ké toan Vit Nam, Ché @6 ké toan
doanh nghiép va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh gitta nién do.

’4 A A 4 -
Van dé can nhan manh

Nhu d4 néu tai thuyét minh sé 8 v& Céc khoan ng tdn dong va thuyét minh sb 10 v& Chi phi san xuét kinh doanh
d& dang trong ban Thuyét minh béo c4o tai chinh: Dén thoi diém 14p bdo céo tai chinh kém theo, Cong ty dang
tiép tuc hoan thién cc thi tuc quyét toan céc hang muc d& dang va thu hdi céng ng tdn dong lién quan dén cic
cong trinh do Téng Céng ty X4y 1&p dau khi Viét Nam (PVC) lam nhd thiu chinh, c4c cong trinh lién quan dén
céc don vi thanh vién cua Tép doan Dau khi quéc gia Viét Nam, c4c cong trinh do Tép doan Nam Cudng lam chu
d&u tur cling nhu cdc khoan Ung vbn cho cac dbi thi cong ctia Cong ty. Can clr vao thuc té sé lidu quyét todn, Ban
Gidm dbc Cong ty cam két s& ghi nhan dy du cng ng cling nhu hach toan cac khoan 1 tiém tang phét sinh (néu
¢0) lién quan dén c4c hang muc va cong trinh dé dang nay trong cac ndm tiép theo.

Nhu 3 néu tai thuyét minh sb 4 trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh: Béo c4o tai chinh kém theo duoc lap
trén co s hoat dng lién tuc mic d tai ngdy 30/06/2019 Cdng ty c6 sb L5 liy ké khoang 263,6 ty ddng chiém
xép xi 87,8% vén diéu 18, sb6 du ng ngén han da vugt qué s& du tai san ngén han khoang 242,97 ty ddng, s6 du ng
vay ngan hang qué han chwa thanh toén véi s tidn khoang 211 ty ddng va lai vay ngén hang chua chi trd véi sb
tién khoang 215 ty ddng. Hién tai, ngudn thu ciia Céng ty chi yéu dya vao doanh thu hoat dong kinh doanh bét
dbng san d3 hoan thanh va cho thud tii sin, Hoi ddng quan tri va Ban Gidm dbc Cong ty cam két tiép tuc nd luc
@ duoc gia han tiép dbi véi cac khoan ng dén han tra, sém trién khai cic dy 4n dAu tu, x4y dung méi, ddng thoi
dbc thic cong tic thanh quyét toan thu hdi cong ng, dam bao duy tri hoat dong lién tuc ciia Cong ty trong thoi
gian t61. Bdo c4i tai chinh kém theo chua bao gom bét cir diéu chinh nio c6 thé phat sinh tir su kién khong chéc

chén nay.

N rlie A
Nguyén Thirong
Ph6 Téng gidm déc
Sé Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
0308-2018-055-1
Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Néi, ngay 13 thang 08 ndm 2019




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nim 2019
MAU SO B01a - DN
Don vi tinh: VND
CHI TIEU M3, Ehuyer 30/06/2019 01/01/2019

s0 minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 571.965.304.720 ' 576.299.088.746
I Tién va cdc khoin tirong dirong tién 110 5 213.437.820 1.114.592.116
1. Tién 111 213.437.820 1.114.592.116
II. Piu tir tai chinh ngin han 120 9 96.237.914.749 96.237.914.749
121 1.163.492.000 1.163.492.000

1. Ching khoan kinh doanh

2. Du phong giam gid chimg khodn kinh 122

3. DPéiutu ndm gitr &n ngiy déo han 123
I Céc khoan phai thu ngin han 130
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132
3. Phai thu ngén han khéc 136
4. Du phong phai thu ngdn han khé doi 137
IV. Hang ton kho 140
1. Hang ton kho 141
V. Taisan ngéin han khic 150
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152
B- TAI SAN DAI HAN 200
I. Céc khoan phai thu dai han . 210
1. Phai thu dai han khéc 216
IL Taisan cb dinh 220
1. Taisan ¢ dinh hiru hinh 221

- Nguyén gida 222

- Gid tri hao mon lup ké 223
2. Taisan cb dinh vd hinh 227

- Nguyén gia 228

- Gié tri hao mon lup ké 229
IIL. BAt dong san diu tir 230

- Nguyén gia 231

- Gid tri hao mon luy ké 232
IV. Taisan d& dang dai han 240
1. Chi phi s&n xuat, kinh doanh d& dang dai 241
2. Chi phi xiy dung co ban d& dang 242
V. Dau tir tii chinh dai han 250
1. Dautu vao cong ty con 251
2. Dau tu gbp vén vio don vi khic 253
3. Du phong dau fir tai chinh dai han 254
VL Tai san dai han khéc 260
1. Chi phi tra trude dai han 261
2. Tai san thu€ thu nhép hoan lai 262

TONG CONG TAI SAN 270

(1.057.720.000)
96.132.142.749

326.878.895.300

6 160.075.671.522
97.477.163.997

7 74.509.899.240
8 (5.183.839.459)

10 148.517.852.343
148.517.852.343

117.204.508
117.204.508

370.020.248.996

218.714.729.102
8 218.714.729.102

13.254.285.012

11 13.254.285.012
53.728.624.956
(40.474.339.944)
141.555.000

(141.555.000)

12 42.733.389.305
47.858.239.462
(5.124.850.157)

1.428.184.355
1.428.184.355

9 34.540.296.824
38.660.000.000
20.000.000.000

(24.119.703.176)

59.349.364.398
13 59.190.779.259
158.585.139

(1.057.720.000)
96.132.142.749

326.389.616.146
159.565.575.041
97.616.764.302
74.391.116.262
(5.183.839.459)

151.279.196.778
151.279.196.778

1.277.768.957
1.277.768.957

376.865.164.762

218.714.729.102
218.714.729.102

15.221.461.446
15.221.461.446
53.728.624.956
(38.507.163.510)
141.555.000
(141.555.000)

44.106.685.499
47.858.239.462
(3.751.553.963)

1.414.184.355
1.414.184.355

35.574.865.154
38.660.000.000
20.000.000.000
(23.085.134.846)

61.833.239.206
61.645.842.387
187.396.819

941.985.553.716

953.164.253.508
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BANG CAN DPOI KE TOAN GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 nam 2019

CHI TIEU

NQ PHAI TRA

N¢ ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién truéc ngén han
Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng, phtc loi

Ng dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SG HUU

Vén chii s& hiru

Vén gép ctia chu s& hiru

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét  411a

Thang du vén cb phan

Quy dAu tr phat trién

Quy khéc thudc vén chi s& hitu
Loi nhuin sau thué chua phén phéi

Ma Thuyét
s6 minh
300

310

311 16
312 14
313 15
314

315 18
319 19
320 17
322

330

336 20
337 19
338 17
400

410 21
411

412

418

420

421

- LNST chuea phdn phéi lity ké dén cudi kp 421a

truce )
- LNST chua phdn phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON

Nguoi lap
oAl

Pham Thanh Thiy

421b
440

K& toan truémg

T

Poan Thj Huyén

MAU SO B01a - DN

Pon vi tinh: VND
30/06/2019 01/01/2019
886.165.305.568 881.985.012.793
814.936.788.606 808.204.086.039
147.480.257.240 145.602.651.416
97.215.393.589 103.493.948.466
8.180.000.799 9.036.663.451

2.075.141.440
227.279.947.722
100.009.820.686
232.664.174.069
32.053.061

71.228.516.962
67.927.406.962
1.301.110.000
2.000.000.000

55.820.248.148

55.820.248.148
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630
(263.610.881.351)

2.165.461.180
215.129.754.187
99.779.380.209
232.964.174.069
32.053.061

73.780.926.754
70.479.816.754
1.301.110.000
2.000.000.000

71.179.240.715

71.179.240.715
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630
(248.251.888.784)

(248.251.888.784) (197.573.122.336)
(15.358.992.567) (50.678.766.448)
941.985.553.716 953.164.253.508

Ha Néi, ngay 13 thdang 08 ndm 2019
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10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PQ

Cho ki hoat dong tir ngay 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin v& bén hang va cung cip
dich vu

Gi vén hang ban

Lgi nhuén gép vé ban hang va cung cap dich
vu

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lgi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh
Thu nhép khéc

Chi phi khéc

Lo¢i nhuin khic

Tdng loi nhuén ké ton trrée thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN ho?n lai

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

-~ 2 A 2 <A
Lai co ban trén co phieu

Nguoi lap
/

Pham Thanh Thiy

Ma Thuyét
s6 minh
01 22
02

10

11 23
20

21

22 24
23

25 26
26 26
30

31

32 25
40

50

51

52

60

70 28

K& toan triedng

A

Poan Thi Huyén

MAU SO B02a- DN

Don vi tinh: VND

Ky nay Ky so sanh
13.600.777.854 90.691.523.341
13.600.777.854 90.691.523.341
12.483.680.742 93.720.847.082

1.117.097.112 (3.029.323.741)
154.207.425 100.934.627
13.547.749.699 14.682.630.138
12.513.181.369 13.422.828.872
18.742.448 395.046.915
1.903.914.327 4.023.802.922
(14.199.101.937) (22.029.869.089)

1.153.627.210
(1.153.627.210)
(15.352.729.147)
(22.548.260)
28.811.680
(15.358.992.567)

(512)

5.803.147.718
(5.803.147.718)
(27.833.016.807)
1.268.152.748
538.970.655
(29.640.140.210)

(988)

Ha Ngi, ngay 13 théng 08 niim 2019
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Pham Thanh Thity

4

Nguoi lap

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

(Theo phiong phdp gidn tiép)

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

MAU SO B03a- DN

- Dom vi tinh: VND

K& todn truéng

7

Poan Thi Huyén

CHI TIEU 1:? K¥ ndy K¥ so sénh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH

Loi nhuén truée thué 01  (15.352.729.147)  (27.833.016.807)
Diéu chinh cho cdc khoin

- Kh4u hao TSCP va BDSPT . 02 3.340.472.628 2.887.896.571
- Céc khoan dy phong 03 1.034.568.330 1.259.801.266
- L4i, 15 tir hoat dong dAu tir 05 (154.207.425) (100.934.627)
- Chi phi 13i vay 06 12.513.181.369 13.063.426.120
Loi nhuan tir hoat dgng kinh doanh truéc thay ddi 08 1.381.285.755  (10.722.827.477)
vén lwru dong : ' '

- Tang, giam c4c khoan phai thu 09 671.285.295 11.656.821.276
- Tang, giam hang tdn kho 10 2.747.344.435 82.898.662.902
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng k€ 14i vay phai

x4, b thu nhép doanh nghiép phéi nop) 11 (8.010.340.334)  (81.902.581.336)
- Tang, giam chi phi tra true 12 2.455.063.128 2.730.792.166
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 (755.361.721) 4.660.867.531
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG PAU TU

Tién thu 1ai cho vay, cd titc va loi nhuin dugc chia 27 154.207.425 100.934.627
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong diu trr 30 154.207.425 100.934.627
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay 33 - 4.750.000.000
Tién tra no gbc vay 34 (300.000.000)  (13.691.315.546)
Luu chuyén tién thuln tir hoat ddng tai chinh 40 (300.000.000) (8.941.315.546)
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 (901.154.296) (4.179.513.388)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 1.114.592.116 5.277.117.761
Tién va tirong dwong tién cudi ky 70 213.437.820 1.097.604.373

Vi Thanh Kién




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO MAU SO B09a- DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi béo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thikc s¢ hiru von
Cong ty Cé phé‘m Vinaconex 39 (“Coéng ty™) duogc ddi t'én tr Cc‘)ng‘ty cé ph?m f?éu tu Xéy dl_rr}g
Vinaconex — PVC tlr ngay 26/07/20 1‘7. Cf)ng ty duoc S& Ké hoach va Pau tu thér}h pho Ha Noi cap Gidy
chimg nhén dang ky’doa}nh nghiép lan dau so 0103Q 154Q9 ngay 15/01/2007, Giay ChL:l‘I’lg nhén Pang ky
doanh nghiép thay d6i gén nhét ngay 26/07/2017. Von dicu 1¢ cia Cong ty 1a 300 ty dong tuong tmg v6i
30 triéu cd phan, ménh gid mot cd phan la 10.000 dong.

Cb phiéu ciia Cong ty dugc niém yét tai s giao dich chimg khoan Ha Noi v6i ma chimg khoan 1a PV'V.
Hoat dgng kinh doanh chinh ciia Cong ty

- Xdy dung céc cong trinh dan dung, giao thong, thiy loi, céc cong trinh dién dén 35KV, trang tri
ndi that, ngoai that céc cong trinh;

- San l4p mit bang, xir Iy nén mdéng cong trinh;

- San xuét, lap rép, mua ban 6 t6 va may méc, thiét bi phu ting thay thé;

- San xuét, lép rdp mua ban dung cuy, cdng cu, thiét bi hd tro, ctru nan;

- Vén tai hang hda, van chuyén hanh khéch béng 0 t0, cho thué xe;

- Trong va ban cdy xanh;

- Dich vu stra chita, bdo dudng 6 t6;

- San xuét, mua ban, cho thué may moc thiét bi, vat tu vat liéu nganh xdy dung;

- Kinh doanh b4t dong san;

- Kinh doanh nha hang.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwdng

Déi véi hoat dong xay Iép, chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ctia Céong ty duoc thuc hién trong
thoi gian khong qué 12 thang.

%
- A A N

Céu triic Cong ty

Tru s& chinh ctia Cong ty dat tai Tang 1, Toa nha CT2A, Khu d6 thi méi C8 Nhué, phuong C6 Nhué 1,
quan Béc Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

,,
" |

Tai ngay 30/06/2019, Cong ty cé cac céng ty con nhur sau:

Vén gop tai Ty €
Céng ty con Dia chi 31/12/2018 s& hiry |
Cong ty C6 phan Xdy dung Tda nha CT2A, Khu d6 thi méi C6  38.660.000.000 77,32% }

dan dung coéng nghiép PVV Nhué, Quan Béc Tir Liém, Ha Noi

2. NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d¢ ké toan ciia Cong ty bét dAu tir ngay 01 théng 01 va két thiic vio ngay 31 thang 12 nim duong
lich.

Béo cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 duoc lép phu hop véi
Chudn muc Ké toan Viét Nam s0 27 - Bdo c4o tai chinh gifra nién d9; Théng tur 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ‘cua Bo Tai chinh vé huéng dan phuong phép 14p va trinh bay bio cdo tai chinh hop nhét va
Théng tu sé 155/2015/TT-BTC ngdy 06/10/2015 cua Bo Tai chinh huéng din vé viéc cong bd thong tin
trén Thi trudng chimg khoén.

Pon vi tién té str dung trong ké toan: Pdng Viét Nam (VND)

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Béo céo tai chinh hop nhét dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), duoc 18p dya trén c4c nguyén tic ké
todn phd hop véi quy dinh ctia Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

22/12/2014, Théng tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ciia B Tai chinh, Chuin muc ké toan Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 13p va trinh biy bio c4o tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy 1a céc chinh sdch ké toan chu yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc 18p béo cdo tai chinh nay:
Co s6' 1ap bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc l4p trén co s& ké todn ddn tich (trir mot sb thong tin lién quan dén hru chuyén tién
t€), theo nguyén tac gid gbc, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Béo céo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2019 &n ngay 30/06/2019 cia Cong ty dugc lap
theo gia gbe dua trén nguyén téc ké toan hoat dong lién tuc mic du trong ky Cong ty tiép tuc gip mot
s6 kho khan ve tai chinh thé hién: Tai ngay 30/06/2019 Cong ty c6 s6 L3 Ity ké khoang 263,6 ty ddng
chiém x4p xi 87,8% von didu 18 (tai ngay 31/12/2018: 15 liy ké khoang 248,2 ty ddng), s6 du ng ngén han
da vuot qua tai san ngén han khoang 242,97 ty ddng, c4c khoan dau tr da hét han chua thu ho1 dugce véi
sé tién khoéng 96,132 ty dong (ngoai ra, 1ai ciia khoan dAu tur ndy chua thu hdi duoc v6i s6 tién khoang
20 ty ddng); cdc khoan gbép vén thuc hién hop ddng hop tac du tur dang chim tién do; vay ngén hang da
qué han thanh toén va 141 vay ngén hang chua tra véi so tién khoang 215ty ddng va cac vAn dé khic c6
thé anh huéng dén kha néng thanh todn cta Cong ty trong 12 thang tiép theo. Hoi ddng quan tri va Ban
Giam dbc Cong ty cam két tiép tuc tim kiém céc du 4n méi, day nhanh tién d6 céc du 4n hién tai, 1am
viéc v6i ngan hang @& thuc hién co cdu no. Do d6 Ban Giam dbc tin tuéng bio céo tai chinh ky duge
1ap dura trén gia thiét Cong ty hoat dong lién tuc 1a phit hop.

U'ée tinh ké todn

Viéc 14p béo céo tai chinh tudn thu céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toén doanh nghiép va
céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu ciu Ban Gidm dc phai
c6 nhing uéc tinh va gié dinh anh hudéng dén sb lidu béo cdo v& cong no, tai san va viéc trinh bay cac
khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngdy 14p bdo cdo tai chinh ciing nhu cac s6 ligu bao céo vé doanh
thu va chi phi trong suot nim tai chinh. Mc di c4c udc tinh ké toan dugc 14p bang tat ca sy hidu biét cia
Ban Gidm dbc, s6 thuc t& phét sinh ¢6 thé khac véi cic uéc tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cdc khoin tirong dwong tién
Tién phén 4nh toan bd sb tién hién c6 ciia Cong ty tai ngay két thiic ky ké toan nim, bao gdm tién mit,
tién giri ngén hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phan 4nh céc khoan d4u tu ngén han c6 thdi han thu hdi khong qué 03 thang
k& tir ngay ddu tur c6 kha ning chuyén dbi d& dang thinh mét lugng tién x4c dinh va khéng c6 rui ro trong
viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém béo cdo, dirge ghi nhan phi hop véi quy dinh ciia Chudn muc ké
toan Viét Nam s6 24 - Bo céo luu chuyén tién té.

Cdng cu tai chinh
Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctua B Tai chinh, tai san tai chinh dugc phén loai
mdt cdch phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo cédo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi
nhén theo gid tri hop ly thong qua béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, c4c khoan cho vay va phai thu,
c4c khoan d4u tr ndm gitr &n ngay d4o han va tai sén tai chinh sin sing dé ban. Cong ty x4c dinh phén
loai c4c tai san ti chinh ndy tai thdi diém ghi nhén 14n dAu.

Tai thm diém ghi nhén 14n dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gid gbc cong véi cac chi phi glao dlCh
tryc tiép lién quan dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BQ MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

va céc khoan tuong duong tién, chimg khoén kinh doanh, diu tur nim gitr dén ngay déo han, phai thu
khéch hang, phai thu v€ cho vay va phai thu khéc.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tur s§ 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B Tai chinh, no phai tra tai chinh dugc phén
loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, thanh ng phai tra tai chinh
duoc ghi nhén theo gia tri hop 1y thong qua béo cdo két qua hoat déng kinh doanh v ng phai tra tai chinh
duoc x4c dinh theo gi4 tri phan bd. Cong ty x4c dinh phén loai cic ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém
ghi nhan 14n dau.

Tai thoi diém ghi nhan 14n ddu, no phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi giao
dich tryc ti€p lién quan dén viéc phat hanh ng¢ phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao
gdm phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Gi4 tri sau ghi nhdn ban d4u ctia cic cong cu tai chinh duoc phan anh theo gia tri hop ly. Trudng hop chua
c6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gi4 tri hop 1y cta cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gié tri ghi so.

Bi trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai sén tai chinh va no phai tra tai chmh dugc b trir va gié trj thudn s& duoc trinh bay trén bang can dbi
ké toan, néu va chi néu, Cong ty c6 quyén hop phép thuc hién viéc bi trir céc gid tri da duoc ghi nhan nay va
cé y dinh b trir trén co s& thudn, hodc thu dugc céc tai san va thanh todn ng phai tra ddng thoi.

Céc khoan phai thu va du phong ng phai thu khé doi

Céc khoan phai thu duoc theo doi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém béo céo, dbi tuong
phaéi thu, loai nguyén t€ phai thu va céc yéu té khac theo nhu cdu quén 1y cia Cong ty. Viéc phan loai céc
khoan phai thu 1& phai thu khéch hang, phai thu khéc duoc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai thu cua khéach hang gbm cac khoan phai thu mang tinh thucmg mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuit khiu ty thac cho don vi khac;

- Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
ban, bao gbm: Phai thu v& i cho vay, i tién giri; céc khoan da chi hd; céc khoan bén nhén ty thac
xuat khiu phai thu ho cho bén giao ty théc; phai thu vé tién phat, bdi thuong; c4c khoan tam {g; cim
cb, ky cugc, ky quy, cho muon tai san..

Cong ty can ctr ky han con lai tai thoi diém béo céo cuia cac khoan phai thu dé phan loai 12 phai thu dai
han hoic ngén han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhin khéng vugt qué gid tri c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi duoc
trich 18p cho nhiing khoan phai thu d& qud han thanh toén tir trén sau thang tr& 1én, hodc céc khoan phai
thu ma ngudi ng khé ¢6 kha ‘nang thanh toén do bj giai thé, pha san hay céc kho khin tuong tu phu hop
v6i quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B Tai chinh va Ché d6 ké toan
doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan diu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chimng khoén kinh doanh 1a c4c khoan chimg khoén dugc Céng ty nam gift v6i muc dich kinh doanh.
Chiing khoén kinh doanh dugc ghi nhan bét dau tir ngay Cong ty c6 quyén s& hitu va duge xac dinh gid
tri ban dau theo gi4 tri hop Iy clia cdc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cng céc chi phi
lién quan dén giao dich mua chirng kho4n kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Tai céc ky ké toan tiép theo, cic khoan dau tu chimg khoan dugc x4c dinh theo gia gdc trir cac khoan
giam gia chimg khoén kinh doanh.

Du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh dugc trich 14p theo céc quy dinh ké to4n hién hanh.
Cic khodn dédu tw ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nim gitr &n ngay déo han bao gdm cac khoan ddu tr ma Cong ty c6 y dinh va kha
nang gitr dén ngay ddo han. Céc khoan dau tu nim gitr dn ngay déo han bao gém: cac khoan tién giri
ngan hang c6 ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh
bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim gitr dén ngay
d4o han véi muc dich thu 14i hang ky va cac khoan dau tu ndm gitr &én ngay d4o han khéc.

Céc khoan dau tu ndm giir &én ngay d4o han dugc ghi nhan bét dau tir ngdy mua va duoc xac dinh gia
tri ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap 14i tir
céc khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty ndm gitr dugc ghi giam trir vao
gia gdc tai thoi diém mua.

Céac khoan dau tu nim giir dér} ngay déo han duoc xdc dinh theo gia gbc trir di du phong (’iéu tu. Du
phong cia céc khoan dau tu nam git d€n ngay ddo han duogc trich 14p theo cdc quy dinh k€ todn hién
hanh.

Dau tr vao céng ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soét. Viée kiém soat dat dwoc khi Cong ty ¢ kha nang kiém
soat cac chinh séch tai chinh va hoat dong cia céc cong ty nhin dau tu nhidm thu duoc lgi ich tir hoat
dong cua céc cong ty nay.

Go6p von lién doanh

Céc khoan gép vén lién doanh 1a thoa thuén trén co s& ky két hop ddng ma theo d6 Céng ty va cac bén
tham gia thyuc hién hoat dong kinh té trén co s dong kiém soét. Co s dong kiém soat dugc hidu 1a vide
dua ra cdc quyét dinh mang tinh chién Iuoc lién quan dén cac chinh sach hoat dong va tai chinh cua don
vi lién doanh phai c6 sy ddng thuan ciia cac bén dong kidm soét.

Trong truong hop mét cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa thusn
lién doanh, phin vén gép vao tai sén ddng kiém soat va bat ky khoan no phéi trd phat sinh chung phai
génh chiu ciing véi cc bén gép vén lién doanh khac tir hoat dong cua lién doanh dugc hach todn vao béo
céo tai chinh ctia cong ty twong ung va dugc phén loai theo ban chét cuia nghi€p vu kinh té phat sinh. Cac
khoan cong ng va chi phi phét sinh ¢6 lién quan truc tiép dén phan vén gép trong phan tai san dong kiém
soat dugc hach todn trén co s& dén tich. Cac khoan thu nhép tir viéc ban hang hogc sir dung phéan san
pham dugc chia tir hoat dong cua lién doanh va phan chi phi phat sinh phai ganh chiu dugc ghi nhén khi
chic chén khoan loi ich kinh té c6 duoc tir céc giao dich nay duoc chuyén t6i hodc chuyén ra khoi Cong
ty va céc khoan lgi ich kinh té nay c6 thd dugc x4c dinh mot cach déng tin cdy.

Céc thoa thuan gop von lién doanh lién quan &n viéc thanh 18p mot co s& kinh doanh ddc 14p trong dé cé
c4c bén tham gia gép von lién doanh dugc g0i 14 co s& kinh doanh déng kiém so4t.

Dau tr vao cdng cu von ciia don vi khic

Bau tu vao cong cu vdn ciia don vi khéc phan 4nh c4c khoan dAu tur cong cu vén  nhung Cong ty khong c6
quyén kiém soét, ddng kiém soét hodc c6 anh huéng déang ké dbi voi bén duge ddu tu.

Khoan diu tu vao cbng cu vén céc don vi khac duge phan 4nh theo nguyén gid trir cdc khoan du phong
giam gia dau tu.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc x4c dinh trén co s gia thip hon gitra gid gbc va gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc.
Gi gbc hang t6n kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat
sinh dé ¢6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gdc ciia hang tdn kho duoc x4c dinh
theo phuong phép binh quén gia quyén. Gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc dugc x4c dinh bing gia ban
ude tinh trir céc chi phi uéc tinh & hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tidu thu chiing. Hang
t6n kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thudong xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho 14 s§ chénh léch giita gia gbc ciia hang tdn kho 16n hon gia tri thudn c6

thé thuc hién dugc ciia chiing tai ngay két thiic ky ké toan nim, dwoc trich 1ap phtt hop véi quy dinh tai
Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia Bo Tai chinh.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon lity ké. Nguyén gié tai san ¢
dinh hru hinh dugc x4c dinh theo gia géc.

Nguyén gi4 tai san c¢b dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sém va xay dung chuyén giao 14 toan bd céc chi
phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 tai san cb dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin
sang str dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu dugc ghi ting nguyén gia cia tai san néu chung thuc sy cai
thién trang thai hién tai so véi trang théi tiéu chuén ban dau cua tai san d6, nhu:

- Thay dbi bd phén ctia tai san ¢ dinh hiru hinh 1am tang thoi gian sir dung hitu ich, hoic lam ting cong
suét sir dung cia ching; hogc

- Cai tién bd phan ciia tai san ¢ dinh hiru hinh 1am ting dang k& chét luong san phdm san xuét ra; hoic
- Ap dung quy trinh céng nghé san xudt méi lam giam chi phi hoat dong cua tai san so vdi trude.

Céc chi phi phét sinh dé sira chita, bao dudng nhim muc dich khoi phuc hodc duy tri kha ning dem lai loi
ich kinh t€ cua tai san theo trang théi hoat dong tiéu chudn ban dau, khong théa man mét trong cac didu
kién trén, dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san ¢d dinh hiru hinh duoc khdu hao theo phuong phap dudng thing, sé khiu hao dwoc tinh bing
nguyén gid chia (:) cho thoi gian hiru dung udc tinh, phu hop véi cdc quy dinh tai Thong tu sb
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia Bo Tai chinh. Thoi gian tinh khiu hao cu thé cia céc loai tai san
nhu sau:

) Niam
Méy mdc, thiét b 05 - 20
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10
Thiét bi van phong 04 - 07

Bit dong san diu tu

Bét dong san ddu tu cia Cong ty bao gdm nha cira vét kién triic va céc tai san khac duogc sir dung nham
muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd tang gia.

Bét dong san ddu tu cho thué duoc trinh bay theo nguyén gi4 trir gid tri hao mon ldy ké do suy giam gid
tri. Nguyén gid bt dong san ddu tur 14 toan bd cac chi phi bang tién hozc twong duong tién ma doanh
nghiép bo ra hodc gia tri hop 1y cta cac khoan khéc dura ra trao ddi dé cé duoc bt ddng san diu tu tinh
dén thoi diém mua hodc x4y dung hoan thanh bt dong san dau tu.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhan ban d4u dugc ghi nhan véo chi phi,
trir khi chi phi nay c6 kha nang chic chin 1am cho bit dong san dAu tur tao ra loi ich kinh té trong tuong
lai nhiéu hon muc hoat déng dugc danh gi ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Bét dong san dAu tu cho thué dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing, dua trén thoi gian hitu dung
udce tinh, phu hop v6i cac quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctua Bo Tai chinh.
Thoi gian tinh khau hao cu thé cta céc loai tai san nhu sau:

Nam
Nha cira, vat kién tric 20
Céc tai san khéc 05

Chi phi xay dung co bén dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quéan trj hoc cho bat ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi can thiét ¢ hinh thanh
tai san bao gdm chi phi x4y l4p, thiét bi, chi phi khac va chi phi lai vay c6 lién quan ph hop v6i chinh
sach ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh khau hao cua cac tai san nay dugc ap dung giong nhu véi céc tai san
khéc, bit du tir khi tai san & vao trang théi sin sang sir dung.

Chi phi tra truée

Céc khoan chi phi tra truéc dai han bao gdm chi phi thué vin phong tra trudc; gia tri cong cu dung cuy,
linh kién loai nhé xut ding va dugc coi 1 ¢6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cong
ty v6i thoi han tir 1 nim trd 18n; chi phi tra trude dé duoc chuyén giao quyén sir dung cc nhin hiéu hang
héa ciia Vinaconex theo hop ddng Li-xang ky giita hai bén.

Chi phi tra trudc tién thué van phong tai Tang 12 - Toa nha Vinaconex 9 - Pudng Pham Hing - Tir Liém
- Ha Noi dugce phén bo vao chi phi hoat dong kinh doanh tuong tng véi thoi han thué 46 nam.

Chi phi tra truéc d& nhan chuyén giao quyén sir dung cdc nhin hiéu hing héa ctia Vinaconex dugc phén
bd vao chi phi hoat dong kinh doanh theo phwong phép dudng thing v&i thoi gian phan b phit hop véi
thoi gian chuyén giao theo hop ddng 1a 20 nam.

Chi phi tra trudc ciia Cong trinh Tap chi Cong san dugc phan b theo phuong phap duong thing tuong
Urng thoi gian phén bd doanh thu khai thac cong trinh trong thoi gian 20 ndm.

Céc khoan n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cdo, déi
twong phai tr4, loai nguyén t& phai tra va cac yéu tb khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Viéc phan
loai c4c khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chét
mua - ban, bao gom ca cdc khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhén ty thac;

- Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khoéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cép hang héa dich vy, bao gf”)m: Phai tra vé lai vay; ¢b tie va loi nhuan phai tra; chi phi hoat
dong dau tr tai chinh phai tra; cdc khoan phai trd do bén thi ba chi hg; cac khoan tién bén nhén 1y thac
nhén cia cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich ty théc xuét nhap khiu; muon
tai san; phai tra vé tién phat, bdi thudng; tai san phét hién thira chua rd nguyén nhén; phai tra vé céc
khoan b&o hiém x3 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan; céc khoan nhan ky
cuoc, ky quy...

Cong ty can clr ky han con lai tai thoi diém béo céo clia cac khoan ng phai tra dé phan loai 12 dai han hodc
ngén han.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO MAU SO B09a- DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhin khong thip hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé c4c bang ching
cho thdy mot khoan tén thit c6 kha ning xay ra, Coéng ty ghi nhin ngay mot khoan phai tra theo
nguyén tic than trong.

Vay va ng¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao gém: céc khoan di vay, ng thué tai chinh va vay vbn theo phuong thirc phét
hanh trai phiéu thudong (khéng c6 quyén chuyén ddi).

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo dai chi tiét theo timg d6i tuong cho vay, cho ng, timg
khé udc vay no va timg loai tai san vay no; theo ky han phai tra ciia céc khoan vay, no thué tai chinh va
theo nguyén t& (néu c¢6). Cac khoan c6 thoi gian tra ng con lai trén 12 théng ké tir thoi diém béo céo duoc
trinh bay 12 vay va no thué tai chinh dai han. C4c khoén dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir
thoi didm béo cdo dugc trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh ngén han.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi két qua giao dich dugc xdc dinh mdt cach dang tin cdy va Cong ty c6 kha
nang thu dugc céc loi ich kinh t€ tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tt ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan 16n rui ro va loi ich gén lién véi quyén s hiru san pham hozc hang
héa cho nguodi mua;

(b)  Céng ty khéng con nim giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén kiém
soat hang hoa;

(¢)  Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chén;

(d)  Coéng ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

()  Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cua giao dich v& cung cip dich vu duoc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 dugc x4c dinh
mét cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhéan trong ky theo két qua phin cong viéc d4 hoan thanh tai ngay ciia Bang can dbi ké toan ciia
ky do. Két qua cua giao dich cung ca‘ip dich vu duoc x4c dinh khi théa mén tit ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chéc chén;

(b)  C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

()  Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia bang cén ddi ké toan; va

(d)  Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
deé.

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bét dong san duoc ghi nhan sau khi bt dong san da dugc xay

dung hoan tét, phan 16n rii ro va loi ich lién quan dén bat dong san da duoc chuyén giao sang ngudi mua
theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sb 14 - Doanh thu va thu nhép khéc.

Viéc ghi nhén doanh thu ban bét ddng san phai dam bao thoa man ddng thoi 5 didu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui
ro va loi ich gén lién véi quyen s& hiru bat déng san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nam gitr quyén quan 1y bt dong san nhu ngudi s& hitu bat dong san hodc
quyén kiém so4t bat dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong db6i chéc chén;
- Doanh nghiép da thu dugc hoac sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Doanh thu tir hop ddng x4y dung ciia Céng ty duoc ghi nhén theo chinh sach ké toan ciia Cong ty vé hop
ddng x4y dung (xem chi tiét dudi day).

L4i tién giri dugc ghi nhén trén co s& don tich, dugc xadc dinh trén s6 du céc tai khoan tién gui va 1ai
suat 4p dung.

Hop ddng xiy dung

Khi két qua thuc hién hop ddng xdy dung c6 thé dugc udc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tuong Gng véi phin cong viéc d4 hoan thanh tai ngay két thic
nién d6 ké toan dugc tinh bang ty 1€ phan tram gitra chi phi phat sinh ctia phan cong viéc d4 hoan thanh
tai ngay két thuc nién d6 ké toan so véi tdng chi phi du toan cta hop ddng, ngoai trir trudng hop chi phi
nay khéng tuong duong véi phan khéi luong xay lép dd hoan thanh. Khoan chi phi niy c6 thé bao gém
céc chi phi phu thém, cdc khoan bdi thudng va chi thudng thuc hién hop ddng theo thoa thuén véi khach
hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung khéng thé g‘l‘u'qc uGce tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu
chi duge ghi nhén twong duong véi chi phi cua hop dong da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 1a tuong
ddi chéc chan.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chura thuc hién ciia Céng ty bao gdm thu tién trong cdc hop ddng cho thué van phong tai tang
12 - tda nha Vinaconex 9 - duong Pham Hung - Tr Liém va ti€n thu tir hop dong cho thué van phong cao
0c 19 Pham Ngoc Thach - Quén 3 - Thanh phd H6 Chi Minh.

Doanh thu chua thuc hién duoc phén bd vao doanh thu theo phuong phép dudng thing dua trén s tién da
thu dugc va so ky thu tién trudce.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm li tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
cua Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky khi pht sinh trir khi dugc von
hod theo quy dinh ctia Chuan muc k€ toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sém, xay dung dé hinh thanh mét tai san cu thé duoc vén
héa hinh thanh nguyén gia ciia tai san d6. Viéc vbn héa chi phi di vay s& duoc tam ngimg trong thoi gian
qué trinh d4u tu, san xuét tai san dé dang bi gian doan, trir khi su gidn doan d6 14 can thiét. Viéc vén hoa
chi phi di vay s& cham dut khi cac hoat déng chu yéu va can thiét cho viéc chuén bi dua tai san dé dang
vao trang théi sir dung hodc ban d4 hoan thanh.

T4t ca chi phi 1ai vay khéc duoc hach todn vao két qud hoat dong kinh doanh khi céc chi phi nay phat
sinh.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cua sb thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai. S thué
hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhép chiu thué khac véi loi nhuén
thuan dugc trinh bay trén bao co két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao gdm céc
khoén thu nhap hay chi phi tinh thue hozc dugc khiu trir trong cdc ndm khéc (bao gom c4 16 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khong bao gdm c4c chi tiéu khong chiu thué hodc khdng duge khau trir.

Thué thu nhép hoan lai duogc tinh trén c4c khoan chénh 1éch gitta gi4 trj ghi s va co sé tinh thué thu nhap
cua céc khoan muc tai san hodc cdng no trén bdo cdo tai chinh va duoc ghi nhan theo phuong phap bang
can dbi ké toan. Thué thu nhép hoén lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca céc khoan chénh 1éch tam
thoi con tai san thué thu nhap hoén lai chi duoc ghi nhan khi chéc chén c¢é du loi nhuan tinh thué trong
tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thdi.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09a- DN

Thué thu nhép hodn lai dugc x4c dinh theo thué suat du tinh s& 4p dung cho nim tai san duoc thu héi hay
ng phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhdp hoan lai dugc ghi nhén vao Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chu s& hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing
vao vén chi sé hiru.

Tai san thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhap ho#n lai phai tra dugc bi trir khi Cong ty ¢6 quyén
hop phép dé bu trir giita tai san thué thu nhédp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
c4c tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhdp hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quéan 1y boi ciing mdt co quan thué va Cong ty ¢ du dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuén.

Viéc xéc dinh thué thu nhdp doanh nghiép can cir vao cdc quy dinh hien hanh vé& thué. Tuy nhién, nhing
quy dinh ndy thay ddi theo timg thoi ky va viée xac dmh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.
Cic bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 bén lién quan v6i Cong ty néu c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi
v6i Cong ty trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong hodc cé chung céc thanh vién
quan ly chu chot hodc cung chiu su chi phoi cia mt cong ty khéc (cung thudc Tong cong ty).

Céc c4 nhan c6 quyén truc tiép hosc gian tiép biéu quyét din dén c6 anh huéng dang ké téi Cong ty, ké ca
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia c4c ¢4 nhan nay (bd, me, vg, chong, con, anh, chi em rudt).

Céc nhan vién quéan Iy chii chdt c6 quyén va trach nhiém vé viéc 14p ké hoach, quan 1y va kiém soét céc
hoat déng cia Cong ty: nhitng nguoi lanh dao, cdc nhén vién quéan ly cia Cong ty va céc thanh vién mat
thi€t trong gia dinh cta céc cd nhan nay.

Céc doanh nghi€p do cdc ca nhén dugc néu ¢ trén nam truc tiép hosc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hoic théng qua viéc ndy ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng dang ké t6i Cong ty, bao gdm nhimg
doanh nghiép dugc s& hitu boi nhiing ngudi 1&nh dao hodc cac c¢d dong chinh cia Cong ty va nhitng
doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy chu chét véi Cong ty.

TIEN
30/06/2019 01/01/2019
VND VND
Ti;én mit 592.701 227.540
Tién giri ngén hang 212.845.119 1.114.364.576
Cong 213.437.820 1.114.592.116
PHAI THU KHACH HANG
30/06/2019 01/01/2019
VND VND

Cong ty Cb phan X4y 1&p Dau khi Thanh Héa
Coéng ty C6 phan Pau tur va Vit liu PVV
Cong ty Cb phan Tép doan Nam Cudng

Cong ty Cb phan Pau tu va ky thuat Vinaconex
Céc khoan phai thu khach hang khac

Cong

Phai thu khich hang la cac bén lién quan
Cong ty Co phan Xay dung dan dung cong nghiép PVV
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50.551.642.770
36.090.164.131
28.357.635.855

7.471.997.696
37.604.231.070

50.551.642.770
36.090.164.131
28.357.635.855

7.471.997.696
37.094.134.589

160.075.671.522

159.565.575.041

129.760.406

129.760.406
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

MAU SO B09a - DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

10. HANG TON KHO

30/06/2019 01/01/2019

Gi4 gbc Duw phong Gia gbc Du phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat liéu 229.055.403 - 229.055.403 -

Cong cy, dung cu 429.178.000 - 429.178.000 -

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang 130.842.570.993 - 130.376.227.633 -

Thanh phim bét dong san 17.017.047.947 - 20.244.735.742 -

Cong 148.517.852.343 - 151.279.196.778 -
Chi tiét s6 du thanh phidm bét dong san

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

Chung cu CT2A 1.435.943.073 1.435.943.073

Chung cu CT2B 742.171.815 742.171.815

Chung cu PVV-Vinapharm 14.838.933.059 18.066.620.854

Cong 17.017.047.947 20.244.735.742

Chi phi san xuit kinh doanh d& dang ciia cdc cong trinh I6m:

Cobng trinh nha may nhién liéu Ethanol, Phu Tho
Cong trinh Khéach san Lam Kinh - Thanh Hoa

Du 4n Khu cang Thai Binh

Cbéng trinh Nhiét dién Viing 4ng

Cong trinh Dudng vao trung tdm dién luc Thai Binh
Cong trinh 24 Can biét thu Nghi Son Thanh Hoé
Céc cong trinh khac

Cong

30/06/2019

01/01/2019

VND

16.451.582.866
31.667.902.478
23.230.866.335
28.049.853.401

8.488.669.000

6.525.439.551
16.428.257.362

VND

16.451.582.866
31.667.903.296
24.979.474.335
28.049.853.401

8.488.669.000

6.525.439.551
14.213.305.184

130.842.570.993

130.376.227.633

Mot s6 cong trinh dang cham tién d6 nhu céng trinh khach san Lam Kinh, cdng trinh 24 can biét thu Nghi
Son-Thanh Hog, c6ng trinh dudng vao Trung t4m dién luc Théi Binh... dang tam dimg thi cong lién quan
dén Téng Cong ty Xay lap dau khi Viét Nam (PVC) lam nha thau chinh, céc cong trinh lién quan dén cac
don vi thanh vién ciia Tap doan Dau khi qudc gia Viét Nam vdi téng sb tién khoang 98,85 ty déng , Hoi
ddng quan tri va Ban Gidm dbe dang tiép tuc 1am viéc véi dbi tac va chu dau tr dé sém hoan thanh cac
hang muc d& dang, quyét toan khéi lugng hoan thanh trong thai gian tdi.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

11. TAISAN CO PINH HU'U HINH

MAU SO B09a - DN

M4y méc Thiét bi ] %
thiét bi vinphong  1SCD khdc Tong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019 53.227.178.160 419.992.251 81.454.545 53.728.624.956
Tai ngay 30/06/2019 53.227.178.160 419.992.251 81.454.545 53.728.624.956
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019 38.005.716.714 419.992.251 81.454.545 38.507.163.510
Kh4u hao trong ky 1.967.176.434 . 1.967.176.434
Tai ngay 30/06/2019 39.972.893.148 419.992.251 81.454.545 40.474.339.944
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2019 15.221.461.446 . . 15.221.461.446
Tai ngay 30/06/2019 13.254.285.012 - - 13.254.285.012
Nguyén gid TSCD hét 4.890.231.631 419.992.251 81.454.545 5.391.678.427
khdu hao con sir dung
12. BAT PONG SAN PAU TU
Nha cira ) n
vat kién tric IDCH ke Cong
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019 43.727.657.188 4.130.582.274 47.858.239.462
Tai ngay 30/06/2019 43.727.657.188 4.130.582.274 47.858.239.462
GIA TRIHAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019 2.099.321.051 1.652.232.912 3.751.553.963
Kh4u hao trong ky 960.237.966 413.058.228 1.373.296.194
Tai ngay 30/06/2019 3.059.559.017 2.065.291.140 5.124.850.157
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2019 41.628.336.137 2.478.349.362 44.106.685.499
Tai ngay 30/06/2019 40.668.098.171 2.065.291.134 42.733.389.305
13. CHIPHI TRA TRUGC
30/06/2019 01/01/2019
VND VND
Ngin han - =
Daihan 59.190.779.259 61.645.842.387
Chi phi dau tu cong trinh Tap chi Cong san (*) 47.500.017.637 49.692.373.225
Chi phi thué van phong 8.392.852.054 8.505.559.594
Thuong hiéu nhuong quyén Vinaconex 2.915.342.467 3.065.342.467
Céc khoan khac 382.567.101 382.567.101
Cong 59.190.779.259 61.645.842.387
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Cdec thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

MAU SO B09a - DN

(*) Chi phi du tu cong trinh Tap chi Cong san theo Hop ddng hop tac kinh doanh v6i Tap chi Cong San,
theo d6 hai bén ciing nhau hop tic kinh doanh duéi hinh thire Cong ty thuc hién x4y dung toa nha tai vi

tri Vén phong Tap chi Cong San phia Nam va dugc phép kinh doanh trong vong 20 nam (sau khi ban giao

mot tAng him va mét 1au cho Tap chi Cong san). Sau khi cong trinh x4y dung hoan thanh, Céng ty da cho

d6i tac khéc thué lai v6i thoi gian 20 ndm va ghi nhén chi phi xdy dung toa nha la chi phi tra truée dai han

bd bit dau tir ngay 01/07/2011 (xem thuyét minh sb 20).

14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

B4t dong san

— Téng Cong ty C6 phén X4y 14p Dau khi Viét Nam

BQLDA céc cong trinh xdy dung phia Béc

. Céc dbi tuong khéc
Cong

Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
—- Thué thu nhap c4 nhan
Thué nha dét, tién thué dat
Phi, 1€ phi va céc khoan phai
ndp khéc
Cong

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOGC

30/06/2019

va phan b trong vong 20 nim tuong ing v6i thoi gian phan bd doanh thu d4 nhén trude. Thoi gian phan

01/01/2019

Tién nhan theo tién d6 cua cac hop dong chuyén nhuong

VND
15.858.513.894

57.824.872.555
22.143.379.596
1.388.627.544

VND
19.449.131.381

59.681.409.815
22.143.379.596
2.220.027.674

97.215.393.589 _ 103.493.948.466

S6 phai nop S6 da nop
01/01/2019 s - 30/06/2019
VND VND VND VND
1.326.484.191  310.887.047  1.104.796.820 532.574.418
2.210.580.478  (22.548.260) - 2.188.032.218
361.653.417 11.818.918 49.223.537 324.248.798
4.486.634.713 - - 4.486.634.713
651.310.652 5.408.388 8.208.388 648.510.652
9.036.663.451 _ 305.566.093  1.162.228.745 __ 8.180.000.799
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ MAU SO B09a- DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh va can dugc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

No¢ qué han chwa thanh todn nhu sau:

30/06/2019 01/01/2019
Géc Lai Gic Lai
VND VND VND VND
Ngan hang TMCP Quéc 69.363.237.819 48.060.921.133 69.363.237.819 44.922.232.993
t (VIB) - Hoi s¢
Ngén hang TMCP Dai 140.324.677.317 176.576.971.030 140.324.677.317 167.756.521.191
Chung Viét Nam
Ngén hang Thuong mai 2.000.000.000 2.642.055.559 2.000.000.000 2.451.000.003
TNHH MTYV Dbai Duong
Cong 211.687.915.136  227.279.947.722 211.687.915.136  215.129.754.187
(1)  Khoan vay ngén han Ngén hang TMCP Qubc té (VIB) - Hoi s& chinh, theo Hop déng tin dung sb

2

©)

“4)

2782/HDTD2-VIB08/11 ngay 15/08/2011 va cédc phu luc kém theo véi han muc 14
100.000.000.000 ddng, thdi han vay khong qué 12 thang. Lai sudt vay do Ngan hang quy dinh tai
thoi diém giai ngan va dugc quy dinh trong timg khé udc nhén no. Khoan vay dugc dam bao bang
tai san hinh thanh trong twong lai theo hop ddng thé chip tai san sb 2782.02/2013/BD ngay
08/03/2013. Theo bién ban dinh gia ngay 05/03/2013 tbng gi4 tri tam tinh cia tai san dam bao la
42.000.000.000 ddng. Khoan vay nay da qué han thanh toén.

Khoan vay Ngén hang TMCP Dai chung Viét Nam duoc chuyén ddi tir khoan vay cua Téng cong
ty Tai chinh C6 phdn DAu khi Viét Nam trudc ddy bao gdm céc hop ddng tin dung:

e Hop dong tin dung s§ 18/TDHM-BL-NH/TD10 ngay 10/03/201 1. Khoan tin dung nay v6i han
muec 1a 280.000.000.000 dong Muc dich khoén vay 1a bo sung vbn luu dong. Thoi han vay t6i
da khong qué 12 thang ké tir ngay ky hop ddng. Lai suét thay déi theo timg 14n giai ngén.

e  Hop ddng tin dung s6 10/TDTT-TH/TTGHO12 ngay 22/03/2012 véi han mic tin dung 1a
150.000.000.000 dong, thoi han vay khong qué 12 thang ké tir ngay ky hop ddng.

Hai hop ddng tin dung nay déu da qud han thanh toén.

Khoan vay ngan han Céng ty C6 phin Dau tu Thé Ky, theo Hop ddng vay vén ngay 02/08/2010
v6i s tién 1a 48.600.000.000 ddng, thoi han vay 9 thang ké tir ngay ky hop dong voi lai suét khong
dbi 12 9%/nam trong sudt qué trinh vay. Thoi han vay c6 thé dugc didu chinh néu Cong ty gui
thong bdo gia han nhung khong kéo dai qué 9 thang tinh tir ngay két thiic thoi han. Theo phu luc
hop ddng sb 03 ngay 26/09/2014 cua Hop dong vay von trén, k& tir ngay 03/07/2013, Cong ty
khéng phai tra tién 14i vay cho Coéng ty C4 phan Tép doan The Ky. Khoédn vay nay dd qua han
thanh toén tuy nhién Céng ty chua c6 cc van ban chinh thirc vé& viéc gia han tra ng cho khoan vay
nay.

Khoan ng vay dai han dén han tra cia Ngén hang TMCP Dai ching Viét Nam theo cdc hop ddng
vay dai han sau:

e Hop ddng tin dung sb 49/TDTT-BL-TH/TD10 ngay 09/12/2010, Hop ddng tin dung s
03/TDTT-TH/TD10 ngay 22/01/2010 va céc phu luc kém theo, cac khoan vay trén duoc
dam bao bang tai san cua Cong ty v6i gia tri khoang 49 ty ddng va céc tai san hinh thanh
tir vén vay. Hai khoan vay nay déu d4 qua han thanh toan tuy nhién Céng ty chua c6 cic
van béan chinh thirc v& viéc gia han trd ng cho khoan vay nay.

e Hop ddng tin dung s 18/TDHM-BL-NH/TD10 ngay 10/03/2011va hop ddng tin dung s
10/TDTT-TH/TTGHO12 ngay 22/03/2012 déu d4 qua han thanh toan tuy nhién Cong ty
chura ¢6 céc van béan chinh thirc vé viéc gia han tra ng cho khoan vay nay.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

19.

20.

MAU SO B09a- DN

(5) Khoan vay dai han Trudng Pai hoc Péng D6 theo hop ddng vay sé 3003/HDVV/PVV ngiy
30/03/2018 gié tri khoan vay 2.000.000.000 ddng, thoi han vay 3 nam ké tir ngay ky, muc dich vay
vén phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, khoan vay khong 4p dung 14i suét.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

La khoan i vay trich truéc phai tra cho cac ngan hang lién quan &n cac khoan vay ctia Cong ty.

PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Ngin han

Kinh phi cong doan

BHXH, BHYT, BHTN

Cb tirc, 1oi nhuan phai tra

Ngéan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong (*)
Phi béo tri chung cu CT2A, CT2B va PVV-Vinafarm
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc

Dai han

Nhan ky quy, ky cugc dai han

Cong

Ng¢ qué han chua thanh toan

30/06/2019 01/01/2019
VND VND
100.009.820.686 99.779.380.209
135.319.152 118.031.574
440.804.027 435.019.664
3.607.980.000 3.607.980.000
80.000.000.000 80.000.000.000
14.081.993.992 14.121.319.117
1.743.723.515 1.497.029.854
1.301.110.000 1.301.110.000
1.301.110.000 1.301.110.000

101.310.930.686 101.080.490.209

4.048.784.027 4.042.999.664

(*) Khoan tam tmg von tir Ngan hang TMCP Dai Duong theo Hop ddng hop tic dau tur ky gitra Cong ty va
Ngan hang, ky han 1a 36 thang ké tir ngay 29 thang 8 ndm 2010 v6i muc dich tai tro cho Dy 4n x4y dung cla
Cong ty. Bén thoi diém 14p bdo céo tai chinh nay, hai bén van chua thuc hién gia han cho hgp dong dau tu

nay.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Cho thué van phong tai toa nha Tap chi Cong San (1)
Cho thué van phong tai tda nha Vinaconex 9 (2)

Cong

30/06/2019 01/01/2019
VND VND
60.524.809.551 62.978.518.045
7.402.597.411 7.501.298.709

67.927.406.962 70.479.816.754

(1)  Sb tién thu dugc tir viée cho déi tac thué van phong tai Toa nha Co quan thudng truc Céng trinh
Tap chi Cong san theo Hop ddng sb 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10 thang 12 nam 2010.
Theo d6, doanh thu dugc ghi nhan timg ky twong Umg véi thoi glan cho thué van phong ctia céng
trinh 14 20 nam ké tir ngay 1 thang 7 ndm 2011 (xem Thuyét minh sb 13).

2) So tién thu dugc tir viée cho dbi téc thué van phong tai ting 12 tda nha Vinaconex 9, theo hop ddng
s6 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu dugc ghi nhén timg ky tuong ung véi thoi gian thué con

lai ciia Cong ty 1a 43 nam ké tir ngay 18/03/2013.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cdc thuyé’t minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

22.

23.

24.

25.

Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung

- C6 phiéu phé théng

S6 Iugng c¢b phiéu duge mua lai (cd phidu quy)

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/cé phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hop ddng xdy dung
Doanh thu kinh doanh bt déng san
Doanh thu cung c4p dich vu

Cong

GIA VON HANG BAN

Gia vdn hop ddng x4y dung
Gi4 vbn kinh doanh bét dong san
Gia vbn dich vu

Cong

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1&i vay
Dy phong giam gi4 ching khoan kinh doanh va tn thit dau
tu

Cong

CHI PHI KHAC

Khéu hao TSCPH khoéng dung
Céc khoan bj phat

Céc khoan khéc

Cong

29

MAU SO B09a - DN

30/06/2019 01/01/2019
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
Ky nay KY¥ so sanh

VND VND
4.969.577.741 5.641.501.661
3.734.672.139 80.097.338.306
4.896.527.974 4.952.683.374
13.600.777.854 90.691.523.341
KY nay KY so sanh

VND VND
4.821.071.478 22.538.600.930
3:227:529.535 67.157.467.210
4.435.079.729 4.024.778.942

12.483.680.742

93.720.847.082

Ky nay

Ky so sanh

VND

12.513.181.369
1.034.568.330

VND

13.422.828.872
1.259.801.266

13.547.749.699

14.682.630.138

KY nay KY so sanh
VND VND
878.255.418 1.510.125.901
23.761.186 255.253.365
251.610.606 4.037.768.452

1.153.627.210

5.803.147.718
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO MAU SO B09a - DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

26. CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Ky nay KY so sanh
VND VND
Chi phi b4n hang 18.742.448 395.046.915
Chi phi dich vu mua ngoai 18.742.448 395.046.915
Chi phi quan ly doanh nghiép 1.903.914.327 4.023.802.922
Chi phi nhén céng 1.308.771.148 2.808.012.045
Chi phi vt liéu quan ly 6.590.910 282.686.010
Chi phi khau hao tai san cb dinh . 19.688.172
Thué, phi 1é phi 90.620.440 21.626.613
Chi phi dich vy mua ngoai 383.090.910 784.353.378
Chi phi khac bang tién 114.840.919 107.436.704
Cong 1.922.656.775 4.418.849.837
27. CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 3.402.453.786 3.181.026.865
Chi phi nhén céng 1.608.961.169 3.370.014.928
Chi phi kh4u hao tai san cé dinh 2.556.832.595 2.887.896.571
Chi phi dich vu mua ngoai 1.712.567.463 3.398.922.170
Chi phi khac bang tién 2.396.921.335 2.469.744.156
Cong 11.677.736.348 15.307.604.690
28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhap doanh nghlep (15.358.992.567) (29.640.140.210)
Loi nhuin phan bd cho c¢b déng s& hiru cb phiéu phd (15.358.992.567) (29.640.140.210)
thong
Cé phiéu ph thong dang luu hanh binh quan trong ky 30.000.000 30.000.000
Lii co ban trén c¢b phiéu (512) (988)
29. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, Cong ty cd cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

Moi lién hé

Céng ty C6 phan X4y dung Dén dung Céng nghiép PVV Cbong ty con

Cong ty Cb phan Pau tu Khoang san Bic Trung Bd Cb dong gop vén
Cbng ty C6 phan Pau tu Xay dung va K¥ thudt Vinaconex Cb dong gop von
Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong Cb dong gép vén

Ngoai c4c sb du va giao dlCh v6i céc bén lién quan da dugc trinh bay & cac Thuyét minh tuong tmg, Cong

ty con c6 cac giao dich va s du véi cac bén lién quan nhu sau:
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

MAU SO B09a - DN

Cac thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cén duoc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

30.

So dw v6i cac bén lién quan

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

Cong ty Cb phin X4y dung Dan dung Cong nghiép PVV

Tra trudce cho ngudi ban 3.673.453.291 3.673.453.291

Phai thu khéac 3.330.000.000 3.330.000.000
Ngan hang Thwong mai TNHH MTYV Dai Duong

Vay 2.000.000.000 2.000.000.000
Phai thu khac 13.000.000.000  13.000.000.000
Phai tra khac 80.000.000.000  80.000.000.000
Lai vay phai tra 2.642.055.559 2.451.000.003

Céng ty C6 phin Piu tur Kho4ng sin Bic Trung B
Phai thu vé khoan gép vén 91.627.276.257  91.627.276.257
Lai phai thu 20.138.911.764  20.138.911.764

CONG CU TAI CHINH

Chi tiét cac chinh s4ch ké to4n chi yéu va céc phuong phdp ma Céng ty 4p dung (bao gf‘)m céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& xdc dinh gié tri va co s& ghi nhan cic khoan thu nhép va chi phi) dbi voi ting loai tai san
tai chinh, no phai tra tai chinh va cong cu vén duoc trinh bay tai thuyét minh Cong cu tai chinh.

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tién

Céc khoan dau tu

Phai thu cuia khach hang

Phai thu khéc
Cong

Cdéng ng tai chinh

Phai tra nguoi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac

Vay va no thué tai chinh

Cong

Trir di cac khoan du phong

Gia tri ghi s

Gia tri ghi s

30/06/2019 01/01/2019
VND VND
213.437.820 1.114.592.116
155.955.634.749 155.955.634.749
160.075.671.522 159.565.575.041
280.686.198.331 280.665.802.286
596.930.942.422 597.301.604.192
147.480.257.240 145.602.651.416
227.279.947.722 215.129.754.187

83.044.833.515
234.664.174.069

82.798.139.854
234.964.174.069

692.469.212.546

678.494.719.526

(30.361.262.635)

(29.326.694.305)

Cong ty trinh bay va thuyét minh vé cbng cu tai chinh theo quy dinh cia Thong tur sb 210/2009/T T-BTC
ngay 06/11/2009 ctia B6 Tai chinh. Théng tu nay huéng dan 4p dung chudn muc ké toan qubc té vé trinh
bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi cdng cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan
cu thé cho viéc danh gid va ghi nhén cong cu tai chinh theo gid trj hop ly. Cong ty d4 trinh bay gié tri hop
ly ctia cong cu tai chinh theo huéng dan vé thuyet minh bdo cdo tai chinh cta Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ctia B9 Tai chinh tai mot sb thuyét minh & phan trén.

Muc tiéu quén 1y rui ro tai chinh

Céc hoat dong ctia Cong ty phai chiu riii ro tin dung va rai ro thanh khoan.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO MAU SO B09a - DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Ban Giam déc chiu trach nhiém dt muc tiéu va cac nguyén tic co ban vé quén Iy rai ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Giam dbc 1ap céc chinh séch chi tiét nhu nhan dién va do ludng rui ro, han muc rui ro va
céc chién luge phong ngira rii ro. Viée quan 1y rui ro tai chinh dugc nhan sy thudc bd phén tai chinh thuc

hién.

Céc nhén su thudc bo phén tai chinh do ludng mirc do rui ro thue té so v6i han murc duoc dérava 1ap béo
céo thudng xuyén dé Hoi ddng quan tri va Ban Gidm déc xem xét. Thong tin trinh bay sau ddy 1a dva trén
thong tin ma Ban Gidm dbc nhén dugc.

Rii ro tin dung

Chinh sach ciia Cong ty 1a chi giao dich véi cac khach hang c6 qua trinh tin dung tbt va thu duogc du tai
san dam bao phil hgp nhim gidm rdi ro tin dung. P6i v6i cac tai san tai chinh khéc, chinh sach ciia Cong
ty 1a giao dich vdi céc t4 chirc tai chinh va cac dbi tac khéc c6 xép hang tin nhiém cao.

M rii ro tin dung t6i da d6i v6i mdi nhém tai san tai chinh bang v6i gié tri ghi sd clia nhém cong cu tai

chinh @6 trén bang can ddi ké toan. C4c nhém tai san tai chmh 16n ctia Cong ty 1a tién giri ngan hang
(khong ky han, c6 ky han), phai thu ctia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

Cdc tai san tai chinh khéng qud han ciing khéng bi giam gia

Tién giri ngan hang khéng qua han ciing khong bi giam gia 1a céac khoan tién giri chu yeu tai cac ngén
hang ¢6 xép hang tin nh1em cao theo xé4c dinh ciia cdc co quan xép hang tin nhiém quc té. Phal thu
khach hang, phai thu vé cho vay va phal thu khac khéng qué han cling khong bi gidm gid chu yéu Ia tir
céc dbi tuong c6 qué trinh thanh toén t6t cho Cong ty.

Ruii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 14 rti ro Céng ty gap kho khan trong viéc dép ing céc nghia vu gén lién véi cac khoan
no tai chinh dugc thanh toédn bang cach giao tién mat hodc mot tai san tai chinh khéc.

Bang dudi day phén tich céc khoan ng tai chinh ph1 phéi sinh vao cédc nhém déo han cé hen quan dua trén
ky han con lai tir ngay 14p bang cén d6i ké toan dén ngay d4o han theo hop ddng. Céc sb tién dugc trinh
bay trong bang sau la cac dong tidn theo hop ddng khong chiét khiu.

Dwéi 1 nam Tir1l-5nim
VND VND

Tai ngay 30/06/2019
Phai trad nguoi ban 147.480.257.240 -
Chi phi phai trd 227.279.947.722 -
Phai tra khéac 81.743.723.515 1.301.110.000
Vay va no thué tai chinh 232.664.174.069 2.000.000.000
Cong 689.168.102.546 3.301.110.000

Tai ngay 01/01/2019
Phai tra nguoi ban 145.602.651.416 -
Chi phi phai tra 215.129.754.187 -
Phai tra khac 81.497.029.854 1.301.110.000
Vay va ng thué tai chinh 232.964.174.069 2.000.000.000
Cong 675.193.609.526 3.301.110.000
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN £510) MAU SO B09a - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

31.

32.

Do lrdng theo gid tri hop ly

Gi4 gbe trir dy phong (néu c6) dbi véi chimg khoan kinh doanh, phéi thu khach hang, phai thu v& cho
vay, phai thu khéc, phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh 13 gn bing
véi gié tri hop Iy cia ching.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng ¢6 sy kién bat thuong nao Xy ra sau ngay két thiic ky ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai
chinh va hoat dong clia Cong ty cin thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho ky
hoat d6ng nay.
SO LIEU SO SANH
Sé liéu so sanh trén Bang cin dbi ké toan 1a sb liéu tai ngay 31 thdng 12 nim 2018 d3 duoc kiém todn
chuyén sang.
S6 lidu so sanh trén Béo cdo két 'qué hoat dong kinh doanh va Béo céo luu chuyén tién t& 12 s liéu cho ky
hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 d4 duoc soét xét.
Ha Ngi, ngay 13 thang 08 ndm 2019
Ngudi lap K& todn truéng
. - . 2T
Pham Thanh Thiy Poan Thi Huyén
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