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BAO CAO THUONG NIEN 2018

(Theo Phu luc IV- Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 ndm 2015 cua Bo
Tai chinh huéng dan vé viéc Cong b6 thong tin trén thi trudng ching khoan)

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
Nam béo cdo: Nam 2019

I. Thong tin chung

1. Thong tin khai quat

— Tén giao dich: Céng ty Cé phan Vinaconex 39.

_  Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sb: 0102141289 thay ddi 1an 13 ngay 26 thang 7
niam 2017

— Vén diéu lé: 300 ty dong

—  Vén dAu tur ctia chu s& hiru: 300 ty dong

— Dia chi: TAng 1, Toa nha CT2A, Khu Dé Thi méi C6 Nhué, Phuong C6 Nhué 1, Quan
Béc Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam.

— 86 dién thoai: 024.37875938 - S fax: 024.37875937
— Website: pvv.com.vn
—  Ma cb phieu: PVV

Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Tién than ctia Cong ty C6 phan Vinaconex 39 14 Cong ty Ch phan dAu tu phat trién va

Xay dung cong trinh giao théng Mién Bic theo dang ky kinh doanh 14n dau vao ngay 15 thang
01 nam 2007 tai S& ké hoach va dAu tu thanh phd Ha Noi.

Théang 05 nam 2007, v6i sy tham gia gop vén ctia Tong Cong ty Cb phan Xuét nhap kh

va xay dung Viét Nam (Vmaconcx) Cong ty chinh thite tr& thanh Cong ty con cta Vinaconex
duoc ddi tén thanh Cong ty CO phan Dau tu Phat trién giao théng Vinaconex 39.
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Thang 01 nim 2009, véi sy tham gia gép vén cua Tong Cong ty Cé phin Xay lip Dau\\\\ﬁm
khi Viét Nam (PVC), Cong ty Co phan Piu tu Phét trién giao thong Vinaconex 39 chinh thirc tr&
thanh Cong ty lién két cia hai Téng Céng ty: Vinaconex va PVC, Cong ty duge d6i tén thanh
Cong ty C6 phan ddu tu xdy dyng Vinaconex- PVC.
Nam 2010, Vmaconcx PVC di tién hanh ning von diéu 1€ tur 30 ty dong 1én 50 ty dong.
Ngay 09/09/2010, 05 trigu ¢b phidu PVV tuong duong véi 50 ty ddng vbn diéu 1& ctia Cong ty da
chinh thire giao dich trén san HNX véi mé ching khoan la PVV.
Thang 03 ndm 2011, Cong ty tang vbn didu 18 tir 50 ty dong len 300 ty dong va dot phat
hanh nay Céng ty da ban dugc cho ¢b dong chién luge 15.000.000 ¢d phleu thu vé cho Cong ty
15 ty gia tri thang du.
Thang 7 nam 2017, Céng ty ddi tén tir Cong ty Cé phin dau tu xdy dyng Vinaconex-
PVC sang Cong ty C6 phan Vinaconex 39.
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh:
+ Linh vuc x4y dung c4c nha may, cong trinh cua nganh déu khi.
+ Linh vue thi cong nha cao ta“mg.

+ Linh vuc thi cdng ha tang va giao thong.



+ Kinh doanh vét liéu xay dung.

+ PAu tu kinh doanh bét dong san, v.v...
- Pia bon kinh doanh: Ha Noi, Lao Cai, Quang Ninh, Hai Phong, Thai Nguyén, Thai Binh, Nam
Pinh, Thanh Ho4, Quang Ngai, Thanh phé Hb Chi Minh, v.v...
3. Thong tin vé md hinh quan tri, tb chike kinh doanh va bd mdy quén ly

- Cochubd may quan ly:

DAI HOIDONG |
COPONG |

BAN KIEM SOAT —{f
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. THANH VIEN | CONG TRUONG |
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DD&CNPVV = Chuyén nganh D/khi thong Ha ting J
Céc Cong trinh Déan |___1 ngm sin xuAt bé i
dung va Cong nghi@pJ téng thwong phim )




- Cac Cong ty con:

STT Tén Cong ty Pia chi Hoat djng chinh Ty 1€ s6
hitu %

1 | Cong ty Cb phin Xay | Lién k& 6, 6 s6 36, Khu | Thi céng xdy dung va| 77,32%
dung Dan dung Céng | do thi méi Tan T4y D0, | hoan thién cdng trinh dén
nghi¢p PVV x4 Tan Lap,Huyén Dan | dung va cong nghiép

' Phuong, TP.Ha Nbi

4, Pinh hwéng phit trién
- Cdic muc tiéu chi yéu, chién luge phat trién trung va dai han ciia Cong ty:

Chi trong linh vue du tu bit dong sén, tim kiém céc dbi tac c6 quy dat dé két hop trién
khai cdc du 4n Nha & va Van phong cho thué.

Gilt viing thi trudng truyén thong bao gdm thi trudmg kinh doanh Béit dong san va thi
trrdong xay lap da dugc Cong ty dit nén moéng va phat trien.

Phat trién thi trudng tidm nang d4i véi cac san pham theo nhu cau va xu huéng tidu ding
ctia x4 hoi: San xuét vat liéu cong nﬂhe md&i, san xudt, tich trit kinh doanh nhién, nguyén liéu.

Tlep tuc cing cb, sip xép va nang cao nang lyc, trinh do chuyén mén, dao dtc, téc phong
va 18 161 lam viéc cna doi ngii cdn bd nhén vién, ldy d6 1am nén tang cho ké hoach phat trién dai
han ctia Cong ty

Tiép can thi truong diéu chinh dinh huéng ch?én luge phét trién ciia Cong ty kip thoi phu
hop v6i su phét trién ting trudng dat nude va toan cau
- Cdc Iinh vuc hoat dong cua Cong ty:

Linh vuc thi cong xdy lip: Trong chién ll.rgE: chuyén dan Cong ty sang hoat dong dau tu,
kinh doanh Bit dong san, Cong ty xdc dinh s& tiép tuc duy tri & mic phi hop linh vye truyén
théng 14 hoat dong x4y l4p, tao tién dé vimg chéc cho hoat ddng khéc ciia Doanh nghiép.

Linh vuc dau tu: Ban giao xong du 4n : Té hop chung cu két hop van phong 12m viée tai
60B Nguyén Huy Tuong Ha Noi, chuAn bj cac didu kién cn thiét dé khoi cong du 4n tai dudng
Pl}an Trong Tué¢ Ha Noi dam bao an toan chét luong, nang cao uy tin cia Cong ty trong linh vie
bat dong san.

- Cdc muc tiéu d@di véi moi trieong, xa hdi va cong dong ciia Cong ty:

+ Kinh doanh trén co s& mang lai loi ich cho cong ddng va xa hoi.

+ Sy hai 10ng cua khach hang 13 st ménh ctia Cong ty.

+ Quan hé hop tac véi tat ca cdc ban hang trén moi linh vic.

+ Ngudn lye con ngudi 12 tai san quy gid nhit ctia Vinaconex 39.

+ M0i ¢4 nhan trong Cong ty la mot théx}h vién trong ngdi nha chung Vinaconex 39 nham
“Dung xdy mo ude” va thue hién mo udc cho tat ca cac khach hang.

+ X4y dung nhitng gia tri van hoa t6t dep.
5. Cacriiro

Cong ty gap nhiéu thach thic den tir nhitng bién dong bat 6n, rii ro cia nén kinh t& nhu:
lam phat, suy thodi, khing hoang, xudt phat tir bién dong cua kinh té thé gioi; sy mét can d6i va

thiéu én dinh ctia co céu kinh t€ trong nuée, sy han ché nguon luc cta hé théng tai chinh ngén
hang. Hé théng phép luat, ludt chua hoan chinh, hay thay d6i, viéc thuc thi phap luat chua cao.
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Pay thue su 12 mét diéu déng lo ngai cho ké hoach phat trién va céc muc tidu ngén han cia

Cong ty. Tuy nhién lanh dao Cong ty Vinaconex 39 quyét tAm dua ra céc giai phap dé thich nghi
véi thi trudmg, vuot qua nhimg khé khin, duy tri én dinh trong hoat déng san xuat kinh doanh
cua Cong ty.

IL Tinh hinh hoat dgng trong nim
1. Tinh hinh hoat ddng san xuit kinh doanh
- Két quia thiec hién cdc chi tiéu chinh nim 2018:

STT Céc chi titu Pon vi Thue hién Ké hoach
1 Gia tri san luong Ty. D 51,3 240,08
2 Doanh thu hop nhit Ty. D 110,73 255,89
3 Loi nhuén trude thué hop nhét Ty.D -50,99 -18,15
4 Cé tic %

1.1. Dinh gis vé két qua hoat ddng SXKD niim 2018:

Trong nam 2018 tiép tuc gip nhidu khé khin thach thirc, co cau tinh giam bd méay, nhung

véi sy nd lue ctia tap thé can bd cdng nhan vién, sy tao diéu kién cta cac Chi dau tw, khach hang
va cdc nha cung cdp, Cong ty thue hién san lugng 51,3 ty bing 21,37% so v6i ké hoach, dat
43,66% so véi nim 2017; doanh thu dat 110,73 ty ddng bing 43,27% so véi ké hoach va bing
41,53 so véi nam 2017; loi nhudn sau thué giam 45,66% so véi ndm 2017.

1.2,
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Cdc thanh tyu dat duge trong nim 2018:
Cong tac tai co' cAu doanh nghiép:
Trong ndam 2018 Cong ty da co ban hoan thanh cdng téc ti co chu lai cac Phong Ban Céng
ty theo dinh hudng:
S&p nhdp Trung tAm Quan Iy dy 4n va P4u thdu vao Ban Piu tu kinh doanh bt dng san,
tinh giam bién che by may quan ly tai Cong ty.
Cong tic diu tu:
Trongﬂna‘im 2018 Codng ty dd co ban hoan thanh viéc ban giao cho khach hang mua nha tai du
an “Té hop thuong mai vin phong va nha & chung cu 60B Nguyén Huy Tuéng”.
Cuéi nim 2018 va dén quy 2 nim 2019 Céng ty chuin bi céc thu tuc dé c6 thé trién khai Dy
an tai Duong Phan Trong Tué Ha Noi.
Cong tac thi cong va quan ly dw 4n:
Trong nam 2018 Cong ty da tiép tuc ddy manh cong tac thi cong gbi thau Hé théng Khu
Cang nha may Nhiét dién Thai Binh 2.
Trong ndm 2018 toan b céac cong trinh do Cong ty me va cac don vi thanh vién thuc hién
khéng dé xay ra bat ¢t vu tai nan lao ddng nao.
Céng tic tiép thi, ddu thiu, lya chon nha thiu phu:
Trong nim 2018 véi su nd lwc cla cic phong/ban chitc ning trong Cong ty, cong tac tim
kiém, lya chon cdc nha thau phu, cdc nha cung cip dé thuc hién cdc du an déau tir cia Cong
ty da dat duoc nhiing két qua nhat dinh. Hau hét cac nha thau dugc lya chon déu c6 ning luc
tot, thi céng dam bao tién d6, chat lugng véi chi phi hop ly.




% Céng tic Tai chinh ké todn
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Véi chu truong phat trién bén vimg, trong bdi canh nén kinh té khé khan ngudn vén tir chu
dAu tur cling nhu ngudn vén vay déu rat kho khan, Cong ty da d& ra cac bién phap cu thé, chi
tiét quan 1y chi phi ddi véi cac phong ban, cac d6i san xuat, cdc ban chi huy cong truong,
nim bét chi tiét tinh hinh tai chinh timg cdng trinh, cong tic hoan img, thu hoi von, cdng tic
chi tra khéch hang. Kiém tra nghiém ngit cong téc hoan tra chimg tlr cia céc cong truong va
chia céc khéch hang dé dam bao thic ddy cdng tac thu hdi vén, phong ngira cac tinh hubng
rui ro.

Trong nam 2018 Cong ty da chi dao céc ban lién quan phdi hop véi céc ban chi huy cong
trinh thiic ddy cong tac thu hdi cdng no tir chi dAu tur va khach hang nén Cong ty da co ban
dam bao ngudn von dé thue hién trién khai thi cong tai cac cong trinh.

Nim 2018 mot sb du 4n/céng trinh da thuce hién tét cong tic thu hdi vén gép phin dem lai
hiéu qua chung cho san xuét kinh doanh ctia ctia Cong ty la: Cong trinh : Dy 4n M6 1éng
Qudc 16 1 qua tinh Quang Ngdi, Dv 4n Nha may nhiét dién Thai Binh 2,...

Cong tac hanh chinh, van phong.

Nim 2018, véi su nd luc cao cua tap thé Ban lanh dao Cong ty nén da giai quyét tot van dé
ché do chinh sach cho nguoi lao dong: ngudi lao dong da dugc tra luong kip thoi, vao cac
dip 12 tét déu c6 khen thudng dong vién ...

Pé xuit thanh lap cac hoi déng tir vAn, tham muu cho Ban 14nh dao Céng ty nhw: Hoi dong
tuyén dung, Hoi ddng luong, td xay dung quy ché, quy dinh ctia Céng ty...

Thue hién ché dd chinh séch cho ngudi lao dong nhu: ning lwong, chuyén xép ngach, ning
ngach, nghi huu, Bao hiém xa héi, Bao hiém y t&, nghi ém, thai sén va phu cap khéc theo
qui dinh cta Nha nude.

Khéau phét trién thuong hiéu don vi trong nim vira qua cling duge Ban lanh dao Cong ty
quan tAm, chi dao sét sao, thong qua céc phwong tién thong tin dai ching, qua trang Web cua
Cong ty, cac hoat ddng nhan dién va phat trién thuong hiéu ciing v6i hé thong bién hidu tai
cc vin phong Cong trudng Cong ty tham gia thi cong, ....gop phén dua hinh anh ctia PVV
group cua Cong ty ngay cang trd nén c6 uy tin trén thi trudng.

Céng tac doan thé, vin héa, xi hoi

Nim qua, Cong doan da tich cu hd tro Ban lanh dao Céng ty trong viéc dam bao doi sdng
tinh thin cho nguoi lao dong, kip thoi thim héi, ddng vién cén bd cdng nhin vién va nguoi
than khi 6m dau, sinh n& hoac khi gia dinh ¢6 viéc hiéu, hy...

2. T6 chirc va nhan sy
- Danh sach Ban diéu hanh:

STT Ho va Tén Chire vu Nim | S6lwong CP ¢é | Ty 1§ sé hitu
sinh quyén biéu CP ¢6 quyén
quyét biéu quyét (%)
1 | V@ Thanh Kién Téng gidmdéc | 1982 0 CP 0
2 Han Thanh Cbéng Pho TGD 1974 0CP 0
3 | Nguyén Dtc Thinh Phé TGD 1982 0CP 0
4 | Nguyén Thi Kim Hanh | K& ton trudng 1981 12.400 CP 0,04




- 86 luong cén bod, nhan vién hién ¢é: 150 ngudi. Trong d6 tai vin phong 30 ngudi, tai cdc Ban
chi huy cong trudong 120 ngudi.

3. Tinh hinh déu tw, tinh hinh thye hién cdc dy 4n

a. Cac khoan dau tu 16m

Cong ty da thi cong xong dy an T hop thwong mai vin phong va nha & chung cur 60B
Nguyén Huy Tuong dam béo tién d6 va ban giao co ban hoan thanh cho khach hang trong ndm
2018, ddng thdi chudn bi hd so dé khoi cdng cac d 4n tiép theo.

Bén canh d6 Céng ty ciing d chd trong ddy manh tim kiém céc du 4n méi va hoan thién
tha tuc déu tu céc du an dang thuc hién.

Rt kinh nghiém tir dw 4n CT2A, CT2B, Tb hop thuong mai vin phong va nha & chung cu
60B Nguyén Huy Tudng Ha Ngi, Cong ty tién hanh ra so4t lai cdc budc thuc hién trong dy 4n
dau tu dé dam bao cac dua 4n tiép theo ciia Cong ty dugc trién khai, ban giao ding tién do, dam
bao chit luong, gia thanh pht hop véi thi trudng va dem lai lgi nhuén cho Cong ty .

Nim 2018 DPon vi ra soét co cdu lai toan bd thiét bi ctia Cong ty. Tép trung ddy manh khai
thac céc thiét bi sén c6 dé nang cao hiéu qua va thu hdi vén dau tw. Han ché khong dau tu mua
sém céc trang thiét bi mé6i khi chua cén thiét ma hiéu qua sir dung va nhu cdu chua thuc sy phu
hop.

b. Céc Cong ty con, Cong ty lién két
Cong ty C6 phan X4y dung Dan dung cong nghiép PVV:
- Linh vuc hoat dong: Hoat dong trong Iinh vuc xay dung dén dung, hoan thién no1 that ngoai
that cac cong xay dung, thi cdng cdc cong trinh cdng nghiép;

- Mot s6 chi tiéu ve tai chinh:

Chi ti¢u Nim 2017 Nim 2018 | %ting (gidm)
Tong gia tri tai san 122.052.608.640 | 113.861.938.790 (-6,71%)
Doanh thu thuén 38.614.339.569 |  5.932.182.997 (-84,63%)
Loi nhudn trudc thué -3.009.210.760 | -3.434.317.355 (-14,23%)
Loi nhudn sau thué -3.009.210.760 | -3.434.317.355 (-14,23%)
4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh (B#o cfo tai chinh hgp nhat)
Chi tiéu Niam 2017 Niam 2018 %ting(giam)
Tdng gia tri tai san 1.159.675.671.639 | 1.027.450.515.302 (-11,4%)
Doanh thu thudn 266.654.787.250 | 110.468.882.510 (-58,57%)
Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh -28.319.613.898 -45.740.258.572 (-61,51%)
Loi nhuén khac -4.238.088.849 -4.477.364.549 (-5,65%)
Loi nhuan trude thué -32.557.702.747 -50.217.623.121 (-54,24%)
Loi nhuén sau thué -35.007.973.463 -50.992.191.663 (-45,66%)
Lai co ban trén ¢b phiéu -1.144 -1.674 (-46,33%)




b. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Cic chi tiéu Nim 2017 Nim 2018 Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn
+ Hé sb thanh toan ngén han: TSNH/N¢ ngén 0,83 0,74
han.
+ Hé sb thanh toén nhanh: 0,51 0,52
TSNH-Hang tdn kho/No ngén han
2. Chi tibu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Téng tai san 0,89 0,93
+ Heé sé No/ Vén chu s& hitu 8,26 12,83
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 0,17 0,43
Gia vbn hang ban/ Hang ton kho binh quén
+ Doanh thu thuan/ Téng tai san 0,23 0,11
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 16
+ Hé 56 Loi nhudn sau thué/ Doanh thu thudn -0,13 -0,46
+ He 56 Loi nhudn sau thué/ Vén chil sé hitu -0,28 -0,69
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/ Tong tai san -0,03 -0,05
+ H¢ s6 Loi nhugn tir hoat dgng kinh doanh/ 0,106 -0,41
Doanh thu thuan
5. Co chu ¢ dong, thay dbi von dau tw ciia chii sé hitu
a. C6 phén:
- Téng sb ¢b phan: 30.000.000 CP

- Loai ¢6 phin dang luu hanh:

- S6 lwong cb phan chuyén nhugng ty do:

b. Co cAu ¢b dong

C phiéu phd thong
30.000.000 CP

Co cAu vén ciia Cong ty chét ngay 27/03/2018 (dén ky b/c chua ¢6 danh sach chdt nam 2019)

TT | Danh myc 10.000 ddng | Ty 1& (%)

I Téng von chi sé hiru

1.1 CO dong lon (La cd dong s& hitu tir 5% cb phiéu c6 quyén 13.769.000 |  45,90%
biu quyét)

1.2 | Cb dong nim gitr dudi 01% cb phiéu cé quyén biéu quyét 10.714.450 | 35,71%

1.3 | Cb phiéu nim giir tir 01% dén dudi 05% cd phiéu c6 quyén 5.516.550 | 18,39%
biéu quyét

II Trong do

2.1 | Nhanuéc 5.000.000 | 16,67%

2.2 | Nudce ngoat

* Vé 56 hitu ciia c6 dong lom (45,9%) va Nha nueée (16,67%) dén nay khong thay déi.




Danh muc va ty 1é s& hiru ciia cdc ¢d dong 16m dén ngay 31/12/2018.

TT | Tén cb dong S6 Iwgng CPsé¢ | Ty 1€ sé hiru
hitu

1 | Ngan hang Thuong mai TNHH m¢t thanh vién 5.000.000 16,67%
Pai Duong

2 |Coéng ty CP Pau tr xdy dung va ky thuat 4.810.000 16,03%
Vinaconex

3 | Cong ty cd phin dau tu khoang san Bic Trung Bo 3.959.000 13,20%

Tong cjng 13.769.000 45,90%

¢. Tinh hinh thay déi von diu tw ctia chi sé hitu: kidng

d. Giao dich ¢b phiéu quy: khong
e. Ciac chitng khoan khic: khong

r r - A - A ;‘ ~ 1 .y o~ Aw - -3
6. Bdo cdo tiac dong lién quan dén moi trromg va xa hoi ciia Cong ty:

6.1 Quén Iy ngudn nguyén vat lidu:

a) Tong lvong nguyén vt liéu duge st dung dé san xuat va déng géi cac san phdm va dich vu

chinh ctia t6 chitc trong ndm.

b Tén vit tu, vét lidu Donvi | Khéiluwong Ghi chi

1 | Bétong m3 1.000 | Mua cép cho
cong truong

2 | Cbtthép Tén 250

3 | Padam cac loai m3 800 | San xut bé

tong

4 | Catvang m3 600 | Sxbétong

5 |Xi r?ne‘mg tAn 300 m——

6 | Phu gia bé tong lit 2.500

7 | Cép pha céc loai m2 10.000

8 | San dao thép tAn 300

b) Béo cao ti 1€ phﬁn tram nguyén vat liéu dugc tai ché duge st dung dé san xuét san phém va

dich vu chinh cta t6 chirc. Khéng
6.2. Tiéu thu ning luwgng:
a) Ning luong tiéu thu tryuc tiép va gian tiép:

TT Tén vat tu, vat liéu Pon vi Khbi lrong Ghi chu
1 | Xang, dau lit 12.000
2 | bién tiéu thu Kw 50.000

b) Ning luong tiét kiém duoc thdng qua cic sang kién sir dung ning lwong hiéu qua Khéng

¢) Céc bio céo sang kién tiét kiém ning lugng (cung c4p céc san phim va dich vu tiét kiém nang
lwong hodc str dung ning lugng téi tao); bao cdo ket qua cua cac sang kién nay. Khdng




6.3. Tiéu thu nwée: (muc tiéu thu nude cia cac hoat dong kinh doanh trong nam)

a) Ngudn cung cép nuée va lugng nude st dung.

TT Chiing loai nuwée Pon vi Khéi lwgng Ghi chu
1 | Nudc may phuc vu sinh hoat m3 2.500
2 | Nuée giéng khoan phuc vu thi cdng m3 5.000
3 | Nudc mat (nude séng) phuc vu thi cong m3 50.000
Téng cong m3 57.500

b) Ty 1¢ phin tram va tong lwong nude téi ché va téi st dung: 0,5% (chi Yéu tir nuéc mdy)

6.4. Tuén thi phap luit vé bio vé mdi triromg:

a) S6 1an bi xr phat vi pham do khong tuén thi luat phdp va cdc quy dinh vé moi truomg. Khong
b) Téng s tién do bi xir phat vi pham do khong tudn thu luat phép va cic quy dinh vé mbi
truong. Khong

6.5. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong

a) S6 lwong lao dong: 120 ngudi, mite luong trung binh ddi véi ngudi lao dong: 6,5 triéu dong
/ngudi/thang.

b) Chinh sach lao dong nhim dam bao sirc khoe, an toan va phic lgi ctia ngudi lao dong:

- Chinh sach hrong:

Cbng ty ludn dam bao moi quyén loi clia ngudi lao ddng. Ngudi lao dong lam viée tai Cong ty
duge huong mic luong canh tranh so véi mét bang chung cia thi trudng va ning béc luong theo
ding quy dinh cta phép luit, dam bao cong khai, cdng bang, minh bach, thé hién duge chinh
sach phat trién cua Cong ty .

- Chinh sach thuong:

Cong ty ludn c6 chinh sdch khen thudng kip t}l(‘:ri nhim dong vién, khuyén khich céﬁn b6 nhén
vién no luc cong hién va phan dau hét minh dé xay dung ?éng ty ngay m(‘,)t’ phat trién. Can bd
cong nhin vién duoc thudng thudng nién trong céc dip 1€, tét iy thudc vao két qua san xuat kinh
doanh cua Cong ty.

- Ché dp phiic loi:

Tét ca can b cong nhan vién ky Hop dong lao ddng chinh thirc véi Cong ty déu duoc hudng
cdc ché d6 BHXH. BHYT, BH that nghi¢p ding theo quy dinh ctia nha nwée.
Hang nim, Cdng ty déu td chirc cho can bd nhin vién di tham quan, nghi méat d& moi nguoi c6
co hoi giao lru, thu gifin, nghi ngoi. Cong ty con thuong xuyén quan tdm, ting qua cho nguoi lao
dong va gia dinh vao nhirng ngdy ky ni€ém trong ndm nhu: ngay Quoc t€ phu nit, ngay Quoc t€
thieu nhi, Tét Trung thu, va cac ngay hiéu hy cua ngudi lao ddng.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong

- Sb gitr d4o tao trung binh mdi nim, theo nhén vién va theo phan loai nhan vién. Khing

- Cac chuong trinh phét trién k¥ ning va hoc tap lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dam bao cé
viéc lam va phat trién su nghi€p. Khéng

6.6. Bdo c#o lién quan dén trach nhiém déi véi cdng ddng dia phuong.

Cac hoat dong ddu tr cong ddng va hoat dong phat trién cdng dong khac, bao gbm hd trg tai
chinh nhim phuc vu cdng dong. Khiong




6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dng thi trwong vn xanh theo hwéng din eiia UBCKNN.
Khéong

ITI. Bio cdo va dinh gid clia Ban Tdng gidm ddc (Chi 1iét tai Phy luc dinh kém)

IV. Panh gid ciia Hpi dong quén tri vé hoat dong ciia Cong ty (Chi tiét tai Phu luc dinh kém)
V. Quan tri Cong ty:

1. H§i ddng quan tri:

a. Gidi thi¢u thanh vién Hoi ddng quan tri

STT | Ho va tén Chire vu S$6 lwgng CP sé& hivu
1 | Phan Pinh Phong Chu tich HDQT 120.000
2 | Pham Thi Huyén Trang Uy vién HDQT 0
3 | Vii Thanh Kién Uy vién HDQT 0
4 | Han Thanh Céng Uy vién HPQT 0
5 | Nguyén Puac Thinh Uy vién HPQT 0

b. Céc tiéu ban cia Héi ddng quan tri: Khong

c. Hoat dong ciia Hoi ddng quan tri (Chi tiét tai Phu luc dinh kém)

d. Hoat dong ciia thanh vién Hdi dong quén tri djc 1ap:(Chi tiét tai Phu luc dinh kém)

e. Danh sdch cdc thanh vién Hi ddng quan tri c6 chitng chi dio tao vé quan tri Cong ty:
Khéng

2. Ban kiém so4t

a. Thanh vién va co cau Ban kiém soat:

STT | Ho va tén Chite vu S6 lwgng CP sé hiru
1 | Pham Thi Minh Nguyét Thanh vién Ban kiém soét 54.900
2 | Nguy?n Tién Diing Thanh vién Ban kiém soét 19.800
3 | Tran Thi Bich Ngoc Thanh vién Ban kiém so4t 0

b. Hoat ddng ciia Ban kiém soat:
Véi s6 luong 03 thanh vién, trong ndm 2018 Ban kidm so4t Céng ty da thuc hién ding
chitc ning, nhiém vu theo quy ché hoat déng da dwoc Pai hi ddng cb déng théng qua.
Ban kiém soét d tham dy cdc cudc hop dinh ky véi Ban gidm dbe, gidm sét va kiém tra
két qua hoat déng, diéu hanh cia HPQT, Ban gidm dc Cong ty trén co sO tuan thu céc
quy dinh ctia Phép ludt, Didu I& ctia Cong ty, gép phén lam cho hoat dong SXKD duge
minh bach, lanh manh.

- Giam sit hoat dong ciia HPQT, Ban didu hanh Cong ty Ban lanh dao Céong ty da thuc
hién nghiém tic viée cung cdp théng tin, tao diéu kién cho Ban kiém soat tiép can va
kiém tra tinh st thuc tinh hinh tai chinh va cdc mit hoat déng cua Cong ty.

- Dinh ky hang quy Ban kiém sodt tién hanh hop dé kiém diém, danh gi cong viée thuc
hién, phdi hop cing HPQT, Ban diéu hanh trong viéc trién khai thuc hién céc Nghi quyét
clia Dai hdi ddng cb déng, nghi quyét cia HDQT hoan thanh céc nhiém vu d ra.
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- Thue hién viéc kiém tra dinh k¥ tai cac Céng ty con thanh vién, tir d6 gitip Ban diéu hanh
Cong ty me nim bét duoc tinh hinh hoat dong tai cdc Cong ty con, danh gid dugc ning
luc hoat ddng, kha nang diéu hanh cua b may l&nh dao.

3. Céc giao dich, hop ddng ciia ¢é dong ndi b, viée thwe hién cic quy dinh vé quén tri
Cong ty:
a. Giao dich ¢b phiéu cia ¢b dong ndi bo: Khong
b. Hop ddng hojc giao dich v6i ¢b dong ndi by: Khong.
¢. Viéc thue hién céc quy dinh vé quan tri Cong ty:
Cong ty C6 phan Vinaconex 39 da thuc hién diy du céc quy dinh vé quan tri Cong ty
theo quy dinh ctia Uy ban Ching khoan Nha nude.
V1. Bo cdo tai chinh @3 dwoc kiém toan (Chi tiét tai Phu luc dinh kém)

NGUOI DD THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

it Thanh Kién

11
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MUC LUC CAC PHU LUC PINH KEM

1. BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
2. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
3. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO
HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2018 VA
PHUONG HUONG HOAT DPQONG NAM 2019

CUA CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

Ha Noi, thang 4 ndam 2019




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VINACONEX 39 Doc lap — Tw do — Hanh phice

Ha néi, ngay  thang 4 nam 2019

BAO CAO HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2018
VA PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2019

Kinh thwa: Quy ¢b déng Céng ty ¢b phin Vinaconex 39

- Cin ct diéu 1é té chirc va hoat dong ctia Cong ty ¢d phan Vinaconex 39.

- Cin ct vao nghi quyét Pai hoi dong c6 dong ngay 26/04/2018.

— Hbi dbng quan tri céng ty cd phan Vinaconex 39 kinh bao cédo Pai hoi dong cb déng
cong ty vé hoat dong ctia Hoi dong quan tri (HDQT) nim 2018 va phwong huéng hoat dong
nam 2019 nhu sau:

1. Co cau to chire:

Nim 2018 s luwong thanh vién HPQT la 5 ngudi cu thé: Hoai démg quén tri ¢6 01
thanh vién la Cha tich HPQT hoat dong chuyén trach, 01 thanh vién kiém nhiém chirc vy
Téng gidm ddc Céng ty, 02 thanh vién kiém nhiém chirc vu Phé Téng giam dbc Cong ty va
01 thanh vién 14 dai dién phin vdn cta ngdn hang gdbm Ngan hang TM TNHH MTV Dai
Duong tai cong ty.

2. Hoat dong ciia Hoi ddng quan tri nim 2018

Céc thanh vién HPQT tai cong ty da thwc hién nhiém vu chi dao, gidm sat hoat dong
ctia Ban Tong gidm dbc, hb tro va thao g& khé khan cho Ban Tong gidam déc thong qua:

- Tham dv va ¢ ¥ kién trong cac cudc hop giao ban cong téc dinh ky cia Ban Téng
giam ddc.

- Theo d&i va nim bét qu4 trinh diéu hanh san xuét kinh doanh thong qua céc bao cdo,
vin ban cia Ban Tong giam dbc giri HDQT,

- Truc tiép chi dao va gép y ddi v6i Ban Tdng gidm déc trong mot sb van dé quan trong
phat sinh trong qua trinh diéu hanh.

Nim 2018, HDQT di tap trung giai quyét cic van dé trong tdm lién cong téc téi co chu
doanh nghiép va thuc hién cac nhiém vy Dai héi dong cb dong thuong nién nam 2018 da
théng qua. HDQT da t6 chire cac cude hop dinh ky dé nghién ctru danh gia va dua ra céc
quyét dinh theo thdm quyén va chi dao ciia Ban Téng gidm ddc thyuc hién cong tac quén 1y,
san xudt kinh doanh thwong k¥, dot xuit ciia Cong ty, cu thé:

% Quyét dinh theo thAm quyén va chi dao Ban Téng gidm dc trién khai céc cong viée lién
quan dén cong tac tai co chu cac danh muc dau tu cia Cong ty, trong d6 HDQT da phé

duyét chu truong dau tu g@)m:



- Phé duyét chu truong tim kiém dbi tac dé chuyén nhuong nha tré PVV;

< Quyét dinh theo thdm quyén va chi dao Ban Téng giam dbc trién khai céc cong viéc lién
quan dén cong tac vé co cu to chirc va nhén sy cong ty:

- Ban hanh nghi quyét: Sat nhap Trung tdim Quan Iy dy 4n va Dau thau vdo Ban Déu tu
Kinh doanh B4t dong san ;

& Xay dung ké hoach sén xudt kinh doanh va cac bién phép trién khai thuc hién ké hoach
san xuit kinh doanh nam 2018 va Xay dung ké hoach san xuét kinh doanh nam 2019;
Ban hanh céc quyét dinh lya chon don vi kiém toan doc 1ap bdo c4o tai chinh ca nim va

soat xét bao céo tai chinh ban nién nam 2018;

Cht d6ng phdi hop tb chirc hoat dong kiém tra, gidm sét déi v6i céc hoat dong sin xudt
kinh doanh, hoat dong x4y lip, dau tu, thuong mai va cic cdng tac quan ly cua Cong ty, to
chirc nghién ctru, trao dbi thong tin. Thong qua cac dot kiém tra giam sat, HDQT da néu ra
cac han ché, thiéu sét dang ton tai dbi véi cac hoat dong sin xuét kinh doanh ciia Cong ty,
chi dao quyét liét cong tac ra soat hoat dong quén 1y kinh doanh cia Cong ty, dbng thoi dua
ra c4c giai phap khic phuc cu thé va yéu cau Ban TGD td chirc trién khai thuc hién, qua d6
da dat dugc mot s két qua nhét dinh.

Trong timg giai doan cu thé, HDQT ban hanh céc chi thi d6i v6i Ban TGP céc vén dé
quén ly, san xuét kinh doanh ciia Cong ty, chi thj vé c4c cong tac tai chinh va cong tic diu
tw, chi thi vé& cong tac thanh quyét toan thu hdi cong ng, chi thi vé cong tac nhén sy va chi
phi quan ly doanh nghi¢p....

Dbi v6i cic vin @& cin ¥ kién chi dao gip, HPQT di tb chire ldy y kién cta cc Uy vién
bang vin ban dé kip thoi giai quyét ngay cong viée thude thdm quyén va xir Iy cdc dé xudt,
kién nghi cia Ban TGP, HPQT ciing da cht dong ¢6 cac chi dao bing vin ban giri TGD va
céc b phédn lién quan dé chén chinh, dinh huéng cong tic quan ly, hoat dong san xuit kinh
doanh va ché do cung cép céc thong tin phuc vu kip thoi cho cong tac quan tri, chi dao diéu
hanh ctia HDQT theo ding quy dinh ctia Phéap luat.

3. Ké hoach hoat djng ciia HDQT trong nim 2019:

Trong bdi canh Céng ty con gip rit nhiéu khé khin trong hoat dong san xuat kinh
doanh, Véi phuong chdm nam 2019 la tiép tuc cing ¢6 6n dinh lai cdc ngudn luc, co ciu td
chirc ciia Cong ty. Hoi dong quan tri rat kinh nghiém va phét huy t6i da nang luc trong quan
1y, chi dao va gidm sat didu hanh, quyét tam théo g& kho khin dé lanh dao Céng ty 6n dinh
phét trién trong nim 2019, ting cudng gidm sat tai chinh va kiém soat chit ché tinh hinh
thuc hién ké hoach san xuit kinh doanh ctia Cong ty.

Néng cao cdng tac quan ly tai chinh, thudng xuyén ra soét céac chi phi hang thang, hang
quy va tang cudng cdng tac quin ly chi phi toan cong ty, wu tién viéc thu hoéi von dé dam
bdo an toan trong cong tac tai chinh.

Két hop chit ché va tham gia cung v6i Ban diéu hanh trong cong tac tim kiém dbi tac ¢é
huy déng vdn, ban mot sé tai san ¢ dinh dé 14y tién trd no Ngin hang, co cdu ng va lam
von lwu dong cho cong ty

Tap trung cac ngudn lyc dé thuc diy cho du 4n Nha & hén hop cao ting — Péng Phat
Phan trong tué tai x4 Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi, du kién trién khai trong nam
2019.



V6i vai tro, trdch nhiém 1a ngudi dai dién cua Cd dong, 1a co quan quén 1y cao nhét ctia
Cong ty, trong nam 2019 HPQT s& tiép tuc chi dao sat sao viéc thue hién ké hoach SXKD
do Dai hoi ddng cb déng dé ra, ddng thoi HDQT s& ddy manh cdng téc kiém tra, gidm sat
hoat déng chia Cong ty thong qua bd phan kiém sodt ndi bo, ting cudng cdng tac quan tri rui
ro nhim dam bao Céng ty dn dinh nam 2019, [am nén tang cho sy phat trién trong giai doan
tiep theo.

Kinh thiea toan thé Pai hi

Trén day 1a bao cao Hoat dong cia HPQT ndm 2018 va phuong hudng hoat dong nam
2019, kinh trinh DPHDPCD nghién ctru, xem xét va thong qua.

Cuéi clng xin kinh chuc céc quy vi dai biéu, chic toan thé quy vi c6 dong sirc khog,
thanh dat, hanh phtc. Chuc Dai hoi thanh cong tot dep.

Trén trong cam on!




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO
BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018
VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2019
CUA CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

Ha Ngi, thang 4 nam 2019




CONG TY CO PHAN
VINACONEX 39

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

Ha néi, ngay  thang 4 ndm 2019

BAO CAO KET QUA SXKD NAM 2018
VA KE HOACH SXKD NAM 2019

Kinh thwa: Quy c6 d6ng Cong ty ¢6 phan Vinaconex 39

Puoc sy thong nhat cia HDQT Cong ty vé vige t6 chire Dai hoi déng cb dong thuong
nién ndm 2019 va su chuén bi tich cuc ctia Ban t6 chirc. Hom nay Cong ty Vinaconex 39 tién
hanh t6 chure Dai hdi thuong nién nam 2019 nham danh gia két qua hoat dong SXKD nim
2018 va trién khai ké hoach SXKD nam 2019 ciia cong ty.

I. Két qua sian xuat kinh doanh hgp nhét nim 2018:

Nam 2018 Céng ty da nd luc trong san xuat kinh doanh, tuy nhién do nhiéu nguyén nhén
khach quan, chinh vi thé két qua san xuat kinh doanh ciia Cong ty trong nim 2018 chua dat
dwoc theo ké hoach da dit ra cu thé nhu sau:

Pon vi: Ty dong

TT Chi tiéu Pon vi | Ké hoach | Thire hién % Thue hién
Thue hién | nam 2018 — —
nim 2018 SO YOl KI'I SO YOl

nim 2018 | nim 2017
x |G sinlmgng Ty.D 240,08 51,30 237% | 43,66%
Trong do:
p |Gté ti san lugng X3y | 1 5 95,608 43,232
lap -
g |Gidtisinluongngodi| 1o p | jaa470 8,071
xay lap
Doanh th
O T§. D 255,89 110,73 4327% | 41,52%
Trong do:
1 | Doanh thu Xay lip Ty. D 128,64 18.903
2 gga"h Wy mgsel 229 | qu 12725  91.823
C | Loinhuan Ty.D | - 18,15 - 50,992

(bang ké chi tiét kém theo)

Nam 2018 cong ty chi dat duge 21,37% chi tiéu vé san luong va 43,27% chi tiéu doanh
thu trong k& hoach SXKD va lgi nhuén sau thué bi &m do céc nguyén nhan sau:

1.1 Nguyén nhan khdach quan:

— Cong tic dau thau, tim kiém viéc lam, hop tdc véi cac dm tac khong thuc hién dugc theo
Ké hoach dé ra, trong ndm coéng ty khoéng ky duoc hop dong thi cong xdy dung mdi.




1.2.

Theo ké hoach dat ra, trong ndm 2018 cong ty phai khoi cong dur an Phan Trong Tué, tuy
nhién do vudng mic ve thi tuc phap 1y nén du 4n chua thé trién khai dugc.

Trong ndm 2018 goi th:ﬁ’iu Hé thdng khu cang thudc dy an Nha may Nhi€t dién Théi Binh
2 tam dirng thi cong, dén thang 9/2018 cong trinh mai trién khai thi cong lai.

Nguyén nhin chii quan:

Cong ty khong c6 han mirc ngan hang de phat hanh bao lanh thuc hién hop dong trong
cac hop dong Xay lap Khong ¢6 ngudn von dé trién khai thi cong cac hop dong xay dung
khong cin bao lanh thyuc hién hop déng (Chu dau tu yéu cu trién khai thi cong trude rdi
thanh toan).

Chi phi tai chinh cao (chi phi 1ai vay 1a 32,011 ty) lam énh huéng dén kha nang canh
tranh cua cong ty trong viéc diu thdu va tim kiém viéc lam.

II. Ké hoach SXKD hop nhit dy kién thwe hién nim 2019.
1. Uéc thwe hiégn SXKD niim 2019 nhw sau: '
TT Chi tiéu Pon vi | Thue hién | Ké hoach % Thuc Ghi chu
nim 2018 | Thuc hién | hién So véi
nam 2019 | niam 2018
Gia tri san lwong .
A : Ty. D 51,303 97,66 190,36%
Trong do:
1 E;a ey sdn. lugng X8¥ |0 p 4$3232| 29,858
3 | S SO ORETECN upy, o 8,071 67,804
xay lap
g | 2o8nh Ty. D 110,73 97,12 87,71%
Trong do:
I | Doanh thu Xay ldp Ty. D 18,90 72,386
2 f;ga“h thu ngodi xay | 1o p 91,82 24,730
C | Loinhuin T9.D | - 5099 - 35,696
2. Cac giai phap thu‘c hién:

Trong bdi canh nén kinh té chua hét khoé khin, chi phi tai chinh cao (chu yéu la lai Vay)

trong trudong hop khong co giai phap dot pha tir cong tac tai chinh, cong ty sé tiép tuc bi 10
trong nim 2019. Ban diéu hanh c6ng ty xin dé xuat cac giai phap diéu hanh SXKD chu yéu

cua

9.
0.0

cong ty trong ndm 2019 nhu sau:

Giai phap diéu hanh san xuit:

Tim kiém d6i tac dé ban mot s6 tai san c6 dinh d€ ldy tién tra ng Ngén hang, co céu ng
va lam von luvu dong cho cong ty

T6 chirc nghiém thu thanh toan nhanh thu hdi vén cta du 4n da thi cong xong.

Thye hién tiét kiém chi phi quan 1y doanh nghiép, cit giam hop, hoi nghi khong can thiét,
giam chi phi van phong...

Céng tac dau tu:

Hoan thanh cac thu tuc con lai cua dy an CT2, 60B Nguyén Huy Tudng trong nim 2019
dé€ ho tro cong tac thu hoi von.




Hoan thién c4c thii tuc phap 1y dé khdi cong dir 4n Phan Trong Tué trong cubi quy III dau
quy IV nam 2019.

Tich cuc tim kiém ddi téc, cac du an @ trién khai trong cac nam tiép theo.

Cong tac tai chinh, thu hoi von:

Tich cuc lam viée vai cac t6 chirc tin dung dé co cdu lai cac khoan vay, xin giam lai vay
dé giam chi phi tai chinh cho cong ty.

Béy manh quan hé véi cdc ngan hang gf‘)m Ngan hang TM TNHH MTV Dai Duong (l1a
c0 dong 16n cua cong ty); Ngan hang PYCombank (1a doi tac truyén thong) d€ m¢ han
mtrc tin dung phuc vu céng tdc phat hanh bdo 1anh du thau, bo 1anh thuc hién hgp dong,
bao 1anh tam tng va vay von phuc vu du an...

Pay manh va tich cwe thu hdi cong no.

Pay nhanh cong tac nghiém thu thanh toan tai cac du 4n dang thi cong dé c6 von phuc vu
thi cong.

Cong tac trién khai thi cong:

Déi v6i du 4n Hé thong khu cang Nha méy Nhiét dién Théi Binh: Két hgp véi Tong théu
PVC dé hoan thién cdc thu tuc phap ly (Phu luc hop dong vé don gid) 1am co s¢ trién khai
thi cong va nghiém thu thanh toan. D6n d6c nha thdu phu tdp trung nhan lyc d€ day nhanh
tién dg trén cong trudng.

Tat ca cic cong trinh do Cong ty me va cac don vi thanh vién tham gia thi cong phai dam
bao tuy€t doi vé An toan lao dong va v¢€ sinh moi truong.

Kinh thia toan thé Dai hoi

Trén déy 1a bdo cao tinh hinh san xuét kinh doanh thuc hién nim 2018 va phuong huéng

ké hoach nam 2019 cia Cong ty ch phan Vinaconex 39. Xin giri dén dai hoi. Ban diéu hanh
Cong ty rat mong nhan duoc cac ¥ kién dong gop ctia quy vi cb dong.

Thay mit cho Ban Tong giam ddc, toi xin gm 161 cam on t6i cdc cb dong 16n da co rat

nhiéu giup do cho Cong ty. Chung t61 mong muon tlep tuc nhén duogc sy gitp d& nhiéu hon
nira dé Cong ty ngay cang 6n dinh va phat trién.

Cudi cing xin kinh chiic cac quy vi dai biéu, chiic toan thé quy vi ¢ déng, can bd cong

nhan vién Cong ty surc khoé, thanh dat, hanh phuc. Chice Dai héi thanh cong tot dep.

Xin trén trong cam on!




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Diéc lip - Tu do - Hanh phic

KET QUA SXKD NAM 2018 VA KE HOACH SXKD NAM 2019

Pon vi: triéu d?mg

Téng Gid tri Thure hi¢n niim 2018 K& hogch niim 2019 Ghi
Stt Cdng trinh - : =
sanlugng | San lwgng | Doanh thu Sin lrgng Doanh thu chi
1 2 3 3 4 5 é 7
A [XAY LAP CONG TY ME THUC HIEN 1012986 25300] 8791 = 23723 48.406|
I |Cic céng trinh dang chdr quyét todn  863.407 0 1.854 0 0
13 |DA mo rong QL1 Poan qua Tinh Quang Ngai 67.192 0 1.854 0| .
I1 |Cac cong trinh dang thi cing ' 149579 25300 6.937 23723 48406
1 |Cang - Nhiét dién Thai Binh 124.706] 25.000 6.555 23.723 47513 i
2 |Khu biét thyc Khai Son Hill 24.874 300 382 0 894
111 |Céng trinh ky hop ddng nim 2019 0| 0 0 0 0
1 |Céc dy 4n Xay dyng din dung B 0 0 3
2 |Céac dy 4n ha ting giao thong 0 0
B |DON VI THANH VIEN THUC HIEN 190.408 18.566 5.933 6134 23980
I |Céng ty PVV-IC 125.945 18.566 5.933 6.134 23.980
a |Cic cong trinh da thi cing xong dang chi quyét todn 65.344 0 0 0 4.497
1 |Khéch san Nacimex Nam Cuomg | 65344 0 0 0 4497
b |Cdic cong trinh chuyén tiép tir nim 2017 160.601 18.566 5.933 6134 19.482
14 | Trung tim Thuong mai s6 5 Lé Dudn B 60.601 18,566 5.933 6.134 19.482
C |HOAT DO:\-"G NGOAI XAY LAP 1.432.802 7.437 96.002 67.804| 24.730 =
1 _|Péu tu dy 4n bit dong san o =
1.1 |Dyén CT2A 382.127 0 0 1.995
1.2 |Dy én CT2B i 256.220 0 0 3.022
1.3 |Dy én 60B Nguyén Huy Tuong 294455 0 88.961 _ 12.430
1.4 |Dy én Phan Trong Tué - _ 500.000 0 0 60.000
2 | Thué VP, Cho thud MMTB, Cung cip Bé tong... 7.437 7.041 7.804 7.283
2 |Cho thué MMTB 2.233 2.286 2.233 2.286|
3 |San xuit bé tong cung cap ra ngodi 634] 576 1.000 818 .
4 |Doanh thu cho thué VP (gym + Nha tré) 1.508 1.371 1.508 1371 -\
5 |Doanh thu khac, cho thué tang 12 + TCCS » 2.807 2.552 2.807 2.552] W\
6 |Doanh thu, chi phi tai chinh 256 256 256 256 1 OW
7 |Thu nhip khée, chi phi khdc 0 ] B 5
TONG CONG (A+B+C) 51.303 110.726 97.661 97.116| i/
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cac (:6 déng
Hoi dong quan tri va Ban Giam dbe
Cong ty Co phﬁn Yinaconex 39

Chung toi da kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo ctia Céng ty CH phan Vinaconex 39 (goi tit 1a “Cong
ty”) va Cong ty con dugc lap ngay 29/03/2019 tir trang 06 dén trang 33, bao g6m Bang cén ddi ké todn hop nhét tai
ngay 31 thang 12 nam 2018, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tién té hop nhéit
cho nam tai chinh két thic cling ngay va ban Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit.

Trach nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thyuc va hop Iy béo céo tai chinh hop nhét cua
Cong ty theo Chuin muc ké to4n Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghicp va cdc quy dinh phdp 1y cd6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét va chju trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Glam ddc xac dinh
14 can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lan
hodc nham 1an.

Tréach nhiém cia kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé B4o céo tai chinh hop nhit dya trén két qua cua cude kiém toan.
Chiing 51 d tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc Kiém toén Viét Nam. Cac chuin muc ndy yéu cdu chiing t6i
tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghlep, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc
su dam bao hop 1y vé viée liéu béo céo tai chinh hop nhit clia Céng ty ¢ con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac sé liéu va
thuyét minh trén béo céo tai chinh hop nhét. Cac thii tuc kiém todn dugc lhra chon dua trén xét dodn cua kiém toan
vién, bao gdbm danh gla rui ro ¢6 sai sét trong yeu trong béo céo tai chinh hop nhét do gian 14n hoic nhdm I&n. Khi
thue hién danh gla cdc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soét ndi bd cia Céng ty lién quan dén viée lap va
trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét trung thuc, hop 1y nhém thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hcp vai tinh hinh
thue t¢, tuy nhién Khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd ctia don vi. Cong viéc kiém
toan ciing bao gém danh  gid tinh thich hop cia cdc chinh sich ké toan dugc ap dung va tinh hop ly ctia céc udc tinh
ké toan clia Ban Giam déc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hop nhét.

Chting t5i tin twéng ring cc bing chimg kiém todn ma ching ti d4 thu thip duoc 12 ddy di va thich hop lam co s&
choy klen kiém toan ngoai trir ctia chiing 16i.

Co s ciia y kién kiém todn ngoai trir

Tai ngay 31/12/2018, Céng ty c6 mot sé khoén c¢éng ng phai thu khé doi, cu thé: Phai thu cta khéch hang sb tién
khoang 43,4 ty déng; Ung trudc cho céc td doi thi cong véi sb tién 14 khoang 53,91 ty dong; cac khoan cong no
phai thu ndy d& qud han thanh toén tir nhiéu nam trude, @i tuong khach hang phéi thu dang trong giai doan rat khé
khan, mét kha ning thanh toan va c6 kha nang ding hoat dong kinh doanh. Chua c6 bat ky khoan du phong nao
dugc Cong ty trich 14p va phan 4nh trén béo céo tai chinh hgp nhit nim 2018 lién quan dén cac khoan ng phai thu
kho doi nay. Theo udc tmh cia ching t6i, ddnh gia trén co sd thoi glan qud han va kha nang thanh toan cua cdc
khach hang lién quan dén cac khoan cong ng phai thu nay, Céng ty can trich 1ap thém dy phong phai thu khé doi
V6i sb tién khoang 97,31 ty ddng. Theo do, neu Céng ty trich dy phdng & mirc toi da nhu trén thi két qua kinh doanh
hop nhét nam 2018 ciia Céng ty s& gidm s tién twong tmg.

Tai ngay 31f12/2018 Cong ty dang theo doi khoan déu tu tly thac véi Cong ty CH phan Déu tr khoédng san Bac
Trung B véi s tién khoang 91,6 ty dong kém theo lai phai thu twong img khoang 20,138 ty dong, cac khoan goc
va 1ai nay da qué han thanh toan tir nhiéu nam truée. Cong ty chua danh gid duge kha ning trién khai cdc dyr an dau
tur cling nhur mie d6 ton that (néu c6) tir viée dau tu néu trén. Chung téi khéng thé thu thap duoc day da cac bang
chimg lién quan dén viéc xac dinh gié tri hop 1y cta cdc khoan dau tu ndy dé xéc dinh lidu Cong ty 6 phai trich ldp
c4c khoan du phong cin thiét trong viée 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
hay khong.
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Tir ndm 2011, Cong ty C6 phén Xay dung Dan dung Cong nghiép PVV (cong ty con ciia Cong ty) da dau tr nha
méy san xuét g5 van €p thong qua viéc mua lal nha may ché bién gb van ép tai xa Yén Phu, huyq:n Yén M6 - Tinh
Ninh Binh (bao gém nha xuéng, mdy méc thiét bj va diy chuyén cong nghé) véi tong mirc dau tir 14 17.620 triéu
ddng. Pén thoi diém hién tai dur én dang tam ngimg hoat dong; téng chi phi ddu tr ciia D 4n ¢3 phét sinh la
12.028.218.927 ddng, khoan tra truée cho bén chuyén nhucng dur 4n la Céng ty Cé phan Co khi Néng nghiép Yén
Mb so tlen 4.658.459.180 ddng. Chua c6 bién ban lam vi€c gitra hai bén vé viée tiép tl,zc trién khai dyr 4n hosc hoan
tra sb tidn 43 ung truée ndy. V6i nhiing théng tin va b{mg chimg kiém toén thu thip dcn thoi diém hién tai, ching
t61 khong thé xac dinh dugc kha ning thu hdi khoan tién mg trude néu trén cling nhu t6n thét tir viéc ddu tu dy 4n
nay Chua-cé bét ky khoan dv phong nao duge Ban Gidm dbc Cong ty trich I&p lién quan dén cac dbi tuong va du
an dimg hoat dong néi trén.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién ctia ching t6i, ngoai trir cac anh hudng c6 thé c6 ciia vn dé néu tai doan ”Co s& ctia ¥ kién kiém todn
ngoai trir”, BAo cdo tai chinh hgp nhat kém theo d& phan énh trung thyre va hop 1y, xét trén céc khia canh trong yeu,
tinh hinh t3i chinh ctia Céng ty Cb phan Vmaconex 39 va céc cong ty con tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cung ngay, phtt hop véi Chuén myc
ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y cé lién quan dn viéc 1ap va trinh bay bdo
c4o tai chinh hop nhét.

Vin d2 cAn nhin manh

Nhur d3 néu tai thuyet minh s 9 v& Céc khoan no tdn dong va thuyét minh s6 7 v& Chi phi san xuét kinh doanh d&
dang trong ban Thuyét minh bédo cdo tal chinh: Dén thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh nam 2018 kém theo, Cong ty
da:ng tiép tuc hoan thién cdc thi tuc quyet todn cdc hang muc d¢ dang va thu héi cong no tdn dong lién quan ﬁen céc
cong trinh do Tong Cong ty Xay lap ddu khi Viét Nam (PVC) 1am nha thdu chinh, cdc cong trinh lién quan dén céc
don vi thanh vién ciia Tép doan Diu khi quéc gia Viét Nam, céc cong trinh do Tép doan Nam Cudng lam chu dau
tu cling nhu céc khoan tmg vén cho céc doi thi cdng ctia Cong ty. Cén cir vao thuce te s liéu quyét toan, Ban Gidm
dbe Cong ty cam két s& ghi nhan diy du cong ng ciing nhu hach todn céc khoan 13 tiém tang phat sinh (néu cd) lién
quan dén c4c hang muc va cong trinh d& dang nay trong cdc nim tiép theo.

Nhu d néu tai thuyét minh s6 4 trong ban Thuyét minh bao céo tai chinh: Bao cdo tai chinh kém theo dugc 14p trén
co s hoat déng lién tuc mic du tai ngay 31/12/2018 Cong ty c6 s6 Lo ldy ké khoang 251,003 ty dong tuong Ung
83,66% von diéu 1é, sb du no ngén han di vuot qué sO du tai san ngén han khoang 224,803 ty ddng, sé du ng vay
ngén hang qua han chua thanh todn voi s tién khoang 227 ty ddng va 1ai vay ngén hang chua chi tra véi s6 tién
khoéng 229,67 ty dong Hién tai, ngudn thu cia Cbng ty chu yeu dya vao doanh thu hoat déng kinh doanh bat dong
san d& hoan thanh va dlch vu cho thué tai san, Hoi déng quan trj va Ban Gidm déc Cong ty cam két nep tuc nd Iue
dc dugc gia han tiép ddi Vi cdc khoan ng dén han tra, sém trién khai céc dir 4n ddu tu, xdy dyng méi, dong thai
dbc thiic cong tic thanh quyét ton thu hbi cong no, dam bao duy tri hoat déng lién tuc clia Céng ty trong thai gian
t6i. B4o céi tai chinh kém theo chua bao gom bét cir didu chinh nao c6 thé phét sinh tir sy kién khéng chic chin

nay.

Nguyén Thmmg Ta Thj Thim
Phé Tong Gidm déc Kiém todn vién .
sé Giﬁy CN DKHN Kiém todn 0308-2018-055-1 S0 Gidy CN BKHN Kiém todn 3676-2016-055-1

Thay mdt va dai dién cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ni, ngay 29 thang 03 nam 2019



CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngdy 31 thang 12 n&m 2018
MAU SO B01 - DN/HN
Don vi tinh: VND

Mid Thuyét

CHI TIEU < ; 31/12/2018 01/01/2018
S0 minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 654.580.699.442 794.791.827.069
I. Tién va cdc khodn tuong dwong tién 110 1.192.904.744 5.298.100.530
1. Tién 111 5 1.192.904.744 5.298.100.530
II. Diu tur tai chinh ngin han 120 96.237.914.749 96.375.418.349
1. Chimng khoén kinh doanh 121 10 1.163.492.000 1.163.492.000
2. Du phong giim gid ching khodn kinh doanh 122 10 (1.057.720.000) (920.216.400)
1. Diutir ndm gilt @én ngdy ddo han 123 10 96.132.142.749 96.132.142.749
II1. Cic khoan phii thu ngin han 130 360.178.307.134 385.687.355.000
1. Phaithu ngén han ciia khéch hing 131 6 164.005.349.380 187.914.711.019
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 129.790.074.167 131.214.698.980
4.  Phaithu ngin han khéc 136 g 75.263.721.949 75.438.783.363
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 9 (8.880.838.362) (8.880.838.362)
IV. Hang tdn kho 140 195.693.803.858 307.308.327.519
1. Hang tén kho 141 195.693.803.858 307.308.327.519
V. Taisén ngin han khic 150 1.277.768.957 122.625.671
1.  Chiphi tra trrée ngén han 151 13 - 122.625.671
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 1.277.768.957 2
B- TAI SAN DAI HAN 200 372.869.815.860 364.883.844.570
I. Cic khodn phii thu dai han 210 219.103.893.113 223.803.893.113
1.  Phaithu dai han khic 216 8 219.103.893.113 223.803.893.113
II. Taisan cb dinh 220 15.221.461.446 19.396.759.853
1. Taisan cd dinh httu hinh 221 11 15.221.461.446 19.377.013.041

- Nguyén gid 222 56.185.538.820 57.090.376.915

- Gid tri hao mon Iup ké 223 (40.964.077.374) (37.713.363.874)
2. Taiséan cd dinh v6 hinh 227 . 19.746.812

- Nguyén gid 228 141.555.000 141.555.000

- Gid tri hao mon lup ké 229 (141.555.000) (121.808.188)
III. Bét dong sian dau tu 230 12 44.106.685.499 19.153.712.007

- Nguyén gid 231 47.858.239.462 20.799.762.322

- Gid tri hao mén lup ké 232 (3.751.553.963) (1.646.050.315)
IV. Taisan dé dang dai han 240 13.442.403.282 14.326.440.812
1.  Chiphi san xuit, kinh doanh d& dang ddihan 241 1.414.184.355 1.335.988.355
2. Chiphi xay dung co ban d& dang 242 14 12.028.218.927 12.990.452.457
V. Diu twr tai chinh dai han 250 20.000.000.000 20.000.000.000
1.  Péu tu gbp vén vao don vi khac 253 10 20.000.000.000 20.000.000.000
VI. Taisan dai han khic 260 60.995.372.520 68.203.038.785
1. Chiphif tra trudc dai han 261 13 60.437.994.891 66.119.650.155
2.  Tai san thué thu nhap hoan lai 262 557.377.629 2.083.388.630

TONG CONG TAI SAN 270 1.027.450.515.302  1.159.675.671.639




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2018

MAU SO B01 — DN/HN
Domn vi tinh: VND

Ma Thuyét

CHI TIEU 5 . 31/12/2018 01/01/2018
) s minh

C- NOQ PHAI TRA 300 953.164.872.327  1.034.397.836.636
I. Nongin han 310 879.383.945.573 955.512.090.298
1.  Phaitra ngudi ban ngén han 31 15 170.538.935.108 191.739.850.924
2. Ngudi mua tra tién trrée ngin han 312 16 105.825.905.466 166.569.513.284
3.  Thué va cac khodn phai nép Nha nuéc 313 17 12.619.167.604 12.820.251.577
4. Phaitra ngudi lao dong 314 3.547.553.175 3.756.993.440
5. Chi phi phai tra ngén han 315 18 229.617.129.656 201.488.521.213
6.  Phaitrd ngén han khdc 319 19 108.121.690.320 112.066.592.312
7.  Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 21 248.425.917.257 266.382.720.561
8.  Quy khen thudng, phic lgi 322 687.646.987 687.646.987
II. N dai han _ 330 73.780.926.754 78.885.746.338
1. Doanh thu chua thuce hién dai han 336 20 70.479.816.754 75.584.636.338
2. Phaitra dai han khéc 337 19 1.301.110.000 1.301.110.000
3.  Vay vi no thué tai chinh dai han 338 21 2.000.000.000 2.000.000.000
D - VON CHU SO HUU 400 74.285.642.975 125.277.835.003
I. Vén chii s& hiru 410 74.285.642.975 125.277.835.003
1. Vén gbp ciia chii s& hiru 411 22 300.000.000.000 300.000.000.000

- C6 phiéu pho théng c6 quyén biéu quyéer  41la 300.000.000.000 300.000.000.000
2. Thing du vén cb phén 412 22 15.069.800.000 15.069.800.000
3. Quy du tu phat trién 418 22 4.527.319.614 4.527.319.614
4.  Quy khac thudc vén chi s¢ hitu 420 22 1.123.204.630 1.123.204.630
5. Loinhudn sau thué chua phan phéi 421 22 (251.003.200.949)  (200.789.912.098)

- LNST chira phan phéi liy ké dén cusi ky ~ 421a (200.789.912.462)  (166.642.907.381)

- LNST chuwea phan phéi ky nay 421b (50.213.288.487) (34.147.004.717)
6. Loiich cb dong khong kiém soat 429 4,568.519.680 5.347.422.857

TONG CONG NGUON VON 440 1.027.450.515.302  1.159.675.671.639

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ném 2019
Ngudi lap

G

Poan Thi Huyén




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAU SO B02- DN/HN
Pon vi tinh: VND

CHI TIEU P . Nim 2018 Nam 2017
: s0 minh
1. Doanh thu bdn hang va cung cép dich vy 01 23 110.468.882.510  266.654.787.250
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé& bin hang va cung cip 10 110.468.882.510  266.654.787.250
dich vu
4. Gid vén hing bin 11 24 108.563.990.927  253.038.444.849
5. Loi nhufn gép vé bén hang va cung céip dich 20 1.904.891.583 13.616.342.401
vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 257.214.965 1.747.864.901
7. Chiphi tai chinh 22 25 34.186.880.758 30.187.093.632
- Trong do: Chi phi 1d@i vay 23 32.850.131.907 30.144.784.832
9. Chiphi ban hang 25 26 413.933.590 1.863.249.349
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26 13.301.550.772 11.633.478.219
11. L¢inhuén thuin tir hoat dyng kinh doanh 30 (45.740.258.572)  (28.319.613.898)
12. Thu nhép khéc 31 258.322.089 45.000.000
13. Chi phi khéc 32 4.735.686.638 4.283.088.849
14. Loinhuin khdc 40 (4.477.364.549) (4.238.088.849)
15. Tong lgi nhuin ké todn trude thué 50 (50.217.623.121)  (32.557.702.747)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 (751.442.548) 3.068.554.693
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 1.526.011.090 (618.283.977)
18. Lg¢inhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (50.992.191.663)  (35.007.973.463)
19. Lgi nhudn sau thué ciia cong 1ty me 61 (50.213.288.487) (34.325.484.463)
20. Lgi nhudn sau thué cua cé déng khéng kiém sodt 62 (778.903.176) (682.489.000)
21. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 27 (1.674) (1.144)
Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2019
Nguoi lap K¢ toan trudmg

Poan Thi Huyén

Ma Thuyét

Nguyén Thj Kim Hanh

Vi Thanh Kién
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CHI TIEU

Laru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuén truée thud

Piéu chinh cho cic khoan

- Khau hao TSCD va BDSBT

- Céc khoan dyr phong

- Lai, 16 tir hoat dong dau tu

- Chi phi ai vay

Loi nhuén tir hoat djng kinh doanh trwée

thay d@bi v6n lru dong

- Tang, giam céac khoan phai thu

- Tang, giam hang tdn kho

- Ting, giam khoan phai tra (khéng k& i vay phai tra,
thué TNDN phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trude

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhip doanh nghiép d nop

- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién thu thanh ly, nhuong ban TSCPD va cdc TSDH khéc
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vj khac
Tién thu hoi cho vay. ban lai cdc céng cu ng cua don vi
khac

Tién chi dau tu gép vén vao don vi khic

Tién thu i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia
Liru chuyén tién thuln tir hoat dong diu tr

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Liuru chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuidn trong nim

Tién va twong duong tién diu nim

Tién va twong dwong tién cudi nim
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Nim 2018

Don vij tinh: VND

Nam 2017

(50.217.623.121)

6.280.802.055
137.503.600
(411.760.420)
32.850.131.907
(11.360.945.979)

30.457.289.910
84.477.850.521

(95.422.236.314)
5.804.280.935

(516.391.975)

13.439.847.098

154.545.455

257.214.965
411.760.420

7.240.000.000
(25.196.803.304)
(17.956.803.304)
(4.105.195.786)
5.298.100.530
1.192.904.744
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(32.557.702.747)

6.011.285.695
42.308.800
(1.747.864.901)
30.144.784.832
1.892.811.679

(88.439.243.855)
119.755.673.431

(62.507.696.633)

4.381.567.887
(1.491.366.366)
(1.897.021.869)
829.320.067
(5.222.225)
(27.481.177.884)

340.000.000
(41.939.820.000)

74.150.000.000
313.814.433
32.863.994.433

16.132.877.500
(21.035.022.500)
(4.902.145.000)
480.671.549
4.817.428.981
5.298.100.530
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