CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VINACONEX-PVC

sé:F ¥ /VN- PVC/CBTT

V/v: Cong bd thong tin va giai trinh chénh léch

BCTC cong ty me nam 2016 da kiém toan

Kinh giri: - Uy ban Chirng khoan Nha nudc
- S& giao dich Chimg khodn Ha Noi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Péc lip - Ty do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay )4 thang 02-ndm 2017

1. Tén Congty: Congty C4 phan Péu tu Xy dyng Vinaconex — PVC
2. Ma chiing khodn: PVV
3. Dia chi tru s& chinh: Ting 1, Toa nha CT2A, KBT méi C6 Nhué, phudng C5 Nhué 1, qun Béc
Tir Liém, TP.Ha N§i

4. Dién thoai: (04) 3 787 5938
5. Nguoi thuc hién cong bd théng tin: Ong Vii Thanh Kién - Tbng giam dbe

6. Noi dung cong bd thong tin:

Fax: (04) 3 787 5937

6.1 Béo cdo tai chinh cong ty me nam 2016 da kiém toan ciia Cong ty C5 phan Péu tu Xay dyng
Vinaconex — PVC dugc 1ap ngay 20/02/2017, bao g@)m: BCPHKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.
" 6.2 Noi dung giai trinh két qua kinh doanh cong ty me nim 2016 sau kiém toan chénh 1&ch so véi sb

liéu trudce kiém toan:

Lién quan dén s6 liéu ve két qua san xuét kinh doanh trén Bdo cdo tai chinh sau kiém toén cong ty

me nam 2016 chénh léch so véi s8 liéu trude kiém toan, Cong ty xin giai trinh véi Uy ban chimg khoan Nha

nude va S& giao dich chirg khoan Ha N§i nhu sau:

Noi dung Truéc kiém todn Sau kiém todn Chénh léch % chénh l¢ch
Doanh thu thuén 146.037.978.192 | 146.037.978.192 0 0%
Loi nhudn trude thué -30.519.379.964 | -38.972.475.456 -8.453.095.492 -27,69%
Loi nhuan sau thué -31.572.191.186 | -39.881.004.159 -8.308.812.973 -26,31%

Loi nhuin sau thué cong ty me nam 2016 sau kiém todn gidam so v&i trudc kiém todn :

8.308.812.973 ddng tuong duong véi ty 1é giam 21,31% nguyén nhén chu yéu la do:
- Ting gia tri trich 14p du phong khoan dau tu vao cong ty con: 1.820.319.796 dong
- Tang chi phi tai chinh: 2.036.365.535 ddng

- Tang gié tri trich ldp dw phong khoan phai thu khé doi: 4.860.638.459 dong

- Giam chi phi quéan ly doanh nghi¢p: 264.228.298 dong

7. Dia chi Website ding tai toan by Bao céo tai chinh: pvv.com.vn

Ching t6i xin cam két céc thong tin cong bé trén ddy la ding sy that va hoan toan chju trach nhi¢m

trude phap luét vé ndi dung thong tin cong bb.

Noi nhdn:
- Nhur trén; = &
- Luu VT, TCKT.

G HIEN CBTT

Vit Thanh Kién
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

BAO CAO TAI CHINH DA DUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Thanh vién doc lap ciia GMN International 9“1
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

Ban Giam dbc Cong ty Co phan Dau tu Xay dung Vinaconex - PVC (“Cong ty™) trinh bay bao cdo niy cling voi
béo cdo tai chinh da dugc kiem toan ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Giam déc da diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh két thic ngay
31/12/2016 va dén ngay lap Bdo cdo nay gom:

Hoi dong quan tri

Ong Phan Dinh Phong
Ong Truong Qudc Diing
Ong Nguyén Dic Thinh
Ong Vii Thanh Kién
Ong V& Thanh Tam
Ong Han Thanh Cong

Ban Giam dbc

Ong Vii Thanh Kién
Ong Phan Binh Phong
Ong Tran Quang Luan
Ong Han Thanh Cong
(311g, Nguyén Dire Thinh
011g Phi Manh Hau

Chu tich (b6 nhiém ngay 21/09/2016)
Chu tich (mién nhiém ngay 16/09/2016)
Uy vién

Uy vién

Uy vién

Uy vién (bd nhiém ngay 21/09/2016)

Tong Giam dde (bd nhiém ngay 31/05/2016)

Téng Giam dée (mién nhiém ngay 31/05/2016)

Phé Téng Giam doc (b nhiém ngay 31/05/2016)
Pho Tong Giam dbc

Phé Tong Giam dbc

Phé Tong Giam ddc (mién nhiém ngay 29/04/2016)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém Iap Béo céo tai chinh phan anh mét cach trung thuc va hop 1y tinh hinh tai

chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céng ty trong nam. Trong viéc lap

cdc Bdo cdo tai chinh nay, Ban Giam déc duoc yéu cau phai:

- Tuén thi Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cdc chinh siach dé mdt cach nhét quan;

- Duara cdc xét dodn va udc tinh mot cach hop ly va thin trong;

- Néu o cdc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duge tudn thi hay khong, c6 nhiing dp dung sai léch trong yéu can
duoc cdng bb va giai thich trong bdo céo tai chinh hay khong;

- Thiét lap va ap dung kiém sodt ndi b mot cach hitu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop ly
nhim han ché rui ro va gian lan; va

- Lap bédo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat
dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bio ring so ké toan duoc ghi chép mdt cach phu hop dé phan anh hop
Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring bao cdo tai chinh tuan thii cdc Chuén muc
l\:: 10dn Viét Nam, Chc do ké toan doanh nﬁ]mp va cac quy dinh phap Iy co hen quan toi VleC lap va trinh bay bao

AY DU NG'*

mL}; thélll A

Vi Thanh Kién
Tong giam doc
Ha Noi, ngay 20 thang 02 nam 2017
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

u
a n v I et Tang 12, tda nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
w i T (84-4) 6278 2904

o 3 www.anvietcpa.com
Certified Public Accountants e anviet@anvietcpa.com F (84-4) 6278 2905

Sa: 22 /2017/BCKT-AVI-TC]
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guri: Cic co dong
Hoi dong quan tri va Ban Giim doc
Cong ty Co phan Diu tu Xy dung Vinaconex - PVC

Chung t6i da kiém todn Bao cao tai chinh kém theo cuia Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Vinaconex - PVC (goi
tit 1a “Cong ty™) duoc 1ap ngay 20/02/2017 tir trang 05 dén trang 36, bao gdm Bang can déi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2016, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho nidm tai chinh két thic
cling ngay va ban Thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh cia Cong ty
theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan den viéc lap
va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Gidm doc xac dinh 1a can thiét dé
dam bao cho viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh khong ¢ sai sét trong yéu do gian 1dn hodc nham 1an.

Trach nhiém cuia kiém toan vién

Trach nhiém ctia chiing t6i 14 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua ctia cude kiém toén. Chung t6i da
tién hanh kiém toan 1heo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan muc nay ycu cau chung, t6i tuan thu chuén
muc va cdc quy dinh vé dao dic nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat duoc su dam bao
hop ly vé viée liéu bao cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac béng ching kiém toan vé cac sb liéu va
thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan ciia kiém todn vién, bao
gbdm danh gia rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bao co tai chinh do gian lan hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gia
cac rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé ciia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo
tai chinh trung thuc, hop ly rhdm thiét ké cac thu tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nhdm muc dich dua ra § kién vé hicu qua i kiém svdt ndi b cia don vi. Cong viée kiém todn ciing bao gdm danh
gia tinh thich hop cta céc chinh sach ké todn duoc ap dung va tinh hop 1y ctia cac ude tinh ké toan cta Ban Gidm
dbc cling nhu danh gia viée trinh bay tong thé bo céo tai chinh.

Ching t6i tin tudng rang cac bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc la ddy du va thich hop lam co so
cho y kién kiém toan ctia ching toi.

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién ctia chung t6i, Bdo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, xét trén cac khia canh
trong yeu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C8 phin Diu tu Xdy dung Vinaconex - PVC tai ngay 31/12/2016, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop
v6i Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée lap
va trinh bay bao cao tai chinh.

Vin dé can nhan manh

Chung t6i xin luu y nguoi doc bdo cdo t6i muc “Co s 1dp Béo cdo tai chinh” thuoc thuyét minh sé 4 trong ban
Thuyet minh bdo cdo tai chinh: Két thic nim 2016 tinh hmh tai chinh cia Cong ty uep tuc gap kho khan, thé hién:
Két qua kinh doanh nam 2016 cua Cong ty 10 voi s6 tlen khoang 39,881 ty dong da lam 16 Ly ké tai ngay
31/12/2016 khoang 162,365 ty dong chiém xap xi 54% von diéu 18 Tai ngay 31/12/2016 5O du von chi s¢ hiru
thép hon von diéu 1¢ ctia Cong ty khodng 142,934 ty dong; sb du ng ngéin han da vuot qué tai san ngan han 1,18 lan
cde khodn ng qua han chua thu hdi véi sé tién khoang 149 ty ddng; cac khoan dau tu da hét han chua thu hdi véi sb

3

Thanh vién doc 1ap cia GMN International TN

international

\L ">\\\

—
-

V/



L

tien khoang 91.627 ty dong: cac khoan dlti t dai han khac dang lem tién do vai so tién khoang 121 tv dong: no
qua han ngan hang chua thanh toan véi sb tién 235 ty dong. Cac van dé néu trén thé hién Cong ty dang gap kho
khan trong viéc thu hm no phai thu va thanh toan cac khoan ng du] han tra. Hoi dong quan tri va Ban Giam dbc
Cong ty da cam két tiép tuc tim kiém cac du an moi. dd\ nhanh tién dé cac du an hién tai. som quyét toan dat diém
cac du an do dang cham tién do dé thu hoi cong no ton dong, dong thoi lam viée voi ngan hang va cac chu ng dé
tiép tuc gia han cac khoan no dén han thanh toan, dam béo cac hoat dong cua Cong ty dugc on dinh va khéng phat
sinh thém cac khoan ng xu trong cac nam tiép theo. Ban Giam doc Cong ty tin tudng ring viée 1ap Bdo cdo tai
chinh trén co s Cong ty hoat dong lién tuc Ia phu hop.

Nhu trinh bay tai lhuvet minh s6 8 trong ban T huyét minh béo céo tai chinh, trong sO du cac khoan phai thu tai ngay
31/12/2016 c6 mdt s6 khoan phai thu ¢o thai gian phat sinh trén 3 nim, cha yéu la cac khoan cong ng phai thu ctia

cac khach hang lién quan t6i cac cong trinh xay dung dang duoc quyét toan. Cong ty van dang tiép tuc theo dai céc
khodn ng phai thu khéch hang va thuc hién dbi chiéu sb licu khach hang da (g trude theo timg cong trinh dé som
hoan thién dut d:em ho so quyel toan du an, nham xéac dinh mirc do thiét hai tai chinh c6 thé ¢6 lam co s& trich 1ap
dy phong ng Xdu trong thoi gian téi. Theo d6, Ban Giam dbe quyct dinh chua co bt ky khoan dyu phong ng kho doi
: ac cong trinh dugc trich lép trong nam tai chinh 2016.

(:;-f--'( TRACH NHIEM HUU HAN
1 Ngo Viét Thanh
Pho Tong Giam doc ) Kiém todn vién o
S6 Giay chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan S6 Giay chung nhéan dang ky hanh nghé kiém toan
0034-2015-055-1 1687-2015-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 20 thang 02 nam 2017
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cic khodn tuong duong tién
Tién
Cac khoan tuong duong tién
Diu tu tai chinh ngﬁn han
Chirng khoan kinh doanh
Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh
Dau tu ndm gitr dén ngay dao han
Cic khoan phii thu ngin han
Phai thu ngan han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngén han khac
Du phong phai thu ngén han khé doi
Hang ton kho
Hang ton kho
Du phong giam gia hang ton kho
Tai san ngfm han khac
Chi phi tra trude ngén han
Thué GTGT duoc khau trir
TAI SAN DAI HAN
Cic khodn phéi thu dai han
Phai thu dai han khac
Tai sian ¢b dinh
Tai san ¢ dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké
Tai san ¢b dinh v& hinh

- Neuyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
Tai san do dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai
han
Chi phi xdy dung co ban do dang
DAu tu tai chinh dai han
Déu tu vao cong ty con
Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két
bau tu g6p von vao don vi khac
Du phong dau tu tai chinh dai han
Piu tu nam giii dén ngay dao han
Tai san dai han khic
Chi phi tra trudce dai han
Tai san thué thu nhdp hodan lai
TONG CONG TAI SAN

I\

100

110
111
112

120
121
122
123
130
131
132
136
137
140
141
149
150
151
152
200

210
216
220
221
222
223
227
228
229

240
241

o
LY
9]

250
251
252
253
254
255

260
261
262

270

. Thuyét
14 sO . .
minh

9

31/12/2016

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2016

820.606.995.153

4.582.638.662
4.582.638.662

96.757.727.149
1.163.492.000
(877.907.600)
96.472.142.749
330.620.350.854
162.102.949.556
113.597.452.654
60.103.788.103
(5.183.839.459)
385.403.215.150
385.403.215.150

3.243.063.338
46.600.324
3.196.463.014

383.639.670.318

82.252.625.658
82.252.625.658

27.662.551.170
27.608.952.694
58.764.055.323
(31.155.102.629)
53.598.476
141.555.000
(87.956.524)
2.070.949.160
1.108.715.628

962.233.532

198.921.906.655
88.020.193.000
7.060.180.000
121.926.729.102
(18.085.195.447)

72.731.637.675
T1:055.075:523
1.076.562.152

655.257.457.214

7.821.656.920
7.821.656.920
1.807.834.000
1.163.492.000
(835.598.800)
1.479.940.800

369.653.216.079
177.060.411.430
145.653.537.572
47.262.468.077
(323.201.000)
274.603.721.366
274.603.721.366
1.371.028.849
83.212.337
1.287.816.512
517.036.498.125

78.302.250.000
78.302.250.000

32.284.802.413
32.197.352.273
66.696.944.955
(34.499.592.682)
87.450.140
141.555.000
(54.104.860)

43.864.772.274
40.352.742.799

3.512.029.475

286.102.991.490
§1.060.000.000
7.060.180.000
121.926.729.102
(15.571.193.869)
01.627.276.257
76.481.681.948

75.491.693.890
989.988.058

1.204.246.665.471

1.172.293.955.339
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
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BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

CHI TIEU Mii sb
NO PHAI TRA 300
No ngz‘in han 310
Phai tra nguoi ban ngan han 311
Nguoi mua tra tién trude ngan han 312
Thué va céc khoan phai nop Nha nudc 313
Phai tra nguoi lao dong 314
Phéi tra ngdn han khac 319
Vay va ng thué tai chinh ngan han 320
Qu¥ khen thudng, phic loi 322
No dai han 330
Ngudi mua tra tién trude dai han 332
Doanh thu chua thuc hién dai han 336
Phai tra dai han khac 337
Vay va ng thué tai chinh dai han 338
VON CHU SO HUU 400
Vén chii s hitu 410
Vén gop clia chi s& hiiu 411
- C6 phiéu pho théng ¢ quyén biéu quyét 41la
- C6 phiéu vu dai 411b
Thang du vén cb phén 412
Quy dau tu phat trién 418
Qu§ khac thude von chii s6 hitu 420
Loi nhuén sau thué chua phan phbi 421

- L!'V;S‘T chwa phan phéi lily ké dén cuoi ky 12]a
lruoc

- LNST chua phdn phéi ky nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440

Nguoi lip

Nguyén Thi Hanh

Thuyét
minh

14
12
15

17
18

14
16
17

19
19
19
19

Ké todn trudng

Nguyén Thi Kim Hanh

31/12/2016

MAU SO BO1 - DN

Pon vi tinh: VND

01/01/2016

1.047.181.030.508

964.491.574.586
135.594.895.869
240.015.304.575
4.836.219.138
1.758.516.639
326.541.462.931
255413122373
32.053.061

82.689.455.922

80.689.455.922

2.000.000.000
157.065.634.963

157.065.634.963
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630
(162.365.494.536)

(122.484.490.377)

(39.881.004.159)

975.347.316.217

872.365.186.163
156.379.014.300
198.363.647.718
11.528.989.391
5.167.211.002
233.986.212.818
266.908.057.873
32.053.061

102.982.130.054
4.317.854.548
85.794.275.506
12.870.000.000

196.946.639.122

196.946.639.122
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630
(122.484.490.377)

(128.932.266.461)

6.447.776.084

1.204.246.665.471

1.172.293.955.339
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
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14.

15.
16.
17
18.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu

Gia von hang ban
Loi nhudn gop vé ban hiang va cung cap dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi ldi vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan Iy doanh nghiép
Loi nhufn thuin tir hoat dgng kinh doanh
Thu nhap khac
Chi phi khac
Loi nhuin khac
Téng lgi nhuén ké todn trude thué
Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoén lai
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

Lai co ban trén c¢o phiéu
Neuwdi lap

Nguyén Thi Hanh

Ma Thuyét

SO
01

02
10

11
20
21
22
23
25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70

Keé todn truing

Nguyén Thi Kim Hanh

minh

20

24
24

26
27

Nam 2016

MAU SO B02- DN

Pon vi tinh: VND

Niam 2015

146.037.978.192

146.037.978.192

133.050.622.838
12.987.355.354
5.384.202.490
34.217.366.414
28.692.656.678
762.323.194
17.865.081.103
(34.473.212.867)
1.123.691.211
5.622.953.800
(4.499.262.589)
(38.972.475.456)
995.102.797
(86.574.094)
(39.881.004.159)
(1.329)

387.704.298.752

387.704.298.752

327.385.418.423
60.318.880.329
7.305.269.883
36.713.017.321
24.517.956.068
2.566.099.172
13.229.371.798
15.115.661.921
1.721.793.953
2.366.150.692
(644.356.739)
14.471.305.182
7.608.923.179
414.605.919
6.447.776.084
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phieong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

CHI TIEU

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhudin trude thué

2. Diéu chinh cho cic khoin

- Khiu hao TSCD va BBSDT

- Cac khoan du phong

- Lai, 15 tir hoat dong dau tu

- Chi phi lai vay

Loi nhudn tir hoat dong Kinh doanh trude

thay doi von luu djng

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang tdn kho

- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ké lai vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Tang, giam chi phi tra truéc

- Tang, giam ching khoan kinh doanh

- Tién 1ai vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tien thuin tir hoat dgng kinh doanh

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

. Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCD va cdc tai san dai han
khac

Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac tai san dai
han khac

[ge]

3. Tién chicho vay, mua cac cong cu ng cta don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vi khic
5. Tién chi diu tu gop von vao don vi khac

6. Tién thu hdi ddu tr gop von vao don vi khac

7. Tién thu ldi cho vay, c¢é tire va lgi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu
11 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH
I. Tién thu tir di vay
2. Tién tra ng gbc vay

Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh

Luu clluyén tién thuin trong nam

Tién va tuong duong tién diu nim

Tién va twong duong tién cudi nim

Neguoi lap Ké toan trudpg

g

Nguyén Thi Hanh Nguyén Thi Kim Hanh
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Mi sO

MAU SO B03 - DN

Don vi tinh: VND

Nam 2016 Nam 2015
(38.972.475.450) 14.471.305.182
5.040.132.800 6.445.837.354
2.556.310.378 6.945.061.253
(1.632.501.775) (2.469.414.252)
28.692.656.678 24.517.956.068
(4.315.877.375) 49.910.745.605
38.404.233.419 (41.454.791.535)
(71.555.466.613) 103.570.385.479

53.801.591.613

3.873.230.380

(892.058.682)
(6.640.642.615)

12.675.010.127

(1.580.786.329)

5.072.000.000

(92.974.624.492)
82.649.505.800
114.812.136
(6.719.092.885)

25.885.962.500
(35.080.898.000)
(9.194.935.500)
(3.239.018.258)
7.821.656.920
4.582.638.662

Vi Thanh Kién

(84.802.461.265)
6.690.004.809

(375.104.166)
(5.767.168.149)
(30.000.000)
27.741.610.778

(40.884.211.489)

1.620.006.000

(35.564.577/800)

34.148.180.150
(8.200.000.000)
15.750.000.000
(254.798.380)
(33.385.407.519)

12.864.500.000
(37.965.551.825)
(25.101.051.825)
(30.744.848.566)
38.566.505.486
7.821.656.920
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cae thuvér minh nén la mot bo phdain hop thémh va can dige doc dong thot voi béo cdo 1éi chinlt kém theo

1.

PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire so hivu von

Cong ty Co phan Dau tu xay dung Vinaconex - PVC (*Cong ty™) la cong ty o phdﬂ dugc S Ké hoach va
Dau tu thanh pho Ha Néi cdp Gidy ching nhan dang ky doanh nghi¢p lan ddu s6 0103015409 ngdy
15/01/2007, Giay ching nhin Pang ky doanh nghiép thay dbi gan nhat ngay 03/06/2016. Vén diéu 1¢ ctia
Cong ty 1a 300 ty ddng tuong (mg vai 30 triéu co phén, ménh gia mét ¢b phan 1a 10.000 dong.

C phiéu cta Cong ty duge niém yét tai s& giao dich ching khoan Ha N§i véi ma chimg khoan la PVV.
Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty

- Xy dung cac cong trinh dan dung, giao théng, thuy loi, cdc cong trinh dién dén 35KV, trang tri
ndi that, ngoai that cac cong trinh;

- San l4p mit bing, xir Iy nén méng cdng trinh;

- San xudt, lap rap, mua ban 6 t6 va may moc, thiét bi phu tung thay thé;

- San xudt, lép rap mua ban dung cu, edng cu, thiét bi hd tro, ciru nan;

- Vin tai hang hoa, védn chuyén hanh khach bang 6 t6, cho thué xe;

- Trbng va ban cay xanh;

- Dich vu sira chita, bao dudng 0 t6;

- San xuit, mua ban, cho thué may moc thiét bi, vat tu vét liéu nganh xdy dung;

- Kinh doanh bét dong san; kinh doanh nha hang.

Chu ky sin xuat kinh doanh thong thuong

Péi voi hoat dong xdy l1ap, chu ky sin xuét kinh doanh théng thudng cta Cong ty duge thuc hién trong thoi
gian khong qua 12 thang.

Dbi voi hoat dong kinh doanh bat dong san:
- Chu ky san xuét kinh doanh déi véi cac du 4n CT2A, CT2B, chu ky san xuit kinh doanh dugc
thuc hién trong thoi gian khong qud 12 thang
- Chu ky san xuat kinh doanh d6i v6i du éan “ To hop dich vu thuong mai, van phong va nha &
chung cu PVV — Vinapharm” tai Nguyén Huy Tudéng thoi gian thye hién trén 12 thang.

Cau tric Cong ty

Tru sg chinh cua Cong ty dat tai Tang 1, Toa nha CT2A, Khu d6 thi mai Cd Nhué, phudong C6 Nhué 1, quan
Béc Tir Liém, Thanh pho Ha Noi.

Cong ty ¢ cdc cong ty con nhu sau:

) Ty ¢
Von gop so hiru theo
Céng ty con Dia chi 31/12/2016 cam két
Cong ty b phin Xay dung dan  Toa nha CT2A, Khu do thi méi C6  38.660.000.000 77,32%
dung cong nghi¢p PVV Nhué, Quéan Bac Tu Liém, Ha Noi
Cong ty TNHH XNK Xay Km 17, Qubdc 16 32, cum 10, xd Tan  41.700.000.000 85%
dung Déng Thanh Lép, Huyén Ban Phugng, Ha NGi
Coéng ty TNHH BOT Giao S6 19 Pham Ngoc Thach, Phuong 6, 5.600.000.000 100%
thong Vin tai Sai Gon Quaén 3, Tp HO6 Chi Minh
9
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cde thuvét ninh néy i mot bo phan hop thanh va can diege doc dong thoi voi bdo cao tai chinh kém theo

Cong ty Co phan Dau tu PVV Tang 1, toa nha CT2A, KDT mdi Cd 2.060.193.000 30%
Tu Hiép nhué, Phuong Co Nhué 1, Quan Bac
Tir Liém, Ha Noi

Cong ty ¢o quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cuia Cong ty C6 phéan déu tu PVV TG Hiép
ddng nghia véi viée Cong ty cé quyén kiém sodt Cong ty Co phan ddu tu PVV Ta Hiép. Do dé khoan dau tu
viao Cong ty Co phan dau tu PVV T Hiép duge theo doi la khoan dau tu vao Cong ty con trén Bdo cdo tai
chinh riéng ctia Cong ty.

Ngay 12/12/2016 Cdng ty da co nghi quyét sd 68/NQ/VN - PVC/HDPQT chap nhan thoi toan b vdn
¢d phan cua Cong ty tai Cong ty CP khai thac Da Thua Thién Hué, gia tri chuyén nhuong la
4.965.000.000 dong.

Neay 02/12/2016 Cong ty da c6 nghi quyét sd 63/NQ/VN - PVC/HPQT chép thuin chuyén nhuong phan
von gop ctia Cong ty TNHH gido duc Waldoft Ha Noi, gid tri chuyén nhugng 1a 2.600.000.000 dong.

NIEN PO KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d ké toan

Nién do ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nam duong lich.
Don vi tién t¢ sir dung trong ké todn: Dong Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

B4o c4o tai chinh duoc trinh bay biang Pdng Viét Nam (VND), duge 1ap dya trén cac nguyén tic ké toan phu
hop véi quy dinh ctia Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngiy
22/12/2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia B Tai chinh, chudn muc ké toan Viét Nam
va cde quy dinh phép 1y cé lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké todn chi yéu duoc Cong ty dp dung trong viéce lap bdo cdo tai chinh nay:
Co so 1ap bao cio tai chinh

Bao c4o tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir mét s6 thong tin lién quan dén luu chuyén tién t§),
theo nguyén tic gid goc, dua trén gia thiet hoat dong lién tuc.

Bao cdo tai chinh ndm 2016 cia Cong ty dugc 1dp theo gia gbe dua trén nguyén tac ké toan hoat dong lién
tuc mic di trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016 Cong ty tiép tuc gap mot 56 kho khin vé tai
chinh thé hién: Tai ngdy 31/12/2016 so du no ngin han da vugt qua tai san ngan han 1,18 lan; 15 lay ké
khodng 162,365 ty dong xdp xi 54% von diéu 1& da lam cho sb du von cht s& hiru thdp hon vén diéu 1é
ciia Cong ty, két qua kinh doanh ndm 2016 cua Cong ty 16 v6i sb tién khoang 39,881 ty dong, cac khoan
ng qua han chua thu hdi vai s6 tién khoang 149 ty dbng, ng qua han ngén hang chua thanh toan véi s6
tién 235 ty ddng; cac khoan diu tu da hét han chua thu hm vGi sb tién khoang 91,627 ty dbng; cac khoan
d4u tu dai han khac dang cham tién do voi sb tién khoang 121 ty domg, Hoi déng quan trji va Ban Giam
dée Céng ty cam két tiép tuc tim kiém cac du an moi, déy nhanh tién do cdc dy an hién tai, lam viéc vai
ngan hang va cdc chu ng dé gia han cac khoén ng dén han thanh toan. Do dé Ban Giam déc tin tudng bao
4o tai chinh nam 2016 dugc 1ap dua trén gia thiét Cong ty hoat dong lién tuc 1a phu hop.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Céc thuvét minh néy: lé mét bg phan hop thanh va can duoc doc dong thei véi bao cao tai chinfi kem theo

U'de tinh ké toan

Viéc 1dp bdo cdo tai chinh tudn thu cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc ]ap va trinh bay bao. cdo tai chinh yéu cau Ban Giam doc phai c6
nhiing udc tinh va ma dinh anh hudng dén s6 liéu bdo cdo vé cong ng, Ia; san va viéc Illﬂh bay cdac khoan
cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap bdo cao tai chinh cling nhu céc 50 liéu bao céo vé doanh thu va chi
phi trong sudt nam tai chinh. Mic di cdc udc tinh ké toan dugc 1ap bang tht ca su hiéu biét ciia Ban Giam
dbc, sb thuc 1é phat sinh co thé khac voi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cic khodn tuong duong tién
Tién phan anh toan bd s tién hién c¢d clia Cong ty tai ngdy ket thic ky ké toan ndm, bao gém tién mat, tién
gtri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phan anh cic khoan déu tr ngin han co thoi han thu héi khéng qua 03 thang ké
tur ngay diu tu ¢6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh mot lugng tién xdc dinh va khong ¢é rii ro trong viéc
chuycn dbi thanh tién tai thoi diém bdo cao, duge ghi nhén phu hop véi quy dinh cta Chudn muc ké toan
Viét Nam s6 24 - Béo cdo luu chuyen tién té.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gia gbc cdng céc chi phi
giao dich co lién quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cta Cong ty bao gdm tién va cdc khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang
va cac khoan phai thu khac, cac khoan dau tu tai chinh va cac cong cy tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhin theo gid goc trir di cdc chi
éﬂ g o L v o L o
phi giao dich ¢ lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do.

Cong no tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tré khac, cdc khoan chi phi phai
tra, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddanh gid lgi sau lan ghi nhdn ban dau
Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.
Ciac khoan phai thu va du phong no phai thu khé doi

Céc khoan phai thu duoc theo dai chi tit theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém bao cdo, ddi tuong

phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu to khac theo nhu céu quan ly cta Cong ty. Viée phan loai cac

khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai thu ctia khach hang gdm cic khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua - ban, bao gdm ca céac khoéan phai thu vé tién ban hang, xuat khau ty thac cho don vi khic;

- Phai thu khac g gbm cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban, bao gdm: Phai thu vé 1ai cho vay, l3i tién guri; cdc khoan da chi hg; cac khoan bén nhén ay thac xuat

khau phai thu hd cho bén giao dy thac; phai thu vé tién phat, bdi thuong; céc khoan tam Gng; cam cd, ky
cuoc, ky quy, cho muon tai san...

Cong ty can cir ky han con lai tai thoi diém bao cdo cta cdc khodn phai thu dé phan loai 1a phai thu dai han
hodc ngan han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cdc thuvet minh nay la mot bé phan hop thanh va can dirge doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

Céac khoan phai thu dugc ghi nhan khong vuot quéa gia tri ¢ thé thu hoi. Du phong phai thu kho doi dugc
trich lap cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang trd [én, hoac cac khoan phai thu
ma ngudi ng khé ¢6 kha nang thanh toan do bi giai thé, pha san hay cdc khé khan tuong ty phi hop véi quy
dinh tai Thong tu sd 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia B Tai chinh va Ché do ké todn doanh nghiép
hién hanh.

Cic khoan dau tu tai chinh
Chung khodn kinh doanh

Churng khoan kinh doanh la cdc khoan chimg khodn duge Cong ty nam gitr v6i muyc dich kinh doanh. Chimng
khodn kinh doanh duoc ghi nhan bét dau tur ngay Cong ty co quyén s¢ hitu va dugc xac dinh gia tri ban dau
theo gia tri hop ly cia cac khodn thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi lién quan dén
giao dich mua chung khodan kinh doanh.

Tai cdc ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chimg khoan dugc xac dinh theo gia gbc trir cac khoan giam
gia chimg khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Cic khodn dau tw nam giiv dén ngay dio han

Céc khoan ddu tu nim gitr dén noay dédo han bao gom cac khoan déu tu ma Cong ty ¢ y dmh va kha ning
gilr dén ngay ddo han. Cac khoan dau tu nam gitr dén ngay ddo han bao gom: cac khoan tién gui ngén hang
c6 ky han (bao gom ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢6 phiéu uu ddi bén phat hanh bt bude phai
mua lai tai mot thoi diém nhat dinh [trong tuong lai va cdc khoan cho vay nam gitr dén ngay ddo han véi muc
dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han khac.

Cac khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han duoc g ghi nhan bat dau tur ngay mua va duoc xac dinh gia tri
ban dau theo "ld mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhép 14i tir cdc
khoan dau tur ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh trén co so du thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty nam giir duoc ghi giam trir vao gia goc tai
thoi diém mua.

Céc khoan dau tu ndm "lU dén ngay ddao han dugc xdc dinh theo gia gdc trir di dy phong dau tu. Du phong
clia cée khoan ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc trich 1ap theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.

DPau tu vio cong ty con

Coéng ty con 1a cdc cong ty do Cong ty kiém soat. Viée kiém soat dat duoc khi Céng ty c6 kha nang kiém
sodt cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua céc cdng ty nhan dau tu nham thu duoc lgi ich tir hoat dong
clia cac cong ty nay.

Gop von lién doanh

Cac khoan gop von lién doanh la thoa thudn trén co s ky két hop dong ma theo do Cong ty va cac bén tham
gia thye hién hoat dong kinh té trén co s ddng kiém soat. Co s ddng kiém soat dugc hiéu 1a viéc dua ra cac
quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén céc chinh sach hoat dong va tai chinh ctia don vi lién doanh
phai ¢6 su dong thudn ciia cdc bén ddng kiém soat.

Trong truong hop mdt cdng ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat ddng kinh doanh theo céc thoa thuéan lién
doanh, phan vén gép vao tai san ddng kiém soat va bat ky khoan no phai tra phat sinh chung phai ganh chiju
cling vai cac bén gop von lién doanh khéc tir hoat dong cua lién doanh dugc hach toan vao bdo cdo tai chinh
cta céng ty tuong Ung va duge phéin ioal theo ban Chdt clia nghiép vu kinh té phat sinh. Céac khoan cong no
v chi phi phét sinh ¢6 lién quan truc tiép dén phan vdn gop trong phén tai san dong kiém soat dugc hach
toan trén co sé don tich, Cac khoan thu nhdp tir viéc ban hang hodc str dung phin san phim duoc chia tir
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cde thuvét minh néy li mot bé phan hop thanh va can dige doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

hoat dong cua lién doanh va phan chi phi phat sinh phai ganh chiu dugc ghi nhén khi chic chin khoan lgi ich
kinh té ¢6 dugce tir cac giao dich nay dugc chuyén téi hodc chuyén ra khoi Cong ty va cac khoan loi ich kinh
té nay co thé duoc xac dinh mot cach dang tin cay.

Cac thoa thuan gop von lién doanh lién quan dén viée thanh 1ap mdt co s& kinh doanh doc 1dp trong do6 ¢o
cdc bén tham gia gop von lién doanh duge goi 1a co so kinh doanh ddng kiém soat.

Diu tu vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mdt cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng phai la cong ty con ‘hay conU
ty lién doanh cta Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quth dinh vé
chinh sach tai chinh va hoat dong cta bén nhan du tu nhung khéng cé anh hudng vé mat kiém soat hoac
ddng kiém soat nhiing chinh sach nay.

Cong ty ghi nhdn ban d4u khoan dau tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbc. Cong ty
hach todn vao thu nhap trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khodn dugc chia tir 191 nhuén thuén liy ké
ctia bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dédu tu. Cac khoan khac ma Cong ty nhén dugc ngoal loi nhuan dugc
chia duoc coi 1a phan thu hdi cac khoan dau tu va duge ghi nhin 1a khoan giam trir gia goc dau tu.

Céc khoan dau tur vao cong ty con, codng ty lién doanh, ebng ty lién két dugc trinh bay trong Bang cén ddi ké
toan theo gia gjoc trir di cdc khoan du phong giam gia (néu c6). Du phong giam gla dau tu vao cong ty con,
cong ty lién doanh, cong ty lién két dugc trich lap theo quy dinh tai Thong tu so 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 cua Bo Tai chinh vé “Hudng din ché dg trich 1dp va st dung cdc khoan dur phong giam gid hang
ton kho, ton that cac khoan dau tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san phim, hang hoa, cong trinh

xdy lip tai doanh nghiép”, Thong tu s& 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 cia B¢ Tai chinh vé viéc sira doi
b sung Théong tu s6 228/2009/TT-BTC va cac quy dinh ké toan hién hanh.

Diu tu vio cong cu von cua don vi khic

Dau tu vao cdng cu vbn ciia don vi khac phan anh céc khoan ddu tu cbng cu von nhung Cong ty khéng c6
quyén kiém soat, dong kiém soat hodc ¢ anh huong déng k& dbi voi bén duge dau tu.

Khoan dau tu vao cong cu von cac don vi khac dugc phan dnh theo nguyén gia trir cac khoan du phong giam
gia dau tu.

Hang ton kho

Hang ton kho duoc xdc dinh trén co s& gid thap hon gitra gia gbc va gid tri thudn cd thé thuc hién dugc. Gia
gbe hang ton kho bao gdbm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé
¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang thi hién tai. Gia gbe cua hang ton kho dugc xac dinh theo phuong
phdp binh quan gia quyén. Gia tri thuin cé thé thue hién duoc duoc xdc dinh bing gia ban udc tinh trir cac
chi phi udc tinh d& hoan thanh va chi phi ugc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu ching. Hang t6n kho duge hach
todn theo phuong phéap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho 1a sé chénh léch giira gia gdc clia hang tdn kho 16n hon gia tri thudn cé thé
thuc hién dugce cta chiing tai ngay két thac ky ké toan nam, duoc trich ldp phit hgp voi quy dinh tai Thong tu
56 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia Bo Tai chinh.

Taisan ¢6 dinh hiru hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh duge xéac dinh theo gia goc.
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Cde thuyer minh nay la mét ba phan hop thanh va can dioe doc dong thei voi bao edo tai chink kém theo

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh hmh thanh tir mua sam va xay dung chuyén giao 1a toan bo céc chi
phi ma Cdng ty phai bo ra dé c6 tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thdi sén sang

st dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duge ghi ting 1 guym gid cta tai san néu ching thuc sy cai thién
trang thai hién tai so voi trang thai tiéu chuin ban dau cta tai san do, nhu:

- Thay déi bd phén cta tai san ¢ dinh hitu hinh lam tang thoi gian str dung hitu ich, hodc lam téng cong suat
st dung cia ching; hoac

- Cai tién bd phan cia tai san ¢ dinh hitu hinh lam tang dang ké chat luong san phdm san xuat ra; hodc
- Ap dung quy trinh cong nghé san xuat moi lam giam chi phi hoat dong cta tai san so voi trude.

Céc chi phl phét sinh dé stra chira, bao dudng nham muyc dich khéi phuc hodc duy tri kha nang dem lai loi
ich kinh té ctia tai san theo trang thai hoat dong ticu chuén ban dau, khong thoa man mét trong céc diéu kién
trén, dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Tai san ¢d dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phép duong thang, s6 khau hao duoc tinh bang nguyén
gid chia (:) cho thoi gian hitu dung ude tinh, pht hop véi cac quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC
neay 25/4/2013 cua B§ Tai chinh. Thoi gian tinh khiu hao cu thé cia cac loai tai san nhu sau:

s

Nam

i May méc, thiét bj 05 - 20
Phuong tién van tai, truyén dan 06-10

—-_ Thiét bi van phong 04 - 07

Chi phi xiy dung co bin d¢ dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xudt, cho thug, quan tri hodic cho bat ky muc
dich nao khac dugc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai san
bao gom chi phi xdy ldp, thiét bi, chi phi khac va chi phi 13i vay c6 lien quan phu hop vai chinh sach ké todn
cua Cong ty. Viéce tinh khiu _hao clia cdc tai san nay dugc ap dung gidng nhu voi cdc tai san khic, bat dau tir
khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Chi phi tra trudce

gl

Céc khoan chi ph] tra trudce dai han bao Uom chi phi thué vin phong tra trugc; gid tri cong cu dung cu, linh
kién loai nho xudt dung va dugc coi 1a c6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty vai
thoi han tir 1 nam trd 1én; chi phi tra trude dé duoc chuyen giao quyen stir dung cdc nhan hiéu hang hoa cia
Vinaconex theo hop dong Li-xing ky gitra hai bén.

Chi phi tra trude tién thué van phong tai Téang 12 - Toa nha Vinaconex 9 - Buong Pham Hung - Ttr Liém -
Ha Ni duoc phan bd vao chi phi hoat dong kinh doanh tuong tmg vai thoi han thué 46 nam.

Chi phi tra trude dé nhan chuyén giao quyén sir dung cdc nhan hiéu hang héa ctia Vinaconex dugc phan bo
vao chi }’)hl hoat dong kinh doanh theo phuong phdp dudng thing voi thoi gian phén bd phi hop véi thoi
gian chuyén giao theo hop ddng 1a 20 nam.

—
—-
—
——
——

Chi phi tra trude cia Cong trinh Tap chi Cong san duge phén bd theo phuong phip dudng thang tuong ung
thai gian phan bd doanh thu khai thac cong trinh trong thoi gian 20 nam.

!



AW W N N W n N el NN e N s N A A A A

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
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Cace thuvet minh néy la moe ba phan hop thanh va can e doc dong théi voi bao cao 1ai chinh kém theo

Cac khodn ng phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo déi chi [iét theo ky han goc, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, doi tuong
phai tra, loai nguyén t¢ phai trd va cac yéu tb khac theo nhu cau quan ly clia Cong ty. Viéc phdn loai cac
khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, phai tra ndi bd, phai tra khac duge thue hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngDLl"Oi ban gdém cac khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chat mua -
bin, bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhdp khau thong qua ngudi nhan Uy thac;

- Phai tra khac gdm cdc khoan phai trd khéng ¢o tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cAp hang hoa dich vy, bao gom: Phai tra vé 1ai vay: ¢o tirc va lgi nhudn phai tra; chi phi hoat dong
ddu tu tai chinh phai trd; cac khoan phai tra do bén thir ba chi hg; cac khoan tién bén nhan ty thac nhén cua
cdc bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich Uy thac xudt nhép kh&u; muon tai san; phai
tra vé tién phat, boi thudng; tai sin phét hién thira chua rd nguyén nhan; phai tra vé cac khoan bao hiém xa
héi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan nhan ky cuoe, ky quy...

Cong ty cin clr ky han con lai tai thoi diém bdo cdo cua cac khoan ng phai tra dé phan loai la dai han hodc
ngan han.

Cac khoan ng phai tra duge ghi nhian khong thap hon nghia vu phai thanh toan. Khi ¢6 cac bing ching
cho thidy mdt khoan ton thét c¢6 kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khoén phai tra theo nguyén
téc than trong.

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao gdm: cdc khoan di vay, ng thué tai chinh va vay vén theo phuong thiic phét
hanh trai phiéu thuong (khéng cé quyén chuyén doi).

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo dai chi tiét theo tung ddi tugng cho vay, cho ng, timg kl;é
udc vay ng va ting loai tai san vay ng; theo ky han phai tra cta cac khoan vay, ng thué tai chinh va théo
nguyén té (néu ¢d). Cac khoan c6 thoi gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém béo cdo dugc trinh
bay la vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém
bao cdo duge trinh bay 1a vay va no thué tai chinh ngén han.

Ghi nhiin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi két qua giao dich dugc xdc dinh mét cach dang tin cdy va Cong ty c6 kha ning
thu dugce céce 1gi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi dong thoi thoéa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a)  Cong ty da chuyén giao phan 1én rii ro va loi ich gan lién véi quyén s hitu san pham hodc hang hoa
cho ngudi mua;

(b)  Cong ty khong con nam gitr quyen quan ly hang héa nhu nguoi s hitu hang hoa hodc quyen kiém
soat hang hoa;

(¢)  Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chén;

(d)  Cong ty sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(¢)  Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia g giao dich do duogc xac dinh mot
cich dang tin céy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi
nhan trong ky theo két qua phan cong viéc di hoan thanh tai ngdy cua Bang can ddi ké toan cta ky do. Két
qua cta giao dich cung cép dich vu duge xéc dinh khi théa mén tit ca bn (4) diéu kién sau:
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Cée thuvet minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dige doc dong thai vor bdo cdo tat chinh kem theo

(a)  Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chan;

(b) €6 kha nang thu dugce loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua bang cdan dbi ké toan; va

(d)  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Doanh thu tir hoat déng chuyén nhuong bat dong san dugc ghi nhdn sau bat dong san da dugc xdy dung
hoan tét, phan Iém rui ro va loi ich lién quan dén bat dong san da dugc chuyen giao sang ngudi mua theo quy
dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam so 14 - Doanh thu va thu nhap khac.

Viéc ghi nhan doanh thu ban bat dong san phai dam bao thoa man dong thoi 5 diéu kién sau:

- Bét déng san da hoan 1hanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghig¢p da chuyen giao rui ro
va lgiich g gan lién voi quyc,n s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Doanh ng,hmp kho’ng con nam git quyén quén ly bat dong san nhu nguoi so hitu bat dong san hodc
quyeén kiém sodt bat dong san;

- Doanh thu duoc xdc dinh twong dbi chéc chin;

- Doanh nghiép da thu duoc hoac s¢ thu dugc lgi ich kinh té tur giao dich ban bat dong san;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu tir hop dong xay dung ctia Cong ty dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan cua Cong ty vé hop
dong xdy dung (xem chi tiét dudi day).

Lai tién gui duge ghi nhan trén co so don tich, duge xac dinh trén so du cac tai khoan tién gui va 1ai suat
ap dung.

Hop dong xiy dung

Khi két qua thuc hién hop ddng xdy dung c6 thé duge udce tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu va chi phi
lién quan dén hop d()n[:, duoc ghi nhén tuong (g véi phan cong viée da hoan thanh tai ngay két thic nién do
ké todn dugc tinh bing ty 18 phan tram gilia chi phi phat sinh cia phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két
thic nién do ké todn so vdi tong chi phi du toan cia hop ddng, ngoai trir tr uong hop chi phi nay khéng tuong
duong véi phan khéi lugng xdy ldp da hoan thanh. Khoan chi phi nay ¢ thé bao gém céc chi phi phu thém,
céc khoan bdi thudng va chi thuong thyuc hién hop ddng theo thoa thun voi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xdy dung khong thé duoc ude tinh mdt cach dang tin cdy, doanh thu chi
duge ghi nhan tuong duong v6i chi phi ciia hgp dong da phdt sinh ma vige duge hoan tra 1a tuong doi
chic chin.

Doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thuc hién cia Cong ty bao from thu tién trong cdc hop dong cho thué vin phong tai tang 12 -
toa nha Vinaconex 9 - duong Pham Hung - TU Liém va tién thu tir hop ddng cho thué vin phong cao d¢ 19

Pham Ngoc Thach - Quén 3 - Thanh pho Hé Chi Minh,

Doanh thu chua thuc hién duoc phéin bd vio doanh thu theo phuong phdp duong thing dya trén s tién da
thu dugc va so ky thu tién trude.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm 1ai tién vay va céc chi phi khac phit sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay clia

Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao két qua kinh doanh trong ky khi phat sinh trir khi dugce von hod
theo quy dinh ctia Chudn muyc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.
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Cde thuyét minh néay la mér bo phan hop thinh vé can duoe doc dong thoi véi bao edo tai chinh kém theo

e

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vige mua sam, xdy dung dé hinh thanh mét tai san cu thé dugc von hoa
hinh thanh nguyén gia cua tai san do. Viéc vin héa chi phi di vay s& duoc tam nglng trong thoi gian qua
trinh ddu tu, san xuat tai san do dang bi gidn doan, trir khi sy gian doan do la can thiét. Viéc vén hoa chi phi
di vay s& cham dit khi cac hoat dong chu yéu va can thiét cho viée chudn bi dua tai san do dang vao trang
thai sir dung hodc ban di hoan thanh.

Tét ca chi phi lai vay khac dugce hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi cdc chi phi nay phat sinh.
Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ciia sb thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai. S6 thué
hién tai phai tra duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhap chiu thué khac véi loi nhudn
thudn duoe trinh bay trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép chiu lhue khong bao gdm cac
khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoac duoc khiu trir trong cac nam khace (bao gdm ca 16 mang sang, néu
¢0) va ngoai ra khong bao nom cac chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khau trir,

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch gitia gid trj ghi s6 va co sé tinh thué thu nhap
cla cde khoan muc tai san hodc cong ng trén bdo cdo tai chinh va duge ghi nhdn theo phuong phép bang cén
dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi nhin cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi con
tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chiic chin c¢6 da loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé
khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai duoc xdc dinh theo thué sudt du tinh s& &p dung cho ndm tai san dugc thu hoi hay no
phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugce ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
va chi ghi vao vén chi s hitu khi khoan thué dé ¢o lién quan dén cic khoan muc duge ghi thang vao von
chu so hiru.

Tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhédp hodn lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty co quyén hop
phap dé bu tru gilra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhdp hién hanh phai ndp va khi cdc tai
san thué thu nhdp hodn lai va no thué thu nhap hodn lai phai trd lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiép
duge quan ly bdi cing mot co quan thué va Cdng ty co du dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh trén
co so thuan.

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép can cir vao cdac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng quy
dinh nay thay daéi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh nghiép tay thude vao
két qua kiém tra cia co quan thué co tham quyén.

Cac loai thué khéac duoc ap dung theo cdc quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.
Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan véi Cong ty néu ¢é kha nang kiém sodt hodc ¢6 anh hudng déng ké ddi
voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat déng hodc c¢é chung cac thanh vién
quan ly chu chot hodc cung chiju su chi phoi ctia mdt cong ty khac (cung thuge Tong cong ty).

Céc ca nhén co quyun truc tiép hodic gian tiép biéu quyct dau dén c6 anh huong déng ké t&i Cong ty, ké ca
cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh cta céc cd nhan nay (bd, me, vo, chdng, con, anh, chi em rudt).

Cac nhan vién quan 1y chi chot ¢6 quyén va trach nhiém vé viée lap ké hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat
ddong cua Cong ty: nhiing ngudi lanh dao, cac nhin vién qudn ly cia Cong ty va cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh ctia cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do céc cd nhan duge néu ¢ trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodic théng qua viée niay ngudi d6 c6 thé ¢ anh hudng dang ké téi Cong ty, bao gdm nhirng doanh
nghiép dugce sé hitu boi nhitng nguai 1anh dao hodc cac c¢b dong chinh ciia Céng ty va nhiing doanh nghiép
¢ chung mét thanh vién quéan ly chi chét véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC_

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ceic thuyét minh név ta mét ho phdan hop thanh va can dirpe doc dong thot v6i baa cdo tai chinfr kem theo

5

0.

TIEN

Tien mat
Tién guri ngdn hang

Cong

PHAI THU KHACH HANG

Phai thu ciia khach hang ngin han

Céng ty C6 phan Pau tu va Ky thudt Vinaconex
Cong ty C6 phan Xay lip dau khi Thanh Hoa
Cong ty C6 phan Tap doan Nam Cudng Ha Noi
Cong ty C6 phan Dau tu va Vit ligu PVV

Cac khoan phai thu khach hang khac

Phii thu Khach hang dai han

Trong d6: Phai thu khach hang 1a cic bén lién quan

Cong ty TNHH Xuét nhip khau Xay dung Dong Thanh
Cong ty Co phan Xay dung Dan dung c¢ong nghiép PVV

PHAI THU KHAC

Ngﬁn han

Phai thu vé ¢6 phén hoa

Phai thu vé ¢b tire (%)

Loi tire uy thac von dau tu, & tién gui
Ky quy, ky cuoc

Ciac khoan chi ho phi dich vu toa nha
CT2A, CT2B

Tam Ung

Phai thu khac

Dai han

Cong ty C6 phan Ddng Phat (¥*)

Cong

MAU SO B09 - DN

4.529.089.037

31/12/2016 01/01/2016
VND VIND
53.549:625 1.503.534.439

0.318.122.48|

4.582.638.662

7.821.656.920

31/12/2016

01/01/2016

162.102.949.556

15.748.680.988
50.551.642.770
28.357.635.855
36.090.164.131
31.354.825.812

VIND

VND

177.060.411.430

21.145.121.048
50.551.642.770
28.3587.635.855
12.848.956.256
64.157.055.501

31/12/2016 01/01/2016
VIND VND
321.462.800 321.462.800
129.760.406 129.760.406

31/12/2016 01/01/2016
Gia tri Du phong Gia tri  Du phong
VND VND VND VND

60.103.788.103

5.911.814.000
20.138.911.764

14.800.250.400
4.076.643.228

9.539.002.144
5.637.166.567

82.252.625.658
82.252.625.658

4.860.638.459

3.330.000.000

1.530.638.459

47.262.468.077

5.911.814.000
14.928.188.179

13.000.250.400
1.022.507.696

9.100.376.436
3.299.331.366

78.302.250.000
78.302.250.000

142.356.413.761

4.860.638.459

125.564.718.077

(*) Bao gbm khoan phai thu vé ¢d tic ctia Cong ty Cb phan Pau tu va vat ligu PVV (Cong ty da thodi von tir

nam 2013)

(**) La khoan goép vén giai doan ddu theo hop hop dong hop tac kinh doanh sb 14/2012/HDHTK ngay
10/12/2012 gilia Cong ty voi Cong ty Cé phﬁn Diu tu Ddng Phat dé dau tu du an nha & cao léng tai 6 quy
hoach A3-5 x4 Tam Hiép va x& Vinh Quynh, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Téng chi phi cua dy 4n
1.234.742.396.000 ddng, cac bén gép von theo ty 1& 50% - 50%.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuvet minh nay lémot bo phan hop thénh va can duge doc dong thot véi bao cao tai chinh kém theo

MAU SO B09- DN

10. HANG TON KHO

31/12/2016 01/01/2016
Gia goc  Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND

1.604.822.404 -
429.178.000 -

Nguyén lieu, vat li¢u - -
429.178.000 -

PR

Coéng cu, dung cu

Chi phi san xuét kinh doanh do dang
Thanh phﬁm

Hang hoa bat dong san

355.808.935.900
26.192.140.742
2.972.960.508

- 176.268.569.505 E
- 96.301.151.457 -

Cong 385.403.215.150

- 274.603.721.366 -

Chi phi sian xuét kinh doanh do dang cua cic cong trinh lon:

Chi phi s@n xuéit kKinh doanh dé dang ngin han
Toa nha PVV - Vinapharm

Cong trinh nha may nhién liéu Ethanol - Phtu Tho
Cong trinh khach san Lam Kinh - Thanh Hoa
Céng trinh nhiét dién Ving Ang

Céng trinh 24 can biét thy - Nghi Son, Thanh Hoa
Cong trinh nat giao Phi D6

Céng trinh dudng cao tde Ha Noi-Lao Cai

Coéng trinh duong vao trung tam dign lyc Thai Binh
Du an khu Cang Thai Binh

Cdng trinh qude 16 3

Céac cong trinh khac

Chi phi sdn xuiit kinh doanh dé dang dai han
Toa nha PVV-Vinapharm

Cong trinh khac

Cong

31/12/2016

01/01/2016

VND

355.808.935.900
163.655.731.092
16.312.491.957
31.667.903.296
28.049.853.401
6.525.439.551
8.064.067.797
9.204.762.792
8.461.000.000
19.493.845.931
4.356.550.085
60.017.289.998

1.108.715.628

1.108.715.628

VND

176.268.569.505
16.312.491.957
31.667.903.296
28.049.853.401
6.525.439.551
8.713.247.269
9.204.762.792
8.461.000.000
5.953.278.764
4.356.550.085
57.024.042.390

40.352.742.799
30.855.291.004
497.451.795

356.917.651.528

216.621.312.304

Mot s cong trinh dang chim tién dd nhu cong trinh khach san Lam Kinh, cong trinh 24 céan biét thu Nghi
Son-Thanh Hoa, cdng trinh dudng vao Trung tdm dién luc Thai Binh, cong trinh quoc 16 3 dang tam dimg thi
cong, Hoi ddng quan tri va Ban Gidm dbc dang tiép tuc 1am viée voi déi tac va chu dau tu dé sém hoan thanh
cac hang muc d¢ dang, quyét todn khéi lugng hoan thanh trong thoi gian toi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céic thnét minh nén la mot bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bio cdo tai chinf kem theo

MAU SO B09- DN

11. CHI PHI TRA TRUOC

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Ngin han 46.600.324 83.212.337
Phi luu hanh dudng bd va kiém dinh - 18.334.996
Cac khoan khac - 64.877.341
Chi phi stra chira van phong cong ty 46.600.324 -

Dai han

Chi phi dau tu cong trinh Tap chi Cong san (*)

71.655.075.523
57.438.623.065
8.956.389.754

75.491.693.890
61.311.747.985
9.181.804.834

Chi phi thué van phong

Thuong hiéu nhugng quyén Vinaconex 3.665.342.467 3.965.342.467

Chi phi stra chra van phong 809.888.014 64.852.896
Chi phi dau tu sura chita tram tron Nghi Son - 852.253.752
Chi phi khac 784.832.223 115.691.956

(*)Tap chi Chi phi déu tu coéng trinh Tap chi Cong sin theo Hop ddng hop tic kinh doanh véi Tap chi Cong
San, theo d6 hai bén cting nhau hop tac kinh doanh dudi hinh thirc Cong ty thuc hién xdy dung toa nha tai vi
tri Véan phong Cong San phia Nam va dugc phép kinh doanh trong vong 20 nam (sau khi ban giao mot tang
ham va mét 1au cho Tap chi Cong san). Sau khi c¢dng trinh xdy dung hoan thanh, Cong ty da cho déi tac khac
thué lai v6i thoi gian 20 ndm va ghi nhén chi phi xay dung toa nha la chi phi tra trude dai han va phéan bd
trong vong 20 ndm tuong mg vGi thoi gian phén bd doanh thu da nhin trude. Thoi gian phan bd bt dau tir
ngay 01/07/2011 (xem thuyét minh sd 16).

12. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

31/12/2016 01/01/2016

N NN

VND VND

240.015.304.575 198.363.647.718
128.903.608.644 92.462.123.287

a) Nﬂdn han

- Tién nhén theo tién dd cua cac hop dong chuyén nhuong
Bat dong san (*)

- Téng Cong ty C6 phan xay lip Dau khi Viét Nam

- BQLDA cac céng trinh xdy dung phia bac

- Céc dbi tuong khac

b) Dai han - 4.317.854.548
-Tién nhan theo tién dé cla cac hop déng thudc Du an - 4.317.854.548

67.224.406.894 80.540.928.025

22.143.379.596 22.143.379.596
21.743.909.441 3:217.216.810

Nguyén Huy Tudng

(*): SO tién nhian duoc theo tién dd cua cdc hop dong mua ban can hd tai chung cu PVV — Vinapharm
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdie thuyét minh nént la mét bé phan hop thanh va cén duoe doc dong thei voi bao cdo tai chinl kém theo

16.

17,

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

lo & y
Nein han

Dai han
Tién cho thué van phong tai toa nha Tap chi Cong San (1)
Tién cho thué van phong tai toa nha Vinaconex 9 (2)

31/12/2016

MAU SO B09 - DN

01/01/2016

VND

80.689.455.922
72.793.352.021
7.896.103.901

VND

85.794.275.5006
77.700.769.009
8.093.506.497

() Sé tién thu duoc tir viée gho ddi tac thué van phong tai Toa nha Co quan thuong truc Cong trinh Tap
chi Cong san theo Hop dong s6 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10 thang 12 ndm 2010. Theo do,
doanh thu dugc ghi nhin timg ky tuong (mg v6i thoi gian cho thué van phong ctia cong trinh 1a 20

nam ké tir ngay 1 thang 7 nam 2011 (xem Thuyét minh s6 11).

(2) Sé tién thu duoc tir viéc cho dbi tac thué van phong tai téng 12 tda nha Vinaconex 9, theo hop déng sb
03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu duge ghi nhan timg ky tuong (ng véi thoi gian thué con lai cua

Cong ty 12 43 nam ké tir ngay 18/03/2013.

PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Ngin han

Kinh phi cong doan

Bdo hiém xa hoi

Bao hiém vy té

Bao hiém that nghiép

Lai vay phai tra

Phai tra Ngan hang TMCP Dai Duong (*)

Cé ture, loi nhudn phai tra

Phi bao tri chung cu CT2A - Khu dé thi méi C6 Nhué
Phi bao tri chung cu CT2B - Khu d6 thi maoi C6 Nhué
Coéng ty TNHH MTV QLN & KTTS NH TMCP Dai ching
VN - PAMC (*#)

Cac khoan phai tra, phai nop khac

Dai han
Nhén ky quy, ky cuoc dai han

S6 ng qua han chua thanh toan

31/12/2016

01/01/2016

VND

326.541.462.931
113.182.231
366.176.148
13.425.785
5.965.801
163.517.601.987
80.000.000.000
3.607.980.000
5.523.604.215
4.319.306.412

07.461.048.547
1.613.171.745

166.833.804.209

VND

233.986.212.818
484.412.407
110.114.931
5.808.658
8.281.766
135.802.603.991
80.000.000.000
3.607.980.000
6.471.726.280
3.811.515.580

3.683.769.205

12.870.000.000
12.870.000.000

139.191.650.658

(*) Khoan tam Gng von tir Ngan hang TMCP Dai Duong theo Hop dong hop tac dau tu ky gitia Cong ty va
Ngén hang, ky han 14 36 thang ké tir ngay 29 thang 8 nim 201 0 va&i muc dich tai tro cho Du dn xay dung cua
Cong ty. Dcn thoi diém ldp bao cdo tai chinh nay, hai bén van chua thyc hién gia han cho hop ddng dau tu
nay.

(**) Khoan tién gop von tir Cong ty TNHH MTV quan Iy ng va khai thac tai san ngan hang TMCP Dai
ching Viét Nam (PA MC) v/v du tu xdy dung du an “T6 hop thuong mal van phong va nha ¢ chung cu cao
cap PVV — Vinapharm™. Theo do, PAMC gop vn va PVV nhan gép von véi sé tién téi da la 80.000. 000.000
don0 va khong qua 70% tong gid tri cua san pham hop tac. Hai bén thong nhét phan chia lgi nhuén cb dinh
khong phu thuge vao két qua kinh doanh san phém dy &n. Cu thé PAMC nhan lai khoan dhu tur da thue té
gdp von va nhén lai mét khoan lgi nhuén tinh trén khoan ddu tu thue & da gop von véi mic loi tice téi thiu
1a 10%/nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC -
MAU SO B09 - DN

THU \’EF MINH BAO CAO TAI CHINH

Céie thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can dige doc dén

1g thoi voi bao cao tai chinh kéem theo

Cic giao dich vé von véi cie chu s¢ hivu va phén phoi ¢o tire, chia loi nhuin

Vén diu tw caa cha s hiu
- Von gop dau nam

- Von gOp tang trong nam

- Von gop g:mm trong nam

- Vén goép cudi nam
Co tire, lgi nhudn da chia

C6 phiéu

31/12/2016

01/01/2016

VND

300.000.000.000

300.000.000.000

VND

300.000.000.000

300.000.000.000

31/12/2016 01/01/2016

Sé luong ¢d phiéu dang ky phat hanh 30.000.000 30.000.000

Sé lwong ¢ phiéu da ban ra cong chung 30.000.000 30.000.000

- C6 phiéu phé thong 30.000.000 30.000.000

-Co phirf:r{ wu dai - -

Sé luong cd phiéu duoc mua lai - -

- C6 phiéu pho théng - -

- C6 phiéu wu dai - -

$6 lwong ¢6 phiéu dang luu hanh 30.000.000 30.000.000
_ €6 phiéu phd thong 30.000.000 30.000.000 /
- C6 phiéu wu dai - . 5
Ménh gia ¢ phiéu dang hru hanh: (VND) 10.000 10.000 *(
Lai co ban trén ¢o phi‘éu 0
\

Nim 20106 Nim 2015

VND VND

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghigp
Loi nhudn phan bd cho cb dong s hitu cd phiéu phé thong

(39.881.004.159)
(39.881.004.159)

6.447.776.084
6.447.776.084

Ch pi‘.leu pho théng dang luu hanh binh quén trong ky 30.000.000 30.000.000
Lii co bin trén ¢b phiéu (1:329) 215
20.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2016 Nam 2015
VND VIND

Doanh thu

Doanh thu hop dong xay dung
Doanh thu kinh doanh bat dong san
Doanh thu cung cap dich vu

Cong

Doanh thu ddi voi cic bén lién quan
Céng ty CP Xay dung Dén dung Cong nghi¢p PVV
Cong ty Co phan Khai thac da Thira Thién Hué

30

37.358.151.338
91.345.257.196
17.334.569.658

92.003.021.836
233.278.385.740
62.422.891.176

146.037.978.192

387.704.298.752

75.000.000

117.964.006
281272 127



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B0Y - DN

Cde thuvet mind néy la mét bo phan hop thanh va can dirge doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

21.  GIA VON HANG BAN
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
Gia von hop dong xay dung 40.364.442.899 88.355.300.359
Gia von kinh doanh bat dong san 74.178.992.782  186.401.566.833
Gia von dich vu da cung cap 18.507.187.157 52.628.551.231
Cong 133.050.622.838  327.385.418.423
22.  DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
Lai tién guri, ay thac dau tu 5.345.202.490 7.195.507.856
Doanh thu hoat dong tai chinh khac 39.000.000 109.762.027
Cong 5.384.202.490 7.305.269.883
23.  CHI PHI TAI CHINH
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
Lai tién vay 28.692.656.678 31.036.134.539
Chi phi lai vay dugc mién giam trong nam - (6.518.178.471)
le' Phong g]?l’(‘l gid ching khodn kinh doanh 5 556.310.378 6.945.061.253
va ton that dau tu
L& chuyén nhugng co phan - 5.250.000.000
Chi phi lai cham tra 2.968.399.358 -
Cong 34.217.366.414 36.713.017.321
24.  CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan 1y doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Nam 2016

Nam 2015

VND
762.323.194
762.323.194

17.865.081.103
8.157.856.573

VND

2.566.099.172
2.566.099.172

13.229.371.798
6.962.041.342

Chi phi vat liéu quan ly 274.921.282 1.280.817.947
Chi phi db dung van phong 3.232.422 11.933.180
Chi phi khéu hao TSCD 439.910.630 1.318.382.613
Thué, phi, 1& phi 428.200.701 162.604.892
Chi phi du phong 4.860.638.459 -
Chi phi dich vu mua ngoai 1.970.549.970 1.873.074.798

Chi phi khac bang tién

1.729.771.066

.620.517.026

£ Y



| LT A A2 I S S 2 L S 2 23 2 2 A A A

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyver minh nay la mor bo phan hop thanh va can dwoe doc dong thei voi bdo cao tai chinh kém theo

25.  CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2016

MAU SO B09 - DN

Nam 2015

Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san c¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic bang tién

VND

38.355.479.090
13.105.182.082
5.006.281.136
95.619.331.083
2.596.722.396

VND

47.538.810.577
40.893.663.732
6.431.732.494
183.367.164.414
2.408.233.968

Cong

154.682.995.787

280.639.605.185

26. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2016

Niam 2015

Loi nhudn truge thué

Piéu chinh cho thu nhip chiu thué

+ Trur: Thu nhap khong chiu thué

+ Cong: Cic khoan chi phi khong duogc khau trir
Thu nhép chiu thué

Hoat dong kinh doanh bit djng sin

+ Thu nhap chiu thué hoat dong kinh doanh bét ddng san
+ Thué suat thué TNDN

+ Thué TNDN phai ndp trong nim

+ Thué TNDN da tam nop 1% duogce trir

+ Thué TNDN phai tinh tam nop 1% phét sinh trong nam
+ Thué TNDN duge giam theo quyét dinh thanh tra Thué
+ Thué thu nhdp doanl nghiép phai njp ciia hoat djng BDS
(1) )

Hoat dong san xuit kinh doanh

+ Thu nhap chiu thué tir hoat dong san xudt kinh doanh

+ Thué suét thué TNDN

+ Thué TNDN ciia hoat @png san xudit kinh doanh (2)

VND

(38.972.475.456)
¥ 5.205.277.125
5.205.277.125
(33.767.198.331)

9.032.118.951
20%
1.806.423.790
849.448.291
936.022.385
897.895.087
995.102.797

33.767.198.331)

VND

14.471.305.182
417.502.421
417.502.421
14.888.807.603

36.470.586.811
22%
8.023.529.098
1.585.927.482
1.171.321.563

7.6008.923.179

(21.581.779.208)

Thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh [(1) + (2)]

27.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir
viéc hoan nhap tai san thué thu nhép hodn lai
Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phat sinh tir
cdc khoan chénh léch tam thoi duoc khéu trir

20% 22%
995.102.797 7.608.923.179
Nam 2016 Nam 2015

VND VND

849.448.291

(936.022.385)

1.272.548.674

(857.942.755)

Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

(86.574.094)

414.605.919
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cece thuvét minh nay la mér bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi vor bao cdo 1ai chinh kém theo

28.  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan Mbi quan hé

Cong ty CoH phﬁn xdy dung dan dung ¢6ng nghiép PVV Coéng ty con

Céng ty TNHH xuat nhap khau xiy dung Déng Thanh Cong ty con

Cong ty TNHH BOT giao théng van tai Sai Gon Cong ty con

Cong ty C6 phan BOT Bic Binh Binh Cong ty lién doanh chiém 20% von dau tu

Ngoai céc s6 du va giao dich voi cac bén lién quan di dugce trinh bay ¢ cac Thuyét minh tuong tng, Cong ty
con co cac giao dich va so du vai céc bén lién quan nhu sau:

Nam 2016 Nam 2015
VND VND
Mua hang hoéa - dich vu
Cong ty CP Xay dung Dan dung Céng nghiép PVV 15.762.342.727 16.439.875.448
Coéng ty TNHH XNK Xay dung Dong Thanh 760.500.000 699.000.000
Thu nhip cia Hoi dong quan tri va Ban giam dbc Niam 2016 Niam 2015
VND VND
Hoi dong quan tri va Ban giam ddc 2.048.186.100 1.770.011.740
S6 dw véi cie bén lién quan
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Tra trude cho ngudi bian
Cong ty CP Xay dung Déan dung Céng nghiép PVV 10.312.521.643 2.883.225.537
Céng ty TNHH Xuét nhap khiu Xay dung Déng Thanh 20.862.500 11.756.730.545

29. CU TAI CHINH

Quin ly rii ro von

Cong ty quan tri ngudn von nham dam bao ran0 Conﬁ ty ¢6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa loi ich
clia cac c6 dong théng qua tdi vu hoa sd du ngudn vén va cong ng.

Céau trac von cla Cong ty 50m ¢6 cac khoan no thuin (bao gdm cde i\hoan phai tra trir di tién va cac khoan
tuong duong tién) va phan von thude sé hitu clia céc ¢d dong (bao g gdbm von gop, cac quy du trli va loi nhuén
sau thué chua phan phéi).

Cic loai ¢ong cu tai chinh

Gia tri ghi s6 Gia tri ghi s6
31/12/2016 31/12/2015
VND VND
Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién 4.582.638.662 7.821.656.920
Phai thu khach hang va phai thu khac 289.260.486.871 293.069.6860.542
Tai san tai chinh khac - -
Cong 293.843.125.533  300.891.343.462

Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 257.713.122.373 266.908.057.873
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 461.637.608.775 402.626.609.356
Cong 719.350.731.148  669.534.667.229
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e thuver minh néy I mot bo phin hop thanh va ean dirge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Ngoai viéc thuc hién céc bién phap dur phong |u1 ro theo hudng dan hién hanh ctia B Tai chinh ddi vai cac
khoan phai thu khé doi, cac khoan dau tu bi ton that, Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai
chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thac nién dd ké toan do Thong tu 210 ciing nhu cac quy dinh hién
hanh chua c6 huéng din cu thé vé viée xac dinh gid tri hop 1y clia cdc tai san tai chinh va cong ng tai chinh.
Thong tu 210 yéu cau dp dung Chudn muc bdo cdo tai chinh quéc té vé viée trinh bay béo céo tai chinh va
thuyét minh thong tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din cho viée dénh gid va ghi
nhan cong cu tai chinh bao gdm ca ap dung gia tri hop ly, nham phu hop véi Chuan muc bdo cdo tai chinh
quéc té.

Muc tiéu quin ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi truong (rai ro vé gia), rui ro tin dung, rai ro thanh khoan va rii ro 1ai suat
cua dong tién. Cong ty khong thuc hién céac bién phap phong ngtra cac rii ro nay do thiéu thi trudng mua céc
cong cu tai chinh nay.

Rui ro thi truong

Rui ro thi trudng 1a rii ro ma gid tri hop 1y hodc gia trj ctia dong tién tuong lai cta cac cong cy tai chinh s&
bién dong do su bién dong vé gia trén thi truong. Rui ro thi truong bj anh hutng bai céc logi: Rui ro ty gid
ngoai t&, rii ro gia ca khac. Hoat dong kinh doanh cta Cong ty s€ chu yeu chiu rii ro khi c¢é su thay déi vé
£id trén thi truong.

Cong ty 6 rui ro vé gia hang hoa do thuc hién mua mét sd loai hang hoa nhét dinh. Cong ty quan ly rui ro vé
gid hang hoa thong qua viéc theo ddi chit ché thong tin va tinh hinh cé lién quan cta thi truong hang hda
nhdm quan ly thoi diém mua hang va ban hang. Cong ty chua st dung cdc cong cu tai chinh phai sinh dam
bao dé phong ngira céc rii ro vé gia hang hoa.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mgt khach hang hoac ddi tic khong dap tng duge cic nghia vu trong hop dong
dan dén cdc ton thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty c¢6 chinh sach tin dung phu hop va thuong xuyén theo
dai tinh hinh dé danh gia xem Cong ty co chiu rti ro tin dung hay khong.

Céng ty da ap dung quy dinh tai Thong tu 228/2009/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 07/12/2009 dé
trich 1dp du phong cho cac khoan phai thu qua han. Theo d6, muc trich 1ap du phong ng phai thu khé doi tai
ngay 31/12/2016 1a 5.183.839.459 dong (tai ngay 01/01/2016 14 323.201.000 ddng).

Rui ro thanh khoan

Muc dich quan ly rdi ro thanh khoan nham dam bao d ngudn von dé dap ung cdc nghia vy tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan Iy nhdm dam bao mirc phu tr01 gilia
cong ng dén hcm va tai san dén han trong ky & muc ¢6 thé kiém soat duoc tuong tmg véi ngudn von md
Cong ty tin lano c6 thé tao ra trong ky do. Chinh sach cta Cong ty la theo d&i thudng xuyén cac yéu bdtl
veé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri di muc du phong tién
mat, cac khoan vay va du von ma cac chi so hiru cam két gép nham dép tng céc quy dinh vé tinh thanh
khoan 1 1gan han va dai han.

Bang dudi déy trinh bay chi tiét cdc muc ddo han theo hop ddng con lai déi véi cong no tai chinh phi phai

smh (bao gbm ca goc va 1di) va thoi han thanh todn nhu dd dugc thoa thudn va dugc trinh bay dua trén dong
tién chua chiét khau cua cong no tai chinh.
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Dudi I nam Tu 1-5 nam Tong
VIND VND VND
Tai ngay 31/12/2016
Cac khoan vay 257.713.122.373 - 257.713.122.373
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 461.637.608.775 - 461.637.608.775
Tai ngay 31/12/2015
Cac khodn vay 266.908.057.873 - 266.908.057.873
. Phai tra nguoi ban va phai tra khac 389.756.609.356  12.870.000.000 402.626.609.356

Ban Giam doc tin tuong rang Cong ty ¢d thé tao ra du ngudn tién dé dap Ong cac nghia vu tai chinh khi
dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mac dao han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 1ap trén co s&
mure ddo han theo hop 0‘611g chua chiét khau cua tai san tai chinh (bao g@)m ca 13 tir céc tai san d6, néu co).
Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh 14 ¢in thiét dé hiéu duoc viéc quan 1y rdi ro thanh
khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan 1y trén co sé cong ng va tai san thuan.

Dudéi 1 nim Tir 1-5 nim Tong
VND VND VND
Tai ngay 31/12/2016
Tién va cac khoan tuong duong tién 4.582.638.662 - 4.582.638.662
Phai thu khach hang va phai thu khac 289.260.486.871 - 289.260.486.871
Tai ngay 31/12/2015
Tién va cic khoan tuong duong tién 7.821.656.920 - 7.821.656.920
Phai thu khach hang va phai thu khac 293.069.686.542 - 293.069.686.542

Hién tai, Cong ty chua thuc hién xdc dinh gia tri hgp ly cla tat ca céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh
ctia minh do dang cho Bo Tai chinh ¢6 van ban hudng dan viéc xdc dinh va trinh bay gia tri hop ly cla tai
san tai chinh va céng ng tai chinh.

30. CAC SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Ngay 18/01/2017, Hoi dbng quan tri da c6 nghi quyel 50 04/NQ/VN — PVC/HDPQT chap thuan chu truong
thodi toan bo von clia Cong ty tai Cong ty cd phan Xuét nhap khdu Dong Thanh véi tong sb cd phin la
4.170.000 ¢6 phan tuong tmg 41.700.000.000 dong.

Ngoai su kién Hoi déng quén tri chap thuan thoai vén tai Cong ty C6 phan Xuit nhiap khidu Dong Thanh,
khong ¢6 su kién bat thudng nao Xay ra sau ngay két thiic nién do ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai
chinh va hoat dong ctia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2016.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VINACONEX - PVC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cac thuyer minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoe doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo
31. SO LIEU SO SANH

S0 ligu so sanh trén bang can doi ké toan 1a so lidu trén bdo cdo 1ai chinh cho nam tai chinh két thue ngay
31/12/2015 da dugc kiém toan.

Ha Noi, ngay 20 thang 02 nam 2017

Nguoi lap Ké toan truing
Nguyén Thi Hanh Nguyén Thi Kim Hanh Vii Thanh Kién
36



o4

Partnering
for Success

E s

DIA CHi GIAO DICH:

Tang 12, tda nha 167 Bui Thj Xuén
Quéan Hai Ba Tru'ng, Ha Noi

EEEEE

E anviet@anvietcpa.com
T (84-4) 6278 2904
F (84-4) 6278 2905

EE E

Tang 9, toa nha AC ng6 78 Duy Tan
Quan Cau Gidy, Ha N§i

b

E anviet.hn@anvietcpa.com
T (84-4) 3795 8705
F (84-4) 3795 8677

b

Tang 7, tda nha Hai Quan s6 5 Ly Tw Trong
Quén Hong Bang, Hai Phong

E anviet.hp@anvietcpa.com
T (84-31) 3842 430
F (84-31) 3842 433
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