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CONG TY CO PHAN DAU nf XA Y DVNG VINACONEX-PVC 
Tftng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph~m Hung, huy~n Tu Liem 
Ha N(li, CHXHCN Vi~t Nam 

BAO cAo CUA BAN GIAM DOC 

Ban Gh1m d6c C6ng ty C6 ph§n D§u ttr Xay dt,mg Vinaconex-PVC (gQi tfit Ia "C6ng ty") d~ trinh bao cao nay ctmg 
v6i bao cao tai chinh cua C6ng ty cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011. 

H(>I DONG QUAN TRJ VA BAN GIAM DOC 

Cac thanh vien cua H(li d6ng Qu<'m tri va Ban Giam d6c C6ng ty da di€u hanh C6ng ty trong nam va d€n ngay l~p bao 
cao nay g6m: 

Hoi dBng Quan tri 

Ong Truang Qu6c Dung 

Ong Le Minh San 

Ong Phan Dinh Phong 
Ong Nguyen Danh Long 
6ng VCi Ba D~t 

Ban Giam dBc 

Ong Phan Dlnh Phong 
Ong Truang Qu6c Dung 
Ong Phi M~nh H~u 
Ong Hoang Anh Tl1 
6ng Yo Tri Minh 
Ong Nguyen Thanh Quynh 
Ong Bui Anh Ninh 

TRACH NHII):M CUA BAN GIAM DOC 

Chu tjch (b6 nhi~m ngay 21 thang 7 nam 2011) 
Oy vien (mien nhi~m ngay 21 thang 7 nam 2011) 
Ph6 Chu tich (b6 nhi~m ngay 21 thang 7 nam 2011) 
Chu tich (mien nhi~m ngay 21 thang 7 nam 2011) 
Oy vien 
Oy vien 
Oy vien 

T6ng Giam d6c (b6 nhi~m ngay 11 thang 7 nam 2011) 
T6ng Giam d6c (mien nhi~m ngay 11 thang 7 nam 2011) 
Ph6 T6ng Giam d6c 
Ph6 T6ng Giam d6c 
Ph6 T6ng Giam d6c 
Ph6 T6ng Giam d6c (b6 nhi~m ngay 11 thang 7 nam 2011) 
Ph6 T6ng Giam d6c (b6 nhi~m ngay 11 thc'mg 7 nam 2011) 

Ban Giam d6c C6ng ty c6 trach nhi~m l~p bao cao tEti chinh hang nam ph{m anh m(\t each trung th!Jc va hqp ly tinh 
hlnh tai chinh cling nhu k€t qua ho~t d(lng kinh doanh va tinh hlnh luu chuy~n ti€n t~ cua C6ng ty trong nam. Trang 
vi~c l~p cac bao cao titi chinh nay, Ban Giam d6c duqc yeu cftu phai: 

• Lt,ra ch9n cac chinh sach k€ toan thich hqp va ap dt,mg cac chinh sach d6 m(lt each nhat quan; 
• Du·a ra cac xet doc'm va u6c tinh m(\t each h9·p ly va th~n trQng; 
• Neu ro cac nguyen tiic k€ toan thich hqp c6 duqc tuan tht:1 hay kh6ng, c6 nhu·ng ap dt,mg sai l~ch trQng y€u cftn 

duqc c6ng b6 va giai thich trong bao cao tai chinh hay kh6ng; 
• L(lp bao cao tai chinh tren ca s& ho~t d(lng lien t1,1c tru truang hqp kh6ng th~ cho r~ng C6ng ty se ti€p tv~ ho~t 

d(lng kinh doanh; va 
• Thi€t k€ va th!Jc hi~n h~ th6ng ki~m soat n(li b9 m(lt each hfru hi~u cho mvc dich l~p va trlnh bay bao cao tai 

chinh hqp ly nh~m h~n ch€ rui ro va gian 1(\n. 

Ban Giam d6c C6ng ty chiu trach nhi~m dam bao r~ng s6 k€ toan duqc ghi chep m(lt each phu hq_p d~ phan anh m9t 
each hqp ly tlnh hlnh tai chinh cua C6ng ty & bat ky thai di~m nao va dam bao r~ng bao cao tai chinh tuan thu cac 
Chuftn mv·c k€ toan Vi~t Nam, H~ th6ng k€ toan Vi~t Nam va cac quy djnh hi~n hanh c6 lien quan t~i Vi~t Nam. Ban 
Giam d6c cling chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua C6ng ty va th!Jc hi~n cac bi~n phap thich hqp d~ 
ngan ch~n va phat hi~n cac hanh vi gian l~n va sai plwm khac. 

Ngay 22 thang 3 m'im 2012 

!G 
: ~M 

.011 

.. N 

·-- . , 
·-== 



Deloitte. 

S6:JI/4g !Deloitte-A UDHN-RE 

BAO cAo KlEM TOAN 

Kfnh gut Cac c6 dong 
H(>i a&ng Quiin trj va Ban Giam a6c 
Cong ty Cfi ph§n D§u tu Xiiy dl}·ng Vinaconex-PVC 

Cong ty TNHH Deloitte Vi~t Nam 
TEmg 12A, Toa nha Vinaconex 
34 Lang H;;t , Qu.;in Dong Da, 
Ha N(li, Vi$! Nam 
Tel : +844 6288 3568 
Fax: +844 6288 5678 
www.deloitte.com/vn 

Chung t6i da ki~m to{m bang din d6i k~ to{m t~i ngay 31 thang 12 nam 2011 cling v&i bao cao k~t qua ho~t d('>ng 
kinh doanh, bao cao luu chuy~n ti@n t~ cho nam tai chfnh k~t thuc cling ngay va thuy~t minh bao cao tai chfnh 
kern theo (g9i chung Ia "bao cao tai chinh") cua C6ng ty c6 ph§n D§u tu Xay dgng Vinaconex- PVC (g9i titt Ia 
"C6ng ty"), tu trang 3 d~n trang 23. Cac bao cao tai chfnh kern theo kh6ng nh&m pharr anh tinh hinh tai chfnh, 
k~t qua ho(lt d('>ng kinh doanh va tinh hinh luu chuy~n ti@n t~ theo cac nguyen tile va thong 1~ k~ toan duqc ch~p 
nh~n chung t(li cac nu&c khac ngoai Vi~t Nam. 

Trach nhiem cua Ban Giam a6c va Ki~m toan vien 

Nhu da trinh bay trong Bao cao cua Ban Giam d6c t(li trang 1, Ban Giam d6c C6ng ty c6 trach nhi~m l~p cac bao 
cao tai chfnh . Trach nhi~m cua chung t6i Ia dua ray ki~n v@ cac bao cao tai chfnh nay dga tren k~t qua cua cu('>c 
ki~m toan. 

Co· so· cua y ki~n 

Chung t6i da tht)'c hi~n ki~m toan theo cac Chu~n mgc ki~m toan Vi~t Nam. Cac Chu~n mgc nay yeu du chung 
t6i phai l~p k~ ho(lch va tht,rc hi~n c6ng vi~c ki~m toan d~ d(lt duqc sg dam bao hqp ly r&ng cac bao cao tai chfnh 
kh6ng c6 cac sai s6t trQng y~u. C6ng vi~c ki~m toan bao g6m vi~c kiSm tra, tren ca sa chQJ1 m~u, cac b&ng 
chung xac minh cho cac s6 li~u va cac thOng tin trinh bay tren bao cao tai chinh . Chung t6 i cfing d6ng thai ti~n 
hanh danh gia cac nguyen tile k~ toan duqc ap dt,mg va nhfi·ng u&c tfnh quan trQng cua Ban Giam d6c, cfing nhu 
each trinh bay t6ng quat cua cac bao cao tai chfnh. Chung t6i tin tu·ang r&ng c6ng vi~c ki~m toan da cung dp 
nhu·ng ca sa hqp ly cho y ki~n cua chung t6i. 

Theo y ki~n cua chung t6i, bao cao tai chfnh kern theo da phan anh trung thgc va hqp ly, tren cac khfa c(lnh trQng 
y~u , tinh hinh tai chfnh cua C6ng ty t(li ngay 31 thang 12 nam 2011 cfing nhu k~t qua ho(lt d('>ng kinh doanh va 
tinh hinh luu chuy~n ti@n t~ cho nam tai chfnh k~t thuc cling ngay, phil hqp v&i cac Chu~n m~J·c k~ toan Vi~t 
Nam, H~ th6ng k~ toan Vi~t Nam va cac guy djnh hi~n hanh c6 lien quan ~i Vi~t Nam. . 

Ph6 Tfing Giam a6c 
Chu·ng chi Ki~m toan vien s6 D.0036/KTV 

Thay m(lt va il{li dirn cho 
CONG TY TNHH DELOITTE VII):T NAM 
Ngay 22 thang 3 nam 2012 
Ha N(}i, CHXHCN Vi¢t Nam 

D~ng Van Khiii 
Ki~m toan vien 
Chu·ng chi Ki~m toan vien s6 0758/KTV 

Ten Deloitte dU'Q'C dung d~ chi m(lt ho.;lc nhi~u thanh vien cua Deloitte Touche Tohmatsu Limited , 
m(lt c6ng ty TNHH c6 tn,1 sa l;;ti Anh , va m;;tng IU'&i cac hang thanh vien moi thanh vien Ia m(lt 
t6 chll'c d(lc l.;ip v~ m$t phap ly. Vui long xem t<;~i website www.deloitte .com/about d~ bi&t them 
thong tin chi ti&t v~ ca c~u phap ly cua Deloitte Touche Tohmatsu 11mited va cac hang thanh vien. 



CONG TY CO PHAN DAU Tlf XAY DVNG VINACONEX-PVC 
T§ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph?m Hung, huy~n Tu Liem 
Ha N('>i, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao Hti chinh 
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3 1 thang 12 nam 2011 

BANG CAN :DOl KE TOAN 
Tr;~i ngay 31 th6ng 12 nam 2011 

MAU SOB 01-DN 

Don vi: VND 

TAISAN 
Ma Thuy~t 
s6 minh ____ 3_li_I_21_2_o_H ____ 3_1_J_I2_12_o_I_o 

A. T AI sAN NGAN H~N 
(100=110+120+130+140+150) 

I. Ti~n va cac khoan tU'o·ng du·o·ng ti~n 
1. Tit~n 
2. Cac khoi'm tuong duang ti~n 

II. C:\c khoan ofiu hr tai chinh ng~n h~n 
1. D§u tu ng~n h?n 
2. D\r phong giam gia d§u tu ng~n h?n 

III. C:\c khoan phiii thu ng~n h~n 
1. Phai thu khach hang 
2. Tra tm&c cho nguai ban 
3. Cac khoan phai thu khac 

IV. Hang tAn kho 
1. Hang t6n kho 

V. Tai san ng~n h~n ldtac 
I . Chi phi tra tm&c ng~n h?n 
2. Thu€ gia tri gia tang du'Q'c khfiu trll' 
3. Tai san ng~n h?n khac 

B. T AI SAN DAI H~N 
(200=220+250+260) 

I. Tai san c6 djnh 
I. Tai siin c6 djnh hCiu hinh 

-Nguyen gia 

- Gia tri hao man liiy M 
2. Tai san c6 djnh vo hinh 

-Nguyen gia 

- Gia tri hao man liiy ki 
3. Chi phi xiiy d~mg ca bim da dang 

II. Cac khoan ofiu tu· tai chinh dai h~n 
1. D§u tu· vao cong ty con 
2. Dftu tu dai h?n khac 

III. Tai san dai h~n khac 
1. Chi phi tra tru&c dai h?n 

TONG c<)NG TAI sAN (270=100+200) 

100 

110 
Ill 
112 
120 

121 
129 

130 
131 

132 

135 
140 
141 
150 
151 
152 

158 

200 

220 
221 
222 

223 

227 

228 

229 

230 
250 

5 

6 

7 

8 

9 

251 10 
258 11 

260 
261 12 

270 

832.884.156.605 

16.633.501.113 
12.468.501.113 
4.165.000.000 

71.340.000.000 
72.200.000.000 

(860.000.000) 

409.192.063.822 
205.095.746.893 
183.252.032.292 

20.844.284.637 

304.353.038.943 
304.353 .038.943 

31.365.552.727 
765.251.397 

14.800.403.436 
15.799.897.894 

399.921.135.800 

69.345.380.243 
67.137.773 .227 
80.600.850.518 

(13. 463.077.291) 

26.529.850 
93.600.000 

(67.070.150) 

2.181.077.166 
228.286.729.102 

69.360.000.000 
158.926.729.102 
102.289.026.455 

102.289.026.455 

1.232.805.292.405 

Cac thuyet minh t~'r trang 7 t!en trang 23 Ia m9t b9 ph9n h(lp thanh czia bcio cao tai chinh 

3 

555.435.594.419 

40.009.705.298 
14.900.306.092 
25.109.399.206 

399.216.605.529 
214.812.287.957 

117.723.607.387 

66.680.710.185 
113.456.074.132 
113.456.074.132 

2. 753.209.460 
567.035.850 

2.186.173.610 

285.769.967.139 

85.085.049.245 

57.545.403 .000 
64.393.832.145 

(6. 848.429.145) 

51.614.782 
93.600.000 

(41.985.218) 

27.488.031.463 
162.926.729.102 

41.000.000.000 
121.926.729.102 

37.758.188.792 
37.758.188.792 

841.205.561.558 



CONG TY CO PHAN f>AU TU' XAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
T<1ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph?m Hung, huy~n Tt'r Liem 
Ha N()i, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao tai chinh 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 20 II 

BANG CAN DOl ICE TOAN (Ti~p theo) 
T(li ngay 31 thang 12 niim 2011 

NGUONVON 
Mli Thuy~t 

I 
minh so 

A. N(1 PHAI TRA (300=310+330) 300 

I. NQ' ng~n httn 310 
I. Yay va nq ng~n h?n 311 13 
2. Phai tra nguai ban 312 
3. Nguai mua tra ti~n tru6'c 313 
4. Thu~ va cac khoan phai n()p Nha nu6'c 314 14 
5. Phai tra nguai lao d()ng 315 
6. Chi phi phai tra 316 
7. Cac khoan phai tra, phai n9p ng~n h?n khac 319 
8. Quy khen thm'mg, phuc lqi 323 

II. NQ· dai h~n 330 
1. Phai tra dai h?n khac 333 
2. Yay va nq dai h?n 334 
3. Doanh thu chua tht,rc hi~n 338 

B. NGUON VON (400=410) 400 
I. Y6n chii so· hii·u 410 

I. Y6n d§u tu Ct!a chu sa hCl"u 411 
2. Th~ng du v6n c6 ph§n 412 
3. Y6n khac cua chu sa hu·u 413 
4. Quy d§u tu phat tri€n 417 
5. Lqi nhu~n sau thu~ chua phiin ph6i 420 

TONG CQNG NGUON VON (440=300+400) 440 

Vfi Thi Xuan 
Ngm'ri I~p bi~u 

Nguyen Thi Kim H:.mh 
K~ toan tru·o·ng 

15 

16 
17 
18 

19 

MAu soB o1-DN 
Don vi: VND 

31/12/2011 31/12/2010 

907.463.653.688 777.973.690.210 

707.191.800.121 580.471.423.952 
308.808.413.034 217 .903.134.111 
220.159.078.769 228.587.324.807 
154.325.069.959 102.621.446.571 

3.998.808.567 5.912.033.262 
230.188.275 1.524.481.381 

16.732.661.182 
19.024.471.456 7.187.888.629 

645 .770.061 2.454.009 
200.271.853.567 197.502.266.258 

80.000.000.000 80.000.000.000 
22.941.416.606 17.718 .120.803 
97.330.436.961 99.784.145.455 

325.341.638.717 63.231.871.348 
325.341.638.717 63.231.871.348 
300.000.000.000 50.000.000.000 

15.069.800.000 
1.123.204.630 128.288.578 
2.195.093.830 205.261.725 
6.953.540.257 12.898 .321.045 

1.232.805.292.405 841.205.561.558 

Phan f>inh Phong 
Tbng Giam d6c 

Ngay 22 thimg 3 niim 2012 

Cac thuyet minh Hr trang 7 tlen trang 23 Ia m9t b9 ph9n h9'p thanh clia baa cao tai chinh 
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c6NG TY co PHAN t>Au nr xA.v DT/NG VINACONEX-Pvc 
Tftng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph~m Hung, huy~n Tir Liem 
Ha N<)i, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao tai chfnh 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 

BAO CAO IcET QUA HO~T DQNG KINH DOANH 
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2011 

CHi TIEU 
Ma Thuy~t 

~ minh so 

I. Doanh thu ban hang va cung cftp djch v1,1 01 20 

2. Doanh thu thufin v~ ban hang va cung cfip djch vy 10 
(I 0=0 I) 

3. Gia v6n hfmg ban va djch vv cung dp II 21 
4. LQ'i nhu~n gQp v~ ban hang va cung cftp djch vy 20 

(20=10-11) 
5. Doanh thu ho~t d<)ng tai chinh 21 23 
6. Chi phi tai chinh 22 24 

Trong t/6: Chi phi /iii vay 23 

7. Chi phi quan ly doanh nghi~p 25 
8. LQ·i nhu~n thufin tir ho:,tt dQng kinh doanh 30 

(30=20+(21-22)-25) 

9. Thu nMp khac 31 
1 o. Chi phi khac 32 

11. L3 khac (40=31-32) 40 

12. Tfing IQ'i nhu~n k~ toan tru-o·c tim~ (50=30+40) 50 

13. Chi phi thu~ thu nh?p doanh nghi~p hi~n hanh 51 25 

14. LQ·i nhu~n san thu~ tim nh~p doanh nghi~p 60 
(60=50-51) 

Vii Thi Xuan 
Ngu(ri l~p bi~u 

Nguy~n Thi Kim H:,tnh 
K~ toan truo·ng 

MAU SOB 02-DN 
Don vj: VND 

2011 2010 

666.222. I 32.991 733.194.804.639 

666.222.132.99 I 733.194.804.639 

612.310.549.995 673.931.827.710 
53.911.582.996 59.262.976.929 

28.246.748.622 4. 792.570.297 
58.427.853.425 14.660.614.003 
54.716.934.312 12.842.792.166 

21.676.623.575 24.054.881.921 

2.053.854.618 25.340.05 I .302 

5.286.400.548 938.078.173 
6.131.978.586 986.756.221 

(845.578.038) (48.678.048) 

1.208.276.580 25.291.373.254 

173.393.159 6.395.669.457 

I .034.883.42 I 18.895.703.797 

Phan f>inh Phong 
T6ng Giani d6c 

Ngay 22 thang 3 niim 2012 

Cac thuyet minh Hr trang 7 den trang 23 Ia m()t b(j phfjn h(Jp thanh czia baa cao tai chinh 
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CONG TY CO PHAN I>AU TU XAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
Tiing 12, toa nha Vinaconex 9, Pht;~m Hung, huy~n Tir Liem 
Ha N(li, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao Uti chinh 
Cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 

BAO cAo LUiJ CHUYEN TIEN TE 
Cho nam tili chfnh kit thuc ngay 31 thang 12 na:n 2011 

MA.u s6 B 03-DN 

CHi TIEU Masa 

I. LUll CHUYEN TIEN Tif HO~T DQNG KINH DOANH 

1. L(Yi nhu{in tru6'c thu€ OJ 
2. DiJu chinh cho ctic khoiin: 

Khfiu hao tai san c6 djnh 02 

Cac khofm d\r phong 03 

(Lai) tu ho~;~t d(lng diiu ttr 05 
Chi phi Iai vay 06 

3. L(Yi nhll(lll ll'r ho(lt d9ng kinh doanh (rll'dC thay a6i v6n 08 
ltm d9ng 

(Tang) cac khoan phai tim \ 09 

(Tang) hang t6n kho 10 
(Giam)ffang cac khoan phai tra (kh6ng bao g6m Iai vay phai 11 
tra va thu€ TNDN phai n(lp) 
Giam/(Tang) chi phf tra tnr&c va tai san khac 12 

Ti~n Iai vay da tra I3 

ThuS tim nh~p doanh nghiep da n(lp 14 

Ti~n chi khac cho ho;;tt d(lng kinh doanh 16 
Luu chuyin tiJn thuan til' ho(lt arng kinh doanh 20 
II. LU'U CHUYEN TIEN Tif HO~ T DQNG DAU TU' 

1. Ti~n chi dS mua s~m. xiiy d\rng TSCD va cac tai san 21 
dai Iwn khac 

2. Ti~n thu ttr thanh Iy, nhm;mg ban TSCD va cac tai san 22 
dai h~;~n khac 

3. Ti~n chi dftu ttr g6p v6n vao dan vj khac 25 

4. Ti~n thu Iai cho vay, c6 t(rc va Iqi nhu~n dtrqc chia 27 

Luu chuyin tiJn thufln tii· ho(lt arng ctfiu tu 30 

III. LU'U CHUYEN TIEN Tif 1-10~ T DQNG TAl CHIN I-I 

1. TiSn tim ttr phat hanh c6 phi8u, nh~n v6n g6p cua chtl sa 31 
hu·u 

2. Ti~n vay ng~n Iwn, dai h;;tn nh~n dtrqc 33 

3. TiSn chi tra nq g6c vay 34 

4. c6 t(rc, Iqi nhu~n da tra cho cac c6 dong 36 

Ltm chuyin tiJn thtu1n ttl' ho(lt ctrng titi chinh 40 

Lu·u chuy~n ti~n tlmlin trong niim (50=20+30+40) 50 

Ti~n va tu·o·ng dU'O'Itg ti~n dliu niim 60 

Ti~n va tu·o·ng du·o·ng ti~n cuBi niim (70=50+60) 70 

Vii Thi Xuan 
Ngu·cri I~p bi~u 

Nguy~n Thi Kim H~;tnh 
K~ toan tmo·ng 

2011 

1.208.276.580 

7.526.115.855 

860.000.000 

(29.043.859.558) 
54.7 I 6.934.312 

35.267.467.189 

(23.866.246.134) 

(190.669.692.084) 

(4.945.452.890) 

9.133.316.126 
(43.776.637.277) 

(2.376.857.000) 

(351.600.000) 

(221.585. 702.070) 

(33 .851. 754.451) 

624.851.458 

(137.560.000.000) 

10.798.026.152 

(159.988.876.841) 

265.069.800.000 

584.228 .006.197 

(488.099.431.471) 

(3 .000.000.000) 

358.198.374.726 

(23.376.204.185) 

Phan lnh Phong 
Tfing Giam d6c 

Don vj: VND 

2010 

25.291.373.254 

15.036.127.662 

( 4.807.387.934) 
12.842.792.166 

48.362.905.148 

(303 .184.406.544) 

(85.135.283 .828) 

374.753.123.315 

(536. 716.089) 
(10.186.187.988) 

(2.122.063 .306) 

(177.150.000) 

21.774.220.708 

(1 05.940.90 1.904) 

927.857.265 

(162.926.729.102) 

4.792.570.297 

(263.147.203.444) 

19.944.000.000 

335 .316.720.568 

( 118.821.156.590) 

(5.020.820.000) 

231.418.743.978 

(9.954.238. 758) 

49.963.9}4.056 
40.009 05.2 

Ngay 22 thang 3 ni:im 2012 

Cac thuyet minh tii: trang 7 den trang 23 !a m(Jt b(J phgn h9p thanh ctla b6o cao tai chinh 
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
T§ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph~m Hung, huy~n Tu Liem 
Ha N9i, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao Hti chfnh 
Cho ni:lm tai chfnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO cAo T AI CHINH MAU SO B 09-DN 
Cac thuyit minh nay Ia m(H b9 phcjn h9p thanh va cdn au(/C t19C a6ng thO'i v6'i bcio cao tai chinh kern theo 

1. THONG TIN KHAI QUAT 

Hinh thu·c so· hfi·u vfin 

Cong ty C6 ph§n D§u tu Xay dt,rng Vinaconex - PVC (g9i t~t Ia "Cong ty") Ia Cong ty c6 ph§n duqc So K~ 
ho~ch va D§u tu thanh ph6 Ha N9i dp Giiy chung nh~n dang ky kinh doanh l§n dftu s6 0 I 03015409 ngay 15 
thang 01 ni:lm 2007. Theo Giiy chu·ng nh~n dang ky kinh doanh thay d6i lftn gftn nhit s6 0102141289 ngay 27 
thang 7 nam 2011, v6n di~u I~ cua Cong ty Ia 300.000.000.000 VND. 

Trt.t so chfnh cua Cong ty C6 ph§n Elftu tu Xay dt.t·ng Vinaconex-PVC d~t t~i Tftng 12, Toa nha Vinaconex 9, 
Khu do thi M€ Tri H~, dm)'ng Ph~m Hung, huy~n Tu· Liem, Ha N(li. 

T6ng s6 nhan vi en cua Cong ty t~i ngay 31 thang 12 ni:lm 2011 Ia 623 (t~i ngay 31 thang 12 nam 2010: 608). 

Nganh ngh~ ldnh doanh 

Ho~t d9ng chfnh cua Cong ty Ia: 

• Xay dt.t·ng cac cong trlnh dan dt.tng, giao thong, thuy lqi, va cac cong trlnh di~n d~n 35kv, trang trf n9i thit, 
ngo~i thit cong trlnh; 

• San lip m~t b~ng, xu ly n~n m6ng cong trlnh; 
• San xuit, l~p rap, mua ban oto va may m6c, thi~t bi pht.t tung thay th~; 
• San xuit, l~p rap, mua ban dt.tng q1, cong cv, thi~t bi h6 trq, ct'ru n~n; 
• V~n tai hang h6a, v~n chuy~n hanh khach b~ng o to, cho thue xe; 
• Tr6ng va ban cay xanh; 
• Djch vt.t sua chu·a, bao du·<Yng oto; 
• San xuit, mua ban, cho thue may m6c, thi~t bj, v~t tu, v~t Ii~u nganh xay dl,l'ng. 

2. co so L~P BAo cAo T AI cHiNA v A KY KE TOAN 

Co· so· l~p bao cao tai chfnh 

Bao cao tai chinh kern theo duqc trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen t~c gia g6c va phu hqp 
v6i cac Chuftn mt.t·c k~ toan Vi~t Nam, H~ th6ng k~ toan Vi~t Nam va cac guy djnh hi~n hanh c6 lien quan t~i 
Vi~tNam. 

Ky 1<~ toan 

Ni:lm tai chfnh cua Cong ty b~t dftu tu· ngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12. 

3. AP Dl)NG HU'O'NG DAN KE TOAN MOl 

Ngay 06 thang 11 ni:lm 2009, B9 Tai chfnh da ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ("Thong tu 210") 
huang dfrn ap dt.tng Chuftn mvc Bao cao tai chfnh Qu6c t~ v~ trlnh bay bao cao tai chfnh va thuy~t minh 
thong tin d6i v6i cac cong cv tai chfnh. Vi~c ap dvng Thong tu 210 se yeu cftu trinh bay cac thong tin cung 
nhu anh huang cua vi~c trinh bay nay d6i v6i m9t s6 cac cong c1,1 tai chfnh nh§t dinh trong bao cao tai chinh 
cua doanh nghi~p. ThOng tu nay c6 hi~u ll,l'c cho nam tai chinh k~t thuc vao ho~c sau ngay 31 thang 12 nam 
2011. Cong ty da ap d1,mg Thong tu 210 va trlnh bay cac thuy~t minh b6 sung v~ vi~c ap dvng nay trong bao 
cao tai chfnh cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 t<;1i Thuy~t minh s6 26. 
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CONG TY CO PHAN DAU Tlf XAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
T§ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph1)m Hung, huy~n Tir Liem 
Ha N9i, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao clio ta i chinh 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thc'mg 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH(Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuyit minh nay fa m!)t b!) ph(in h(fp thanh va cdn a~wc d9c a6ng thO'i v6·i bcio cao tai chfnh kern thea 

4. TOM TAT cAc CHiNH sAcH KE TOAN CHU YEU 

Sau day Ia cac chinh sach k~ toan chu y@u dugc Cong ty ap dt.mg tr01i g vi~c J~p bao cao tai chfnh: 

lfo·c tinh k~ toan 

Vi~c l~p bao cao tai chfnh tuan thti theo cac Chu~n m\fc k~ toan Vi~t Nam, H~ th6ng k~ toan Vi~t Nam va cac 
quy dinh hi~n hanh c6 lien quan t1)i Vi~t Nam yeu du Ban Giam d6c phai c6 nhfrng u6c tfnh va gia dinh anh 
huang d@n s6 li~u bao cao v~ c6ng ng, tai san va vi~c trlnh bay cac khoan c6ng ng va tai san ti~m tang t1)i 
ngay l~p bao cao tai chinh cling nhu cac s6 li~u bao cao v~ doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh. K@t 
qua ho1)t d9ng kinh doanh th\fc t~ c6 th€ khac v6i cac u6c tinh, gia dinh d~t ra. 

Cong c1,1 tai chinh 

Ghi nh~n ban dfm 

Tai scm tai chfnh 

T1)i ngay ghi nh~n ban dftu, tai san tai chinh du·gc ghi nh~n theo gia g6c c9ng cac chi phi giao dich c6 lien 
quan tr\fc ti~p d~n vi~c mua s~m tai san tai chinh d6. 

Titi san tai chinh ctia Cong ty bao gam ti~n, cac khoan tuang du·ang ti~n, cac khoan phai thu kMch hang, phai 
thu khac, d§u tu chfrng khoan ng~n va dai h1)n . 

C6ng n9· tai chfnh 

T1)i ngay ghi nh~n ban d§u, c6ng ng tai chinh dugc ghi nh~n theo gia g6c trlJ' di cac chi phi giao dich c6 lien 
quan tr\fc ti~p d~n vi~c pMt hanh c6ng ng tai chinh d6. 

Cong ng tai chinh ctia Cong ty bao gam cac khoan phai tra ngmYi ban va phai tra khac, cac khoan vay, chi phi 
phai tra. 

Danlt gili i{ti sau lfln ghi nh{tn ban dflu 

Hi~n t1)i, chua c6 quy dinh v~ danh gia 11)i c6ng cv tai chinh sau ghi nh~n ban dftu . 

Ti~n va cac l{hoiin tu·o·ng du·o·ng ti~n 

Ti~n va cac khoan tuang duang ti~n bao g6m ti~n m~t t1)i quy, cac khoan ti~n giri kh6ng ky h1)n, cac khoan 
d§u tu ng~n h1)n, c6 ky h1)n d~n ba thang, dS dang chuy€n d6i thanh ti~n va it rtii ro lien quan d~n vi~c bi~n 
d9ng gia tri. 

o~,~· phong nQ' t{h6 <toi 

Dv· phong phai thu kh6 doi dugc trich l~p cho nhu·ng khoan phai thu da qua h1)n thanh toan tu sau thang tr6' 
len, ho~c cac khoan phai thu rna ngueri ng kh6 c6 kha nang thanh toan do bi thanh Jy, pha san hay cac kh6 
khan tu·ang tv·. 
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CONG TY CO PHAN DAU Tlf XAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
T§ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph\lm Hung, huy~n Tu Liem 
Ha N9i, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao Hti chinh 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH(Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuydt minh nay Ia m9t b9 phtjn h(Yp thanh va cdn GUQ'C GQC a6ng thO'i v6'i bcio cao tai chfnh kern thea 

4. TOM TAT cAc CHiNH sAcH KE TOAN CHU v:Eu (Ti~p theo) 

). 
Hang ton kho 

Hang t6n kho duqc xac dinh tren ca sa gia thfip han giu·a gia g6c va gia tri thu§n c6 th~ thvc hi~n dugc. Gia 
g6c hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t li~u trvc ti~p. chi phi lao d<Jng trvc ti~p va chi phi san xufit 
chung, n~u c6, d~ c6 duqc hang t6n kho a dia di~m va tr\lng thai hi~n t\li. Gia g6c cua hang t6n kho duvc xac 
dinh theo phuang phap dich danh. Gia tri thu§n c6 th~ thvc hi~n duqc duqc xac dinh b&ng gia ban u6c tinh 
tr(r cac chi phi u6c tinh d~ hoan thanh san ph§m cung chi phi ti~p thi, ban hang va phan ph6i phat sinh. 

Dl! phong giam gia hang t6n kho c(ta Cong ty duqc trich 1\lp theo cac guy dinh k~ toan hi~n hanh. Theo d6, 
Cong ty duqc phep trich 1\lp ctv· phong giam gia hang t6n kho 16i thai, hong, kern ph§m chfit va trong truerng 
hqp gia g6c cua hang t6n kho cao han gia tri thu§n c6 th~ thvc hi~n duqc t\li ngay k~t thuc nam tai chinh. 

Tai san c6 djnh hu·u hlnh va khftu hao 

Tai san c6 dinh hu·u hlnh duqc trlnh bay theo nguyen gia tru gia tri hao mon li1y k~. 

Nguyen gia tai san c6 dinh hfru hlnh bao g6m gia mua va toan b9 cac chi phi khac lien quan trvc ti~p d~n vi~c 
dua tai san vao tr\lng thai s~n sang su· dvng. 

Tai san c6 dinh hilu hlnh duqc khfiu hao theo phuang phap duerng th~ng dva tren thai gian hG:u dvng u6c 
tinh, C\1 th~ nhu sau: 

Nha xuang va v~t ki~n true 
May m6c va thi~t bi 
Thi~t bi van phong 
Phuang ti~n v~n tai 

Tai san c6 djnh vo hinh va ){hftu hao 

Phlzn m~m nuiy tinh 

Tu 01/4/2011 
d~n 31112/2011 

Sonam 

6 
6-20 

3 - 4 
9- 10 

Nam 2010 va 
Tu 01/01/2011 
d~n 31/3/2011 

Sonam 

6 
6-7 
3-4 

9- 10 

Tai san c6 dinh vo hlnh th~ hi~n ph§n m~m may tinh, duqc ghi nh~n ban d§u theo gia mua va duqc khfiu hao 
theo phuung phap duo·ng th~ng trong vong 3 nam. 

Chi phi xay dv·ng co· ban do· dang 

Cac tai san dang trong qua trlnh xay d\fng phvc vv mvc dich san xufit, cho thue, quan tri ho~c cho b1h ky mvc 
dich nao khac duqc ghi nMn theo gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich vv va chi ·phi lai vay c6 lien 
quan phu hqp v&i chinh sach k~ toan cua Cong ty. Vi~c tfnh khfiu hao cua cac tai san nay duqc ap d1,1ng gi6ng 
nhu v&i cac tai san khac, b~t d§u tu khi tai san a vao tr\lng thai s~n sang su dvng. 
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CONG TY CO PHAN DAU Tlf XA Y Dl/NG VINACONEX-PVC 
T~ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph?m Hung, huy~n Tu Liem 
Ha N(\i, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao tai chinh 
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 th{mg 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH(Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuyit minh nay fa mc}t b9 ph(in h9P thanh va cdn a£r9'C d9C a6ng thcJ'i v6'i bcio cao tai chfnh kern thea 

4. TOM TAT cAc CHINH sAcH KE TOAN CHiJ YEU (Ti~p theo) 

Cac khoiin trii tru6·c dai hl,ln 

Cac khoan chi phi tra tnr6c dai h?n bao g6m chi phi thue van phong; gia tri cong cv, dvng cv, linh ki~n lo?i 
nh6 xu~t dung va dugc coi Ia c6 kha nang dem l?i lgi ich kinh t€ trong tuang lai cho Cong ty v6i thai lwn tu 
m(lt nam tr6' len; chi phi tra tnr6c d~ dugc chuy~n giao quy~n si'r dvng cac nhan hi~u hang h6a cua Vinaconex 
theo hgp d6ng li-xang ky giu·a hai ben. 

Chi phi tni tnr6c ti~n thue van phong dugc phan b6 vao chi phi ho?t d(lng kinh doanh theo phuong phap 
duang th~ng theo thai h?n thue trong 46 nam. 

Gia tri cong cv, d1,1ng C\1, linh ki~n lo?i nh6 xu~t dung dugc phan b6 vao chi phi ho?t d(\ng kinh doanh trong 
vong tu· m(lt d€n ba nam theo cac quy djnh k€ toan hi~n hanh. 

Chi phi tra tm6c d~ nh~n chuy~n giao quy~n st:r dvng cac nhan hi~u hang h6a cua Vinaconex dugc phan b6 
vao chi phi ho?t d(\ng kinh doanh theo phuang phap duang th~ng v6i thai gian phan b6 phu h<;>p v6i thai h?n 
chuy~n giao theo hgp d6ng Ia 20 nam. 

Chi phi tra tm6c cua cong trlnh T?p chi C()ng san dugc phan b6 theo phuang phap duang th~ng tuo·ng trng 
v6i thai gian phan b6 doanh thu trong vong 20 nam. 

Ghi nh~n doanh tiJU 

Doanh thuban hang dugc ghi nh~n khi d6ng thai th6a man t~t ca nam (5) di~u ki~n sau: 

(a) Cong ty da chuy€n giao phftn 16n rui ro va lqi fch g~n li~n v6i quy~n sa hfru san pham ho~c hang 
h6a cho nguai mua; 

(b) Cong ty khong con n~m gifr quy~n quan ly hang h6a nhu nguai so hfru hang h6a ho~c quy~n ki€m 
soat hang h6a; 

(c) Cong ty dugc xac djnh tuang d6i ch~c ch~n; 

(d) Cong ty se thu dugc lqi ich kinh t€ ttr giao djch ban hang; va 

(e) Xac djnh duqc chi phi lien quan d€n giao djch ban hang. 

Doanh thu cua giao djch v~ cung dp djch vv dugc ghi nh~n khi k€t qua cua giao dich d6 dugc xac djnh m(\t 
each dang tin c~y. Tmang hgp giao dich v~ cung dp djch vv lien quan d€n nhi~u ky thl doanh thu dugc ghi 
nh~n trong ky theo k€t qua ph~n cong vi~c da hoan thanh t?i ngay cua bang can d6i k€ toan cua ky d6. K€t 
qua cua giao dich cung dp dich vv duqc xac djnh khi th6a man t§t ca b6n (4) di~u ki~n sau: 

(a) Doanh thu dugc xac djnh tuang d6i ch~c ch~n; 

(b) C6 kha nang thu duqc lgi ich kinh t€ tu· giao dich cung dp djch vv d6; 

(c) Xac djnh dugc ph~n cong vi~c da hoan thanh t?i ngay cua bang can d6i k€ toan; va 

(d) Xac djnh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d~ hoan thanh giao djch cung dp djch vv d6. 

Doanh thu tll' hQp d6ng xay d\rng cua Cong ty dugc ghi nh~n theo chinh sach k€ toan cua Cong ty v~ hgp 
d6ng xay d!Jng (xem chi ti€t du6i day). 

Lai ti~n gu·i dugc ghi nMn tren ca s& d6n tich, dugc xac djnh tren s6 du cac tai khoan ti~n gu·i va lai su§t ap 
d\mg. 

Lai tu cac khoan d~u tu dugc ghi nh~n khi Cong ty c6 quy~n nh~n khoan lai. 
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CONG TY CO PHAN DAU Tlf XAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
T§ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph?m Hung, huy~n Tu Liem 
Ha N(li, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao Hti chinh 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 20 II 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH(Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuyif minh nay Ia mi}t bi} ph(in h(Jp thanh va cdn tiLwc d9c aJng thd'i vai bao cao tai chfnh kern thea 

4. TOM TAT cAc CHiNH sAcH KE TOAN CHU YEU (Ti~p theo) 

HQ·p dBng xay dt.rng 

Doanh thu hqp d6ng xiiy dt,rng duqc ghi nh(in vao bao cao k~t qua ho?t d(lng kinh doanh theo ti~n d9 hoan 
thanh khi k~t qua cua h<;>p dbng xiiy dt.rng c6 th~ u6c tinh duqc m<)t each dang tin c~y. Ti~n d9 hoan thanh 
duqc danh gia dt,ra tren kh6i luqng tht,rc t~ cac cong vi~c da tht,rc hi~n va duqc chu d§u tu nghi~m tim va!ho~c 
ch§p nh(in thanh toan. 

Khi k~t qua tht,rc hi~n hqp d6ng xiiy dt,rng khong th~ duqc u6c tinh m<)t each dang tin c~y, doanh thu chi duqc 
ghi nh~n tuang duang v6i chi phi cua hqp d6ng da phat sinh rna vi~c duqc hoan tra Ia tuang d6i ch~c ch~n . 

Chi phi di vay 

Chi phi di vay lien quan trt,rc ti~p d~n vi~c mua, d~u tu xiiy dt,rng ho~c san xuM nhil"ng tai san dn m(lt thai 
gian tuong d6i dai d~ hoan thanh dua vao sfr dt,mg ho~c kinh doanh du·qc c()ng vao nguyen gia tai san cho d~n 
khi tai san d6 duqc dua vao sfr dt,mg ho~c kinh doanh. Cac khoan thu nh~p phat sinh tu· vi~c d§u tu t?m thai 
cac khoan vay duvc ghi giam nguyen gia tai san c6 lien quan. 

T§t ca cac chi phi lai vay khac du·qc ghi nh~n vao bao cao k~t qua ho?t d()ng kinh doanh khi phat sinh. 

Cac l<hoan d\r phong 

Cac khoan dt,r phong duqc ghi nh(in khi Cong ty c6 nghTa vv nq hi~n t?i do k~t qua tu m<)t st,r ki~n da xay ra, 
va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghTa vv nay. Cac khoan dt,r phong duqc xac dinh tren ca sa u6c tinh 
cua Ban Giam d6c v€ cac khofm chi phi dn thi~t d~ thanh toan nghTa V\J nq nay t?i ngay k~t thuc nam tai 
chinh. 

Thu~ 

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p th~ hi~n t6ng gia tri cua s6 thu~ phai tra hi~n t?i va s6 thu~ hoan l?i. 

s6 thu~ phai tra hi~n t?i duqc tfnh dt,ra tren thu nh~p chiu thu~ trong nam. Thu nh~p chiu thu~ khac v6i lqi 
nhu~n thuftn duqc trlnh bay tren bao cao k~t qua ho?t d()ng kinh doanh vl thu nh~p chiu thu~ khong bao g6m 
cac khoan thu nh~p hay chi phi tinh thu~ ho~c duqc kh§u trtr trong cac nam khac (bao g6m ca 16 mang sang, 
n~u c6) va ngoai ra khong bao gbm cac chi tieu khong chiu thu~ ho~c khong duqc kh§u tru. 

Thu~ thu nh~p hoan l?i duvc tfnh tren c<k khoan chenh l~ch gifra gia tri ghi s6 va ca sa tinh thu~ thu nh~p cua 
cac khoan mvc tai san ho~c cong nq tren bao cao tai chinh va duqc ghi nh~n theo phtrO'Tig phap bang can d6i 
k~ toan. Thu~ thu nh(ip hoan l?i phai tni phai dtrqc ghi nh~n cho tM ca cac khoan chenh l~ch t?m thai ·con tai 
san thu~ thu nh~p hoan l?i chi duqc ghi nh~n khi ch~c ch~n c6 du lqi nhu~n tfnh thu~ trong tuang laid~ kh~u 
trtr cac khoan chenh l~ch t?m thai. 

Thu~ thu nh~p hoan l?i duqc xac djnh theo thu~ su~t dt,r tfnh se ap dvng cho nam tai sfm duqc thu h6i hay nq 
phai tra duqc thanh toan. Thu~ thu nh~p hoan l?i dtrqc ghi nh(in vao bao cao k~t qua ho?t d()ng kinh doanh va 
chi ghi vao v6n chu sa hCI'u khi khoan thu~ d6 c6 lien quan d~n cac khoan mvc duqc ghi th~ng vao v6n chu sa 
hilu. 

Tai san thu~ thu nh~p hoan l?i va nq thu~ thu nh(ip hoan l?i phai tra duqc bu tru khi Cong ty c6 quy€n hqp 
phap d~ bu tru gili'a tai san thu~ thu nh~p hi~n hanh v6i tim~ thu nh~p hi~n hanh phai n()p va khi cac tai san 
thu~ thu nh~p hoan l?i va nq thu~ thu nh?p hoan l?i phai tra lien quan t6i thu~ thu nh~p doanh nghi~p duqc 
quan ly bai cung m9t co quan tim~ va Cong ty c6 dv· dinh thanh toan thu~ thu nh~p hi~n hfmh tren ca sa 
thu§n . 

Vi~c xac dinh thu~ thu nh~p cua Cong ty can ct1 vao cac guy dinh hi~n hanh v€ thu~. Tuy nhien, nhfrng guy 
djnh m1y thay d6i theo tu·ng thai ky va vi~c xac dinh sau cung v€ thu~ thu nh~p doanh nghi~p tuy thu9c vao 
k~t qua ki~m tra cua ca quan thu~ c6 th!m quy€n. 

Cac lo?i thu~ khac duqc ap dvng theo cac lu~t thu~ hi~n hanh t?i Vi~t Nam .• 
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CONG TY CO PHAN DAU Tlf XAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
T§ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph?m Hung, huy~n Ttr Liem Bao cao tai chinh 

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 Ha N9i, CHXHCN Vi~t Nam 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH(Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuyit minh nay Ia mr;5t br;5 phr;in h9'p thanh va cdn t!Lwc d9c a6ng thr'Yi v6·i baa caa tai chinh kern thea 

5. 

6. 

TIEN VA CAC KHOAN TlfONG DUONG TIEN 

31/12/2011 31/12/2010 
VND VND 

Tien m~t 24.465 .536 10.835.126.330 
Tien gl'ri ngan hang 12.444.035.577 4.065.179.762 

Cac khoan tuang duang tien 4.165.000.000 25 .109.399.206 

16.633.501.113 40.009.705.298 

t>AU Tlf TAl CHiNH NGAN H~N 

D§u tu tai chinh ng~n h?n t?i ngay 31 thang 12 nam 2011 bao g6m khoan uy thac v6n cho m9t a6i tac v6i s6 
tien 70 tY a6ng, Cong ty duqc huang Hli uy thac c6 djnh va khong chia se rui ro. 

7. HANG TON KHO 

Cong cv, dvng cv 
Chi phi san xwit, kinh doanh do dang 
Hang hoa (*) 

31112/2011 
VND 

429.178.000 
285.476.735.960 

18.447.124.983 

304.353.038.943 

31/1212010 
VND 

429.178.000 
113 .026.896.132 

113.456.074.132 

(*) Phan anh gia mua cac can h9 t?i chung cu HH2 - Khu Le Van Luang Residentials, Do thi m6i DLrang 
N9i, Ha Dong. 

8. T AI SAN NGAN H~N KHAC 

Tai san ng~n h?n khac t?i ngay 31 th<'mg 12 nam 200 I bao g6m 13.000.000.000 a6ng Ia s6 du khoan d~t cQc 
t?i m9t ngan hang thuang m?i a€ mua c6 ph§n. 
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CONG TY CO PHAN DAU TlJxAY DlJNG VINACONEX-PVC 
T§.ng 12, toa nha Vinaconex 9, Pht;~m Himg: huy~n Tir Liem Bao cao tai chinh 

Cho nfun t<'ti chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nfun 20 11 Ha. N(>i, CHXHCN Vi~t Nam 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH(Ti~p theo) MAu so B 09-DN 
Ccic thuyit minh nay Ia m<?t b9 phrJ,n h9]J thanh va cdn OU(JC 09C a6ng thai WYi bcio ccio tai chinh kem theo 

9. TAl SAN CO DJNH Hitu HiNH 

Nha xrr6ng va v~t May m6cva Thi~t bj Phuong ti~n v~n 
ki~n true thi~t bj van phong tai T6ng 

VND VND VND VND VND 
NGUYENGIA 
T~i ngay 0110112011 540.692.639 59.566.819.253 535.158.708 3.751.161.545 64.393.832.145 
Muasiim mai - 14.307.682.185 63.091.091 2.952.161.137 17.322.934.413 
D§.u tu xay dlJilg co be:'m hoan thanh - 3.093.455.671 - - 3.093.455.671 
Thanh ly, nhuQTig ban (152.857.143) (2.868.479.259) (34.750.000) (1.153 .285.309) (4.209.371.711) 
T~i ngay 31112/2011 387.835.496 74.099.477.850 563.499.799 5.550.037.373 80.600.850.518 

GIA TRJ HAO MON LilY KE 
T~i ngay 0110112011 111.210.629 6.250.120.907 149.979.147 337.118.462 6.848.429.145 
Kh<iu hao trong nam 65.894.334 6.392.059.159 311.310.994 731.766.436 7.501.030.923 
Thanh1y,nhuQTigban (27.170.815) ( 496. 731.240) (71.843.684) (290.637.038) (886.3 82. 777) 
T~i ngay 31112/2011 149.934.148 12.145.448.826 389.446.457 778.247.860 13.463.077.291 

GIA TRJ CON L~I 
T~i ngay 31112/2011 237.901.348 61.954.029.024 174.053.342 4. 771.789.513 67.137.773.227 

T~i ngay 31112/2010 429.482.010 53.316.698.346 385.179.561 3.414.043.083 57.545.403.000 

Tir ngay 01 thang 4 nfun 2011 , C6ng ty da thay d6i tY 1~ kh<iu hao tai san c6 dinh hihl hinh nhu trinh bay t<;li Thuy€t minh s6 4. Vi~c thay d6i thai gian hfru dt,mg uac tinh 
cua tai san dful t6i chi phi kh<iu hao trong nfun 2011 giam so vm vi~c ap d\illg thai gian hihl dt,mg uac tinh cua nfun 2010 Ia 3.722.280.361 VND. Ban Giam d6c tin ring 
vi~c ap d\illg tY I~ kh§u hao m6i se pharr anh hqp ly hi~u su§t sir d\illg tai san c6 dinh cua C6ng ty. 

Nguyen gia cac tai san c6 dinh hfru hinh da h~t kh§u hao nhung vfin con sir dt,mg t;,ti ngay 31 thang 12 nam 2011 Ia 363.159.697 VND (t;,ti ngay 31 thang 12 nam 20 I 0 Ia 
25 .000.000 VND). 

Nhu trinh bay t<;~i Thuy~t minh s6 17, Cong ty da th~ ch§p cac tai san c6 dinh vm gia tri con l;,ti t;,ti ngay 31 thang 12 nam 2011 Ia 58.270.345 .279 d~ dam bao cho cac 
khoan ti€n vay ngil.n hang. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
Tfrng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph?m Hung, huy~n Tu Liem Bao cao tai chinh 
Ha N(li, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tfli chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH(Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuyit minh nay Ia m9t b9 ph(m h(lp thanh va cdn thwc tl9c t/Jng thai v6"i bcio cao tai chinh kem thea 

10. DAU Tlf V Ao CONG TY CON 

s6 ti€n dfru tu vao cac cong ty con nhu sau: 

Cong ty C6 phfrn Dfru tu V~t li~u PVV 
Cong ty C6 phfrn Xay dlJng Dan dt,mg Cong nghi~p PVV 
Cong ty C6 phfrn Ki€n true Vina-Petro 

Cong ty TNHH Xuftt nh~p kh§u Xay dl!ng Dong Thanh 
Cong ty C6 phfrn Khai thac da Thira Thien Hu€ 

31112/2011 31112/2010 
VND VND 

4.900.000.000 4.900.000.000 
28.260.000.000 4.900.000.000 

3.500.000.000 1.500.000.000 

29.700.000.000 29.700.000.000 

3.000.000.000 
69.360.000.000 41.000.000.000 

Thong tin chi ti€t v€ cac cong ty con cua Cong ty t?i ngay 31 thang 12 nam 2011 nhu sau: 

Ten cong ty con 
No·i thi'tnh l~p va ho~t 

d(lng 

Cong ty C6 phfrn Tfrng 10, toa nha CT3-1, 
Dfru tu V~t li~u PVV Khu do thj M~ Trl H?, thon 

M~ Trl H?, huy~n Tu Liem, 
HaN(li 

Cong ty C6 phfrn Tfrng 10, toa nha CT3-l, 
Xay dt,rng Dan dt,mg Khu do thi M~ Trl H?, thon 
Cong nghi~p PVV M~ Trl H?, huy~n Tu Liem, 

HaN(li 

Cong ty C6 phfrn Tfrng 10, to a nha CT3-1, 
Ki€n tr(tc Vina-Petro Kim do thi M~ Trl H?, thon 

M~ Trl H?, huy~n Tir Liem, 
HaN(li 

Cong ty TNHH Xuftt Km17, qu6c 19 32, cvm 10, 
nMp kh§u Xay dv·ng thon Dan H(>i, xa Tan L~p, 
Dong Thanh hu~n Dan Phuqng, Ha N(>i. 

Cong ty c6 phfrn s6 232 Bui Thi Xuan, TP 
Khai thac da Thira Thira Thien Hu€, Tinh 
Thien Hu€ (i) Thu·a Thien Hu€ 

Ty I~ phfin Ty I~ quy~n 
~ J. siY hfi·u bieu quyet 

o;o o;o Ho~t d(lng chinh 

70% 

56,52% 

80% 

100% 

30% 

70% Xay dl,Tng va cac djch Yl,l 

lien quan; San xuftt, mua 
ban may m6c, thi€t bi, v~t 
Ii~u xay dlJ11g, trang trf d6 
n(li ngo?i thftt. 

56,52% Ghim sat thi cong xay dt,rng 
va hoan thi~n cong trlnh 
dan dvng va cong nghi~p. 

80% L~p d~t h~ th6ng di~n; 
Ki€m tra va phan tich ky 
thu~t, ho?t d(lng ki€n true 
va tU" vftn ky thu~t c6 lien 
quan. 

100% Kho bai va lu·u gifr hang 
h6a; Kinh doanh nha hang; 
Bao duang sua chua o to 
va d(lng ca khac; Kinh 
doanh bftt d(lng san 

50% Khai thac san xuat da 
Granite cac lo?i, v~t li~u 

xay dl,Tng, xay dv·ng cong 
trinh dan dl,lng, cong 
nghi~p, giao thong. 

(i) M~c du Cong ty C6 phfrn Dfru tu Xay dv·ng Vinaconex - PVC sa hfru 30% phfrn v6n t?i Cong ty C6 
phfrn Khai thac da Thlra Thien Hu€, tuy nhien, Cong ty c6 3/5 thanh vien H(li d6ng Quan tri va Giam 
d6c Ia ngueri do Cong ty ct'r d?i di~n. Theo d6, Cong ty c6 quy€n chi ph6i cac chinh sach tai chinh va 
ho?t d(lng cua Cong ty c6 phfrn Khai thac da Thua Thien Hu€. Do v~y, Cong ty c6 quy€n ki€m soat 
d6i v&i Cong ty c6 phfrn da Thira Thien Hu€ va ghi nh~n khoan dfru tu nay Ia dfru tu vao cong ty con. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
T§ng 12, toa nha Yinaconex 9, Ph~m Hung, huy~n Tu Liem 
Ha N()i, CHXHCN Yi~t Nam 

Bao cao Hti chinh 
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH(Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuyit minh nay Ia m9t b9 ph{in h(Yp thanh va cdn OUQ'C OQC a6ng thai v6·i baa caa tai chinh kem thea 

11. DAU TU DAI H~N KHAC 

Cong ty TNHH Thanh ph6 Xanh (i) 
Cong ty C6 ph§n D§u tu Xfty 1~p D§u khi IMICO (ii) 
Cong ty C6 ph§n D§u tu F.l.T (iii) 
T6ng Cong ty Tai chinh C6 ph§n D§u khi Yi~t Nam (iv) 

31/12/2011 
VND 

20.000.000.000 
101.926.729.102 

15.000.000.000 
22.000.000.000 

158.926.729.102 

3l/12/2010 
VND 

20.000.000.000 
101.926.729.102 

121.926.729.102 

(i) Ut khozm gop v6n v6i Cong ty TNHH Thanh ph6 Xanh theo hqp a6ng hqp tac kinh doanh d§u tu Dv an 
khu nha 6 chung cu t~i phuang PhU Hll'u, qu(in 9, thanh ph6 H6 Chi Minh - Sunflower City. Theo do, 
Cong ty se n~m gifr 51% quy~n s6 hil'u trong d\r an sau khi gop du v6n theo ti€n d9 hqp d6ng. Hi~n t?i, 
dv an dang duqc tri€n khai theo dung ti€n d9 quy djnh trong hqp a6ng. 

(ii) La khoan v6n gop v6i Cong ty C6 ph§n D§u tu Xiiy 1~p D§u khi IMICO a€ d§u tu Dv an "Khu chung cu 
cao dp, djch vv h6n hqp - Khu do thi Nam An Khanh - Ha N()i" thu9c 16 HH3 cua Dv an Nam An 
Khanh, xa An Khanh, huy~n Hoai Due, Ha N()i. Theo do, ph§n v6n Cong ty da gop tuang duang v6'i 
20% gia trj v6n gop cua Dv an. M~c du Dv an duqc tri€n khai ch(im han so v6i ti€n d9 quy djnh trong 
hqp a6ng do nguyen nhiin khach quan, tuy nhien, Ban Giam ct6c Cong ty tin tu&ng r~ng khoan d§u tu 
khong bj suy giam gia tri va vl v(ly khong phai trich l(ip dv phong giam gia cho khoan d§u tu nay. 

(iii) La khoan v6n c6 ph§n Cong ty s6 hCl'u tuang u·ng 8% v6n di~u I~ cua Cong ty C6 ph§n D§u tu F.I.T 
tuang u·ng v6i 1.500.000 c6 phi€u, m~nh gia m6i c6 phi€u Ia 10.000 VND. Nam 2011, Cong ty khong 
phai trich l(ip dv phong giam gia d§u tu cho khoan d§u tu nay. 

(iv) Th€ hi~n khoan uy thac theo Hqp d6ng Uy thac quan ly v6n s6 07/2011/UTQLV/PVFC-PVC gifra Cong 
ty va T6ng Cong ty Tai chinh C6 ph§n o§u khi Vi~t Nam ky ngay 04 thfmg 3 nam 2011. Hqp d6ng uy 
thac keo dai 2 nam b~t d§u tu ngay 10 thang 3 nam 2011, lqi tuc duqc di~u chinh 3 thang!J§n. 

12. CHI PHi TRA TRU'OC DAI H~N 

Chi phi thue van phong 
Chi phi mua cong cv, dvng cv 
Thuang hi~u nhuqng quy~n Yinaconex 
Chi phi d§u tu cong trinh T~p chi C()ng San (i) 
Chi phi dai h~n khac 

31/12/2011 
VND 

10.083.465.154 
11.137.410.249 
5.165.342.467 

75.550.492.466 
352.316.119 

102.289.026.455 

31/12/2010 
VND 

10.307.953.873 
21.944.039.698 

5.464.109.590 

42.085.631 
37.758.188.792 

(i) Theo hqp d6ng hqp tac kinh doanh v6i T?p chi C()ng San, hai ben hqp tac kinh doanh du6i hlnh thu·c 
Cong ty tlwc hi~n xiiy dvng toa nha t?i vj tri cua T~p chi C()ng san phia Nam va duqc phep kinh doanh 
trong vong 20 nam (sau khi ban giao m()t t§ng J§u va m()t ph§n tang h§m cho T~p chi C()ng san). Theo 
d6, sau khi cong trlnh xiiy dvng hm'm thanh, Cong ty da cho d6i tac khac thue l~i v6i thai gian 20 nam va 
ghi nh(in chi phi xiiy dv·ng toa nha Ia chi phi tra tru6c dai h?n d€ phiin b6 trong vong 20 nam tuang frng 
v6i thai gian phiin btl doanh thu da nh(in tru6c va b~t d§u phiin b6 tu ngay 01 thang 7 nam 2011 (nhu 
trlnh bay t~i Thuy€t minh s6 18). 
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CONG TY CO PHAN DAU TU XA Y DT/NG VINACONEX-PVC 
T§ng 12, toa nha Vinaconex 9, Plwm Hung, huy~n Tir Liem Bao cao tai chinh 
Ha N('>i, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH(Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuyit minh nay !a m9t b9 ph9n h9p thanh va cdn dU9'C d9C a6ng thr'li v6·i b6o cao tai chfnh kem thea 

13. VAY VA NQ' NGAN H~N 

- H9i so· Ngdn hang TMCP Qu6c d (VIE) (i) 
- Cong ty C6 phdn Ddu tu Thi kY 
- T6ng Cong ty Tai chfnh C6 phdn Ddu khf 

Vi?t Nam (ii) 

- v ay ngt'in ht;m ca nhdn (iii) 
- Ngdn hang Lien Vi?t 
- Ngdn hang TMCP Qudn D9i 
- Ngdn hang TMCP Dt;~i D~mng 

Nq dai h<;~n d€n h<;~n tra 

31/12/2011 
VND 

295.024.725.443 

92.460.721 .342 
26.946.000.000 

154.435.237.761 
12.347.034.768 

700.000.000 
6.135.731.572 
2. 000. 000. 000 

13.783.687.591 

308.808.413.034 

31/12/2010 
VND 

211.114.902.234 

44.087.341.336 
43.200.000.000 

87.684.292.647 
36.143.268.251 

6.788.231.877 

217.903.134.111 

(i) Th€ hi~n khofm vay tu Ngiin hang TMCP Qu6c t€ (VIB) theo Hqp d6ng tin dt,mg s6 2071/HDDTD2-
VIB0710 ngay 19 thang 7 nam 2010 va cac phv Jvc kern theo v&i h<;~n mu·c Ia 100.000.000.000 VND va 
khong qua 12 thang. Khoan vay khong c6 tai san dam bao. Lai su§t cho vay tha n6i va ap dvng t<;~i thai 
di€m giai ngiin theo quy djnh cua VIB. Ky di~u chinh tren tu·ng kh~ uac nh~n nq va/ho?c each thfrc xac 
dinh Uii su§t cho vay tuiin thu va chiu sv di~u chinh theo chinh sach cua VIB tung thai ky, phu hqp v&i 
quy djnh cua phap lu~t. 

(ii) Th€ hi~n khoan vay ttr T6ng Cong ty Tai chinh C6 phfln Dflu khi Vi~t Nam theo Hqp d6ng h<;~n m(rc tin 
d~;mg s6 18/TDHM-BL-NH/TDIO ngay 10 thang 3 nam 2011 v&i h<;~n muc Ia 280.000.000.000 VND va 
thai h<;~n t6i da Ia 12 thang k€ ttr ngay ky hQp d6ng. Khoan vay khong c6 tai san dam bao v&i ky Iwn 
khOng qua 6 thang k€ tu ngay giai ngan va Hli suftt theo thong bao t<;~i thai di€m giai ngan. 

14. THUE VA cAc KHOA.N PHAI N(>P NHA NU'6c 

Thu~ 
Thu~ gia tri gia tang 
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p (i) 
Thu~ thu nh~p ca nhiin 
Cac lo<;~i thu€ khac 

31/12/2011 
VND 

2.909.159.497 
1.089.649.070 

3.998.808.567 

31/12/2010 
VND 

623.793.631 
5.112.623.338 

175.616.293 
5.912.033.262 

(i) Cong ty thu('>c d6i tuqng du·qc gian n('>p thu~ thu nh~p doanh nghi~p theo quy djnh t<;~i Quy~t djnh s6 
54/20 11/QD-TTg ngay 11 thang I 0 nam 2011 cua Thu tuang Chinh phu v~ vi~c gia h<;~n n('>p thu~ thu 
nMp doanh nghi~p nam 2011. 

15. cAc KHOAN PHAI TRA, PHAI N(>P NGAN H~N KHAc 

Kinh phi cong doan 
Bao hi€m xa h9i 
Laivay 
c6 tuc 
Cac khoan phai tra, phai n('>p khac 

16 

31/12/201 I 
VND 

583.072.344 
295.979.814 

13 .591.700.673 
3.707.980.000 

845.738.625 . 
19.024.471.456 

31/12/2010 
VND 

290.524.060 

2.651.403.63 8 
3.029 .180.000 
1.216.780.931 

7.187.888.629 



CONG TY CO PHA.N DAU nf XA Y DT/NG VINACONEX-PVC 
Tfrng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph?m Hung, huy~n Tu Liem 
Ha N(li, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao Hti chinh 
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thc'mg 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH(Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cdc thuyit minh nay fa m9t b9 ph(in hr;;p thanh va cdn dur;;·c dr;;c a6ng thO'i v6'i bcio cao tai chinh kem theo 

16. PHAI TRA DAI H~N KHAC 

Day Ia khoim t?m u·ng v6n C6ng ty nh~n duvc tu m9t ngan hang th~rong m?i trong nu6'c theo hgp d6ng hgp 
tac d§u tu kY gia·a hai ben c6 ky lwn 36 thang tu ngay 29 thang 8 nam 2010 dS tai trc;r m9t diJ an xay dl)'ng cua 
C6ng ty . 

17. YAY VA NQ'DAI H~N 

Yay dai h?n 
- Ngan hang TMCP D?i Duang (i) 
- T6ng C6ng ty Tai chinh C6 ph§n D§u khi Vi~t Nam (ii) 

31/12/2011 
VND 

3.900.659.364 

32.824.444.829 

36.725.104.193 

31/12/2010 
VND 

6.335.218.728 

18.171.133.952 

24.506.352.680 

(i) ThS hi~n khoan vay tir Ngan hang Thuang m?i c6 ph§n D?i Duang - Ch i nhanh Thang Long 
(OceanBank) theo Hc;rp d6ng tin d1,mg s6 0026/2009/HDDTD1-0CEANBANK07 ngay 21 thang 10 nam 
2009 v&i thai h?n vay trung blnh Ia 3 nam vii 5 nam theo tung khS u6'c nh~n nc;r. Mvc dich cua khoan vay 
Ia d€ mua sitm may m6c, thiSt bi nang cao nang IJ,rc c6ng trlnh. Uii suAt vay dugc di~u chinh djnh ky 03 
thang/l§n, dugc tinh b~ng lai suAt huy d9ng ti~n tiSt ki~m D6ng Vi~t Nam 12 thang tra sau do 
OceanBank c6ng b6 t?i tho·i diSm di~u chinh c(lng (+)bien d9 5%/nam. 

(ii) ThS hi~n cac khoan vay tu· T6ng C6ng ty Tai chinh C6 ph§n D§u khi Vi~t Nam theo Hc;rp d6ng tin d1,1ng 
s6 49/TDTT-BL-TH/TDlO vii 03/TDTT-TH/TDIO. Khoim tin dvng nay dugc rut b~ng D6ng Vi~t Nam 
v&i s6 ti~n t6i da J§n lugt Ia 43.000.000.000 VND, 23.800.280.000 VND va thai h?n t6i da l§n luc;rt Ia 48 
thang, 60 th{mg k€ tu ngay giai ngan kho<'m vay. Khoan vay theo Hc;rp d6ng tin dvng s6 49/TDTT-BL
TH/TD 10 c6 tai san dam bao va lai suAt thay d6i duc;rc thong bao t?i thai diSm giai ngiin. Lai suAt cua 
khoiin vay theo HQp d6ng tin dvng s6 03/TDTT-TH/TD 10 dugc xac djnh b~ng lai suAt tham chiSu 
(+3,5%/nam) dugc gi&i h?n b6'i lai suAt cho vay t6i thi€u va t6i da theo guy djnh cua Ngan hang Nha 
nu&c Vi~t Nam va duvc di~u chinh 3 thang/l§n. Lai va g6c dugc thanh toan 3 thang/l§n. 

C6ng ty thS ch~p tai san hlnh thanh tu v6n vay d€ dam bao cho cac khoan vay (Xem ThuySt minh s6 9). 

Cac khm'm vay dLrgc hoan tra theo ljch bi€u sau: 

Trong vong m9t nam 
Trang nam thu· hai 
Tu nam thu· ba dSn nam thu· nam 

Tru: s6 ph iii trii trong vong 12 thang ( dugc trlnh bay 6 ph§n 
ng ngitn h?n) 
sa phai tra sau 12 thang 

18. DOANH THU CHU'A THl,fC HI~N 

31112/2011 
VND 

13.783 .687.591 
10.639.895.012 
12.301.521.594 
36.725.104.197 

(13.783.687.591) 

22.941.416.606 

31/12/2010 
VND 

6.788.231.877 
8.642.491.161 
9.075.629.642 

24.506.352.680 
( 6. 788.231.877) 

17.718.120.803 

Doanh thu chua thvc hi~n Ia s6 ti~n thu duqc ttr vi~c cho d6i titc thue van phong t?i Toa nha Ca quan thuang 
trl)'c C6ng trlnh T?p chi C(lng san theo HQp d6ng s6 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10 thang 12 nam 
2010. Theo d6, doanh thu dugc ghi nh~n tung ky tuang u·ng v&i thai gian cho thue van phong cua c6ng trinh 
Ia 20 nam k€ tu ngay 01 thang 7 nam 2011 (nhu trlnh bay t?i ThuySt minh s6 12). 
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CONG TY CO PHAN DAU TlfxAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
Tfrng I2, toa nha Vinaconex 9, Ph<;~m Himg, huy~n Tir Liem 
Ha N(li, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao tai chfnh 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3I thang I2 nam 20 II 

MAU so B 09-DN THUYET MINH BAO cAo TAl CHiNH (Ti~p theo) 
Cac thuyit minh nay fa m9t b9 phtjn hr;;p thiinh vii cdn GU(J'C GQC a6ng thai vai baa caa tai chinh kern thea 

19. voN cHu scnrttu 

sa dtr tl!i ngay 01/01/2010 
Tang v6n trong nam 
Lgi nhu~n trong nam 
Giam v6n trong nam 
Giam khac 
Chia c6 tU:c 
sa dtr tl!i ngay 01/01/2011 
Tang v6n trong nam (i) 
Lgi nhu~n trong nam 
Giirm v6n trong nam 
Chia c6 tU:c (ii) 
sa du· tl!i ngay 31/12/2011 

van dftu tu· cua 
chu siY hfru 

VND 
30.056.000.000 
I9 .944.000.000 

50.000.000.000 
250.000.000.000 

300.000.000.000 

Thi;ing du· van c6 
phftn 

VND 

15.069.800.000 

15.069.800.000 

van khac cua Quy dftu ttr phat 
chu siY hih1 tri~n 

VND VND 

128.288.578 205 .261.725 

128.288.578 205.261.725 

994.9I6.052 I.989 .832.I 05 

1.123.204.630 2.195.093.830 

LQi nhu?n chtra T6ng c{lng 
phan phai 

--
VND VND 

2.565. 771.560 32.621.771.560 
I9 .944.000.000 

I8.895 .703.797 I8.895 .703 .797 
(333.550.303) 
(179.604.009) (179.604.009) 

{8.050.000.000} {8.050.000.000} 
12.898.321.045 63.231.871.348 

265.069.800.000 
I.034.883 .421 1.034.883.421 

(3 .979 .664.209) (994.916.052) 
{3.000.000.000} {3 .000.000.000} 
6.953.540.257 325.341.638.717 

(i) Trong nam 20I1, Cong ty da phat hanh thanh cong 25 .000.000 c6 phi~u cho cac c6 dong hi~n hfru va c6 dong chi~n luge v6i gia ban b~ng va cao han m~nh gia. 
Vi~c phat hanh c6 phi~u ra cong chimg da dugc D<;~i hQi dflng c6 dong cua Cong ty thOng qua vao ngay 25 thang 8 nam 2010 va da dugc hoan thanb vao ngay 
28 thang 02 nam 20Il. Gifty cht'rng nh~n dang kY kinh doanh cua Cong ty da dugc sua d6i ngay 27 thang 7 nam 2011 v6i v6n di~u 1~ la 300 cy dflng. 

(ii) Ngay 24 thang 4 nam 2011, D;;ti h9i d6ng c6 dong thuemg nien cua Cong ty da thong qua Nghi quy~t s6 01/NQNN-PVC/DHDCD, theo d6 phuang antra c6 tuc 
b~ng ti~n m~t cho ca nam 20IO la I5% tren m~nh gia. 
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CONG TY CO PHAN DAU Tlf XAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
T§ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph?m Hung, huy¢n Tir Liem 
Ha N<)i, CHXHCN Vi¢t Nam 

Bao cao Hti chinh 
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 20 II 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH (Ti€p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuyit minh nay Ia m(jt b(j ph(m h(fp thanh va cdn alf(YC aQC a6ng thai v6"i baa caa tai chfnh kem thea 

20. DOANH THUBAN HANG VA CUNG CAP DJCH VT) 

2011 2010 
VND VND 

Doanh thu ban hang va cung dp djch vv 72.633.566.431 112.698.104.156 
Doanh thu hgp d6ng xay dv·ng 514.864.368.689 610.693.361.483 
Doanh thu ban bfit d<)ng san 78.724.197.871 9.803.339.000 

666.222.132.991 733.194.804.639 

21. GIA VON HANG BAN VA DJCH VT) CUNG cAP 

2011 2010 
VND VND 

Gia v6n etta hang h6a va dich vt,t 59.292.059.844 104.627.460.319 
Gia v6n hgp d6ng xay dt,tng 474.987.864.916 563.008.456.391 
Gia v6n bfit d<)ng san 78.030.625.235 6.295.911.000 

612.310.549.995 673.931.827.710 

22. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO 

2011 2010 
VND VND 

Chi phi nguyen li¢u, v~t li¢u 140.596.929.050 172.972.467.502 
Chi phi nhan cong 45.821.484.4 79 71.115.846.213 
Chi phi khfiu hao tai san c6 dinh 7.974.894.369 6.332.63 8.173 
Chi phi djch vv mua ngoai 485.948.644.401 416.059.654.054 
Chi phi khac 4.799.797.221 5.293.877.743 

685.141.749.520 671.774.483.685 

23. DOANH THU HO~ T D<)NG T AI CHiNH 

2011 ·2010 
VND VND 

Uii ti€n gtri, ti€n cho vay 21.076.504.167 4. 792.570.297 
c6 ttrc, lqi nhu~n du·qc chia 4.463.699.000 
Doanh thu ho?t d<)ng tai chfnh khac 2.706.545.455 

28.246.748.622 4. 792.570.297 

24. CHI PHi TAl CHINH 

2011 2010 
VND VND 

Uii ti€n vay 54.716.934.312 12.842.792.166 
L6 chenh l¢ch tY gia da thv·c hi~n 172.347.200 201.624.440 
Dl! phong giam gia cac khoan d§u tu 860.000.000 
Chi phf tai chfnh khac 2.678.571.913 1.616.197.397 

58.427.853.425 14.660.614.003 
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CONG TY CO PHAN DAU Tlf XAY DT/NG VINACONEX-PVC 
T<1ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph11m Hung, huy~n Tir Liem 
Ha N()i, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao tai chfnh 
Cho nam tfli chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Ccic thuyit minh nay Ia m9t b9 phrjn hrp thanh va cdn dur·c arc a6ng thO'i v6·i bcio ccio tai chinh kern theo 

25. THUE THU NH~P DOANH NGHIIJ;P 

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p phiii n(lp cho nam hi~n t~i 
LQ·i nhu~n tm6·c thu~ 

Lqi nhu~n tir ho11t d()ng kinh doanh bih d()ng san 
LQi nhu~n tir ho11t d()ng kinh doanh kluic 

Di~u chlnh cho thu nh~p chju thu~ 
Tru·: Thu nh~p kh6ng chju thu€ 
C()ng: Cac khoan chi phi khong duqc kh~u trir 
Tim nh~p chju thu~ 

Tim€ su~t thong thm)'ng 
Dl! phOng thi€u nam tm6'c 

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

26. CONG Cl) TAl CHINH 

Quiin ly rui ro v6n 

2011 
VND 

1.208.276.580 
693.572.636 
514.703.944 

( 4.351. 750.838) 
(4.463.699.000) 

111.948.162 
693.572.636 

25% 

173.393.159 

2010 
VND 

25.291.373.254 

25.291.373.254 
25% 

72.826.143 
6.395.669.457 

Cong ty quan tri ngubn v6n nhiim dam bfw rAng Cong ty c6 th€ vira ho11t d()ng lien tvc vu·a t6i da h6a lqi ich 
cua cac c6 dong thong qua t6i uu h6a s6 du ngubn v6n va cong nq. 

Cac chfnh sach k~ toan chu y~u 

Chi ti€t cac chinh sach k€ toan chu y€u va cac phucmg phap rna Cong ty ap dt,~ng (bao gbm cac tieu chid~ ghi 
nh~n, co sa xac djnh gia tri va ca sa ghi nh~n cac khoan thu nh~p va chi phf) d6i v6'i tt:rng Ioiii tai san tai 
chinh, cong nq tai chinh va cong cv v6n duqc trlnh bay t11i Thuy€t minh s6 4. 

Cac Io~i cong qt tai chinh 

Tai san tai chfnh 
Ti€n va cac khoan tuong duong ti€n 
Phai tim khach hang 
Cac khoan d§u tu 
Phai thu khac 
Tai san ng~n h11n khac 

Tang c(lng 

Cong nQ· tai chinh 
Cac khoi:'m vay 
Phai tra ngU'<'ri ban va phai tra khac 
Chi phi phai tra 
Cong nq khac 

:t. Tong c(lng 
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Gia tri ghi sa 
31112/2011 31/12/2010 

VND VND 

16.633.50l.ll3 40.009.705 .298 
205 .095 .746.893 214.812.287.957 

93.340.000.000 
15.287.421.633 12.3 72.209.507 
13 .636.272.719 680.585.400 

343.992.942.358 267.874.788.162 

331.749.829.640 235 .621.254.914 
220.159.078.769 228.587.324.807 

16.732.661.182 
97.596.235.431 85.783.704.233 

649.505.143.840 566.724.945.136 



CONG TY CO PHAN I> AU Tlf XA Y Dl/NG VINACONEX-PVC 
Tftng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph?m Hung, huy~n Tu Liem 
Ha Ni;>i, CHXHCN Vi~t Nam 

Bao cao tai chinh 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 th<:'mg 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH (Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuyit minh nay Ia nu)t b(J ph(in h9p thanh va cdn GU9'C G9C a6ng thr3'i v6·i baa caa tai chfnh kern thea 

26. CONG CT) TAl CHiNH (Ti~p theo) 

Cac Io~i cong Cl} tai chinh (Ti~p theo) 

Cong ty chua danh gia gia tri hqp Iy cua tai san tai chinh va cong nq tai chinh t?i ngay k~t thuc nam tai chinh 
do Thong tu 210 cung nhu cac quy djnh hi~n hanh chua c6 hu&ng d1i:n c1,1 th€ v€ vi~c xac djnh gia tri hqp ly 
cua cac tai san tai chinh va cong nq tai chinh. Thong tu 210 yeu du ap d1,1ng Chu~n ml,l'c bao cao tai chinh 
Qu6c t~ v€ vi~c trinh bay bao cao tai chinh va thuy~t minh thong tin d6i v&i cong c1,1 tai chinh nhung khong 
dua ra hu&ng d1i:n tmmg duang cho vi~c danh gia va ghi nh?n cong c1,1 tai chinh bao g6m ca ap dt,mg gia tri 
h9p ly, nh~m phu hqp v&i Chu~n ml,fc bao cao tai chinh Qu6c t~ . 

Ml}c tieu quiin Iy rui ro tai chinh 

Riii ro tai chinh bao g6m rui ro thi trucmg trong d6 c6 rui ro U'ii suM, rui ro tin d1,1ng, rui ro thanh khoim. Cong 
ty khong thl,fc hi~n cac bi~n phap phong ngu·a cac riii ro nay do thi~u thi trucmg mua cac cong c1,1 tai chinh 
nay. 

Rui ro thi tnri'mg 

Ho?t di;>ng kinh doanh cua Cong ty se chii y~u chju rui ro khi c6 Sl,f thay d6i v€ Hli suM. 

Cong ty khong tlwc hi~n cac bi~n phap phong ngu·a rui ro nay do thi~u thi truang mua cac cong c1,1 Uti chinh. 

Quem ly nli ra lai sudt 

Cong ty chiu rui ro Hli suM phat sinh tu cac khoan vay chju Iai su~t da duqc ky k~t. Cong ty chiu rui ro Iai 
su~t khi cac dan vi thui;>c Cong ty vay v6n theo Iai su~t tha n6i va lai su~t c6 djnh. Riii ro nay se do Cong ty 
quan tri b~ng each duy trl & mtrc d9 hqp ly cac khoan vay Iai su~t c6 djnh va Iai su~t tha n6i . 

Rui ro tin dl}ng 

Riii ro tin d1,1ng xay ra khi mi;>t khach hang ho~c d6i tac khong dap (mg duqc cac nghla v1,1 trong hqp d6ng 
d1i:n d~n cac t6n th~t tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin d1,1ng phu hqp va thuo·ng xuyen theo doi 
tinh hlnh d€ danh gia xem Cong ty c6 chiu rui ro tin d1,1ng hay khong. 

Quiin ly rui ro thanh khoiin 

M1,1c dich quan ly rui ro thanh khoan nh~m dam bao du ngu6n v6n d€ dap (rng cac nghla v1,1 tai chinh hi~n t?i 
va trong tu·ang Iai. Tinh thanh khoan cung duqc Cong ty quan ly nh~m dam bao mu·c ph1,1 tri;>i gifra cong nq 
d~n h?n va tai san d~n h?n trong nam a m(rc c6 th€ duqc ki€m soat d6i v&i s6 v6n rna Cong ty tin r~ng c6 th€ 
t?o ra trong nam d6. Chinh sach cua Cong ty Ia theo doi thuang xuyen cac yeu du v€ thanh khoan hi~n t?i va 
d~r ki~n trong tuang lai nh~m dam bao Cong ty duy tri du m(rc dt.I phong ti€n m~t, cac khoan vay va dii v6n 
rna cac chu s& hu·u cam k~t g6p nh~m dap (mg cac quy djnh v€ tinh thanh kho<'m ng~n h?n va dai h?n han. 

Bang du&i day trinh bay cac mtrc dao h?n theo hqp d6ng con l?i d6i v&i cong nq tai chinh phi phai sinh va 
thai h?n thanh toan nhu da duqc thoa thu?n. Bang duqc trlnh bay d1,1·a tren dong ti€n chua chi~t kh~u ciia 
cong nq tai chinh tinh theo ngay s&m nh~t rna Cong ty phai tni. 
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CONG TY CO PHAN DAU Tlf XAY Dl/NG VINACONEX-PVC 
T~ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph~m Hung, huy~n Tir Liem Bao cao Uti chinh 
Ha N(\i, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tai chfnh k€t thUc ngay 31 th<'mg 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuyit minh nay Ia m(jt b(j phc;n h9p thanh va cdn a~wc a9c a6ng thO'i vai baa caa tai chinh kem thea 

26. CONG C() TAl CHiNH (Ti~p theo) 

31/12/2011 

Cac khoim vay 
Phai tra nguoi ban 
Phai tra khac 

31112/2010 

Cac khoan vay 
Phai tra nguoi ban 
Chi phf phai tn1 
Phai tra khac 

Du6·i 1 nl'im 
VND 

308.808.413.034 
220.159.078.769 

17.596.235.431 
546.563.727.234 

Du6·i 1 nl'im 
VND 

217.903.134.111 
228.587.324.807 

16.732.661.182 
5.783.704.233 

469.006.824.333 

Tir 1-5 nl'im Tfing 
VND VND 

22.941.416.606 331.749.829.640 
220.159.078.769 

80.000.000.000 97.596.235.431 
I 02.941.416.606 649.505.143.840 

Tir 1-5 nl'im Tfing 
VND VND 

17.718.120.803 235.621.254.914 
228.587.324.807 

16.732.661.182 
80.000.000.000 85.783.704.233 
97.718.120.803 566.724.945.136 

Ban Giam o6c danh gia m(rc t?p trung rui ro thanh khoan a mfrc th~p. Ban Giam d6c tin tuang r~ng C6ng ty 
c6 th~ t~o ra du ngu6n ti~n d~ dap frng cac nghTa vv tai chfnh khi o€n h~n. 

Bang du6i day trlnh bay mfrc dao h~n cho tai san tai chfnh phi phai sinh. Bang duqc l?p tren ca sa m(rc dao 
h~n theo h9p a6ng chua chi€t kh~u cua tai san tai chfnh bao g6m Hli tu· cac tai san d6, n€u c6. Vi~c trlnh bay 
thong tin tai san tai chfnh phi phai sinh Ia c~n thi€t d~ hi~u duqc vi~c quan ly rui ro thanh khoan cua Cong ty 
khi tfnh thanh khoan duqc quan ly tren ca sa cong nq va tai san thu~n. 

31/12/2011 Du6·i 1 nl'im Tir 1-5 nl'im Tfing 
VND VND VND 

Ti~n va cac khoan tuung duung ti~n 16.633.501.113 16.633.501.113 
Phai thu khach hang 205 .095.746.893 205.095 .746.893 
Cac khoan d~u tu· 71.340.000.000 22.000.000.000 93.340.000.000 
Phai thu khac 15.287.421.633 15.287.421.633 
Tai san ng~n h~n khac 13.636.272 .719 13.636.272.719 

321.992.942.358 22.000.000.000 343.992.942.358 

31/12/2010 Du6·i 1 nam Tir 1-5 nl'im Tfing 
VND VND VND 

Ti~n va cac khoan tu·ang duang ti~n 40.009.705.298 40.009.705.298 
Phai thu khach hang 214.812.287.957 214.812.287.957 
Phai thu khac 12.372.209.507 12.372.209.507 
Tai san ng~n h~n khac 680.585.400 680.585.400 

267.874.788.162 267.874.788.162 

T~i ngay 31 thang 12 nam 20 11, s6 du bao Hinh (bao Hinh thl,l"c hi~n hqp a6ng, bao Hinh bao hanh, bao lanh 
thanh toan va bao lanh khac) rna Ngan hang TMCP Qu6c t€ (VIB) da dp cho Cong ty Ia 34.951.211.498 
o6ng. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' XA Y Dl/NG VINACONEX-PVC 
T~ng 12, toa nha Vinaconex 9, Ph11m Hung, huy~n TU· Liem Bao cao tai chinh 
Ha N(li, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH (Ti~p theo) MAU SOB 09-DN 
Cac thuyit minh nay Ia m(Jt b9 phcjn hr;p thanh va cdn thrr;c i19c a6ng thai v6'i bao cao tai chfnh kem thea 

27. SO LII);U SO SANH 

s6 li~u so sanh tren bao cao Ia s6 li~u bao cao tai chfnh cho nam tal chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 
20 I 0 da duqc ki~m to an . s6 du d~u nam cua m(lt s6 chi tieu tren cac bao cao tai chinh da dugc ph an lo11i l11i 
cho phu hgp v6i mvc dich so sanh. 

Chi ti€t cac khoan mvc dugc trlnh bay l11i nhu sau: 

CHI TIEU 

Cac khoan phai tra, phai n()p ng~n h11n khac 
Phai tra dai h11n khac 
Doanh thu chua tht,rc hi~n 

Ma s6 

319 
333 
338 

)~ 
Vii Thi Xuan 
Ngu·<ri ·l~p bi~u 

Nguy~n Thj Kim H~nh 
K~ toan tnri)'ng 
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31/12/2010 

S6 Ji~u trlnh bay l~i 
s6 Ji~u theo bao 

cao nam tm6·c 
VND VND 

7.187.888.629 186.972.034.084 
80.000.000.000 
99.784.145.455 

Phan Dlnh Phong 
TBng Giam d6c 

Ngay 22 thcing 3 niim 2012 


